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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' бр. 
72/2009,  81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 
98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/2021, 
62/2023 и 91/2025), издаје се 

 
 
 
 
 
 
     Р Е Ш Е Њ Е 
 

                               О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 
 

          За одговорног урбанисту на изради  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНО - 
ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) СПРАТНОСТИ П, СА МАГАЦИНОМ И 
ПРАТЕЋИМ ПРОСТОРИЈАМА, улица Народног фронта бр.37 Сефкерин, инвеститор 
ЗOРАН КОНАС, Иванковачка 23/54 Београд и финансијер HRISTOS KONAS PR SOLUNAC 
GYROS I ZAČINI TOP, Булевар Маршала Толбухина бр. 27, локал бр. 8, Нови Београд 
одређује се: 

 
 
 

                                         Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
                                             овлашћење бр. 200 0229 03 

 
 

Одговорни урбаниста у свему мора да се придржава важећих прописа и одредби Закона о 
планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава 
услове из наведеног Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'' бр. 72/2009,  
81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 98/2013 – 
УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/21, 62/2023 и 91/2025), 
тј. да има положен Стручни испит и три године радног стажа. 

 
 
 
 

                                 ЗА  Д.О.О. 
 
 
 
 

            _____________________________________ 
            Валентин Драгин, маст.инж.арх. 
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'' бр. 72/2009,  
81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 98/2013 – 
УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/21, 62/2023 и 91/2025), 
издаје се  

 
 
 
 
 
 
 
 

    ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 
 
 

Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
овлашћење бр. 200 0229 03 
 
 
 
 
 
 

Овим изјављујем да сам при изради урбанистичке – техничке  документације придржавао 
свих важећих прописа и да је Урбанистички пројекат урађен у складу са Просторним 
планом општине Опово („Општински службени гласник општине Опово“ бр. 3/2011, 5/2018) 
Насеље Сефкерин. 

 
 
 
 
 
 
 
              ЗА  Д.О.О. 
 
 
 
_____________________________________ 
Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
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2. ПРИБАВЉЕНИ ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 
 

- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, ЈП "МЛАДОСТ" ОПОВО,  бр: 17-1/2026 од 23.03.2026.год. 

-ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, " ЕПС" , бр:8С.1.1.0-Д.07.15-21406-26 од 26.01.2026.год. 

- ОБАВЕШТЕЊЕ Покрајинског секретаријата за здравство, Одсек за санитарну инспекцију Панчево, 
бр:000086677 2026 80253 002 007 530 072 од 14.01.2026.год. 

- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЈП ,,СРБИЈАГАС,, Нови Сад, бр: 05-02-4-14/19-1 од 19.01.2026.год. 

-ПОТВРДА ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ, бр:14/2  од 04.02.2026. 

УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, бр: 380-1/2026 од 21.01.2026.год. 

-ОДГОВОР МУПА СЕКТОРА ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ, број:217-227/26 од 16.01.2026.год. 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ,,ТЕЛЕКОМ СРБИЈА,,Сектор за мрежне операције ,Служба за планирање и 
изградњу мреже ,,Београд,, , бр: Д209/10728/2-2026 од 15.01.2026.год. 

- КОПИЈА ПЛАНА   

- КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА 

- ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ  

-ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ  br. 353-34/24-III od 18.04.2024. 

-КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 
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3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
 

3.1.ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 
- Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 

Основ за израду овог урбанистичког пројекта представљају: 
- Члан 60, 61, 62 и 63. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије". 

бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС,  98/13-УС, 132/14 , 
145/14, 83/2018,  31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/21, 62/23 и 91/25) 

- Члан 76 и 77. Правилника о изради докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Сл.гласник РС“ број 32/2019 и 47/2025), 

- Правилник о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе (''Сл. 
гласник РС'' бр. 3/10),  

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“ бр. 
22/15) 

 
- Плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

- Просторни план општине Опово („Општински службени гласник општине Опово“ бр. 3/2011, 5/2018) 
Насеље Сефкерин 
 
Под тачком IV-1. Плана: у грађевинском подручју насеља Сефкерин oбавезна је израда 
урбанистичког пројекта за: централни садржај - комплекс МЗ и МК, комплекс предшколске установе, 
спортско-рекреативне површине, комплекс објекта за водоснабдевање насеља, комплекс 
постројења за пречишћавање отпадних вода, радне површине. 
У Плану под тачком III-6.1. e) наводи се следеће; Ако се грађевинска парцела у оквиру зоне 
становања намењује за чисто пословање,односно производњу, обавезна је израда урбанистичког 
пројекта уз услов да објекти својом делатноћу не угрожавају животну средину. 
 

3.2. ПОВОД  И  ЦИЉ ИЗРАДЕ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
- Циљ  израде Урбанистичког пројекта 

Планирана је изградња Пословно - производног објекта (мањег капацитета) спратности П са 
магацином и пратећим просторијама а циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са 
планском документацијом, одређеним урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима 
и урбанистичким нормативима ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – 
грађевинске парцеле и у складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
  
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за 
потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

•  информације о локацији 
•  услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 
•  подлога и података надлежних предузећа и органа 

 

3.3. ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Предмет урбанистичког пројекта су катастарске парцеле број: 1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин, са 
приказом саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу. 
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Према Просторном плану, катастарске парцеле број 1044 и 1045/1 КО Сефкерин, налазе се у зони 
СТАНОВАЊА МАЊЕ ГУСТИНЕ. Будућа парцела која ће настати спајањем катастарских парцела 
број 1044 и 1045/1 КО Сефкерин се са своје северо-западне стране граничи са кат.пар.бр. 1744 
(парцела улице Петров Владе), са  југо-западне стране граничи се са катастарском парцелом број 
1746 (парцела улице Народног фронта), са северо-источне стране граничи се са кат.пар.бр. 1045/2 
К.О.Сефкерин, док се са југо-источне стране граничи са парцелама бр. 1051 и 1052 К.О. Сефкерин.  
 
На основу важеће планске документације, будућа парцела која настаје спајањем катастарских 
парцела број 1044 и 1045/1 КО Сфкерин, дефинисанa је тачкама 1 -10, чије су координате дате у 
Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 
 
 
 
 Координате  граничних тачака  парцела бр. 1044 и 1045/1 К.О.Сефкерин 
 
Број 
тачке 

X (м) Y (м) 

1 7 459 002.90 4 984 861.63 
2 7 459 012.69 4 984 876.09 
3 7 459 017.71 4 984 882.95 
4 7 459 023.12 4 984 890.79 
5 7 459 033.50 4 984 906.01 
6 7 459 017.68 4 984 918.15 
7 7 459 006.88 4 984 903.22 
8 7 459 000.69 4 984 893.95 
9 7 458 991.08 4 984 880.10 
10 7 458 986.25 4 984 872.67 

 
 
Координате  тачака  ширег 
 обухвата  урбанистичког  пројекта: 
Број 
тачке 

X (м) Y(м) 

11 7 458 993.76 4 984 934.35 
12 7 458 988.13 4 984 926.04 
13 7 458 974.46 4 984 905.86 
14 7 458 972.99 4 984 903.69 
15 7 458 967.80 4 984 896.04 
16 7 458 962.73 4 984 888.38 
17 7 458 948.30 4 984 865.40 
18 7 458 971.48 4 984 850.00 
19 7 458 987.02 4 984 839.06 
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Укупна површина  катастарских  парцела  број 1044 и 1045/1  износи 1102 м2. 
 
Захваћено подручје урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле 
бр.1744 К.О. Сефкерин, тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул. Петров Владе, као и део 
катастарске парцеле бр. 1746 К.О. Сефкерин односно део суседне јавне саобраћајнице ул. Народног 
фронта. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу дефинисанa је тачкама 1- 19.. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 
тачкама 11 - 19 ,односно простор дефинисан тачкама : 1-19 чије су координате дате у 
Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
 
Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 3967 м2 (1102м2 + 2865 м2). 
 
 

3.4. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ-ЛЕГАЛНОСТ ОБЈЕКАТА, ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА 
ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛАМА, СПРАТНОСТ И ПОВРШИНЕ ПОД ОБЈЕКТИМА 

 
- Подаци о постојећим  парцелама 
 

Број. 
Кат. 
Пар. 

Катастарск
а Општина 
 

Извод из 
листа 
непокрет
ности 
број 

  Начин коришћења и назив 
објекта, 
Култура I класа 
    
 

Површин
а 
 
 

Имаоци права на 
парцели 
 
 

 
1044 

 
Сефкерин 

   
2508 

5. Земљ.уз зграду  и др.објекат 
6.Остало вештачки створено 
неплодно земљиште  
 

   232 m² 
    333 m²  
 

Назив: КОНАС 
(ХРИСТОС) 
ЗОРАН 
Врста права: 
Својина 
Облик својине: 
Приватна 
Удео: 1/1 

 Укупна  површина    565m²    

 
 
1045/1 
 

 
Сефкерин 

   
7904 

 
1.Њива 3. класе 

  
537 m² 

Назив: КОНАС 
(ХРИСТОС) 
ЗОРАН 
Врста права: 
Својина 
Облик својине: 
Приватна 
Удео: 1/1 

 Укупна  површина   537m²    

          
- Легалност објеката, намена и спратност- постојеће  стање на  парцелама 
 
На предметним парцелама не постоје објекти евидентирани у катастру непокретности, као ни 
нелегални објекти 
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3.5. ПЛАНИРАНА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 
 
Спајањем катастарских парцела број 1044 и 1045/1 КО Сефкерин,  образује се једна грађевинска 
парцела (означена бројем  1 у графичким прилозима).  
 
Граница новообразоване грађевинске парцеле број 1 на плану и у простору дефинисана је спољним 
границaмa предметних катастарских парцела  и граничним тачкама од 1-10  (координате  дате у  
поглављу 3.3. „Обухват урбанистичког пројекта). Границе   између предметних парцела се укидају–
бришу. Ширина грађевинске парцеле са уличне стране (улица Народног фронта)  је постојећа и 
износи 19,98м, док ће ширина парцеле према улици Петров Владе бити једнака збиру ширина 
парцела 1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин, односно 55,28м.  
Ка граници парцеле са суседном парцелом бр.1045/2 К.О. Сефкерин ширина ће износити 19,94м. 
Док ће ширина парцеле бр. 1 са југо-источне стране једнака је збиру дубина катастарских парцела 
број 1044 и 1045/1 КО Сефкерин  и износи  53.91м. Будућа парцела имаће правоугаони облик 
Површина грађевинске парцеле бр.  1 једнака је збиру површина  предметних катастарских парцела 
број 1044 и 1045/1  КО Сефкерин и  износи 1102 м2. 
Грађевинска парцела бр.1 по својој површини и ширини уличног фронта задовољава горе наведене 
услове за зону у којој се налази. 
Грађевинска парцела бр.1 излази на постојећу саобраћајницу  ул. Народног фронта  (катастарска 
парцела бр.1746 КО Сефкерин), са југо-западне стране и на постојећу саобраћајницу ул. Петров 
Владе (катастарска парцела бр. 1744 К.О. Сефкерин) са северо-западне стране. 
 
Спајање суседних катастарских парцела истог власнка -катастарских парцела топ. број 1044 и 1045/1 
КО Сефкерин извршиће се пре издавања грађевинске дозволе. 
 
Ширина парцеле  ка јавној површини, ул. Народног фронта  износи ~ 19,98м а према улици Петров 
Владе ширина је 55,28м, што је веће од Планом прописане ширине мин.9,0м. 
Површина парцеле износиће 1102 м2, што је веће од минималне површине Планом прописане од 
мин. 300м². 
 
 

3.6. УСЛОВИ   ИЗГРАДЊE 

 
 
3.6.1. Планирана намена објекaта (изградња) на парцели ознаке бр.1 
 
ПОСЛОВНО - ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) СПРАТНОСТИ П, СА 
МАГАЦИНОМ И ПРАТЕЋИМ ПРОСТОРИЈАМА 
 
У оквиру  новопројектоване катастарске парцеле означене бројем 1 (настале од парцела 1044 и 
1045/1 КО Сефкерин)  планирана  је изградња Пословно - производног објекта (мањег капацитета) 
спратности П, са магацином и пратећим просторијама.  
 
Предметни објекат  има  Класификациони број: 125101 са 55,03% удела у укупној површини објекта, 
122011 са уделом од 21,36% и 125221 са уделом од 23,61%. Доминантна категорија објекта је Б. 
Укупна заузетост парцеле предметним објектом је 44,03%.  
 
 
3.6.2. Диспозиција/Положај објеката у односу на регулацију и суседне грађевинске парцеле, 
спратност,  габарити објеката, висине објекта 
 
Диспозиција: Предметни Пословно - производни објекат је постављен као слободностојећи објекат. 
Објекат је постављен на грађевинској  линији која  се поклапа са регулационом линијом улице 
Народног фронта, а од  регулационе линије према улици Петров Владе је удаљен 4,57-4,89м. 
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Објекат ће се градити на удаљености од 1 до 1,82м од југо-источне границе парцеле са суседним 
парцелама бр. 1051 и 1052 К.О. Сефкерин, а од суседне парцеле бр. 1045/2 К.О. Сефкерин ће бити 
на удаљености од 11,91м до 12,40м.  
 
Спратност: Планирана спратност Пословно - производног објекта је П (приземље). 
 
Габарит: Пројектован је габарит неправилног облика, максималне димензије 42.12 x 14.14м. Бруто 
површина приземља је 485.18м²; што је уједно и укупна бруто површина објекта. 
 
Висине објекта: Планирана висина највише тачке објекта (атика)  је 5,30м  (максимално дозвољено  
8,00м) од тротоара, a планирана висина венца је 3,62м, 3,79м и 4,06м. 
 
 
 
3.6.3.  Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила 
 
 
Планираним Пословним објектима (производни, пословни и складишни) на парцели инвеститора 
приступа се колско - пешачким приступом са Улице Петров Владе и то: преко постојећег саобраћајног 
прикључка ширине 5м који је постављен управно на коловоз улице и преко уличног тротоара-
бетонске стазе у Улици Петров Владе, све на катастарској парцели бр. 1744 К.О. Сефкерин. 
Саобраћајни прикључак је дефинисан осовински, координатама осовинских тачака П1-П2-П3, 
постављен под углом од 90° на коловоз саобраћајнице Петров Владе, од осовине коловозног застора 
улице, преко ивице коловоза, све до границе парцеле инвеститора. Прикључак је дефинисан без 
лепеза, по траси постојећег саобраћајног прикључка (у складу са условима ЈП „Младост“ Опово).  
Ширина манипулативне (интерне) саобраћајнице на самом уласку на парцелу је представљена у виду 
платоа ширине 12х8,8м како би возила, путничка и мања доставна могла несметано да се крећу и 
маневришу.  
За потребе Пословних садржаја обезбеђено је укупно 7 паркинг места за путничка возила од којих је 
једно намењено особама са инвалидитетом. Манипулативна коловозна површина испред паркинг 
места је ширине 5,4м и дефинисана је осовински, координатама осовинских тачака С1 и С2. 
Број потребних паркинг места одређен је по принципу 1ПМ на 70м2 корисне површине пословног 
простора. Паркинг места су димензија 2,3х4,8м, док је паркинг место за особе са инвалидитетом 
димензија 3,7х4,8м и постављено је ближе уласку у објекте. Ово паркинг место је неопходно 
прописно обележити хоризонталном сигнализацијом. 
 
 
 
3.6.4. Регулационо и нивелационо решење 
 
Регулациона ширина Улице Петров Владе са које се врши планирани приступ објектима је око 28,3м. 
У оквиру ове ширине постоји коловоз од 5,1м, зелене површине и пешачке стазе уз регулацију, 
обострано, ширине од 1,5-1,8м.  
Ширина постојећег саобраћајног прикључка парцелама које се обједињују (кат. бројеви 1044 и 1045/1 
обе К.О.Сефкерин) је 5,0м. Интерне саобраћајнице на парцели инвеститора су минималне ширине 
5,4м испред паркинг места са управним системом паркирања, док су исте веће на уласку на парцелу 
(плато) преко којег ће се вршити прилазак и маневар доставног возила, пролазак путничких 
аутомобила и на којем је обезбеђен простор за два контејнера за одлагање комуналног отпада. 
Меродавно возило које се очекује на парцели је мање доставно возило – фургон (граф.прилог).  
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Паркинг путничких возила је предвиђен од асфалта или бетона, за лако саобраћајно оптерећење. 
Носивост коловозне конструкције интерних саобраћајница и платоа је за средње саобраћајно 
оптерећење.  
Меродавно (најзахтевније) возило кроз комплекс је доставно возило (фургон) дужине до 6,5m и за 
исто је на парцели обезбеђен приступ до производно-пословног објекта и уз несметани маневар 
излазак са парцеле.  
Прилазак противпожарног возила је обезбеђен са постојећег саобраћајног прикључка у Улици 
Петров Владе, као и са улице Народног фронта.  
Трасе коловоза су дефинисане осовинама и осовинским тачкама чије су нумеричке вредности дате 
на приложеном ситуационом решењу.  
Кретање пешака је предвиђено преко коловозних површина јер се са истих директно приступа 
објектима. 
Све саобраћајне површине оивичене су ивичњацима 18/24, осим на деловима до објеката.  
Дуж осовине интерне саобраћајнице, као и на уласку на парцелу (тачка П1) дато је нивелационо 
решење чије су минималне корекције могуће у складу са конфигурацијом и потребама на терену. На 
графичком прилогу су назначени и подужни и попречни падови дуж интерних коловозних површина. 
Попречни падови коловозних површина предвиђени су од објеката, од мин.0,5% и атмосферска вода 
се одводи у зелене површине. Са платоа на улазу у парцелу, део атмосферских падавина се одводи 
у зелену површину предвиђену на парцели инвеститора (до Улице Петров Владе), док се са другог 
дела платоа и са манипулативне површине испред управног паркирања, као и са самих паркинга 
вода одводи у зелене површине које окружују паркинг простор. Нивелационим решењем усклађено 
је постојеће и планирано стање терена и објеката. Кота коловозних површина у комплексу је од 
74,72мнв до 74,97мнв. 
Заузеће јавне површине саобрачајним прикључком износи П=54,54м2. 
 
Нумерички прилог – очитане координате осовинских тачака 
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САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
 

 
 
3.6.5. Ограђивање парцеле 
Предвиђено је постављање жичане ограде. 
 

3.7. ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА  И  АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА   

 
Услови дати Планским документом  и карактеристике планираног објекта на парцели, дати су 
у упоредном приказу, где уоквирени текстови представљају наводе из Планског документа, а 
испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за планирану парцелу ознаке 1 
(парцеле бр. 1044 и 1045/1 КО Сефкерин) : 
 

Тачка 3.7.1. ЦЕЛИНА, ОДНОСНО ЗОНА У КОЈОЈ СЕ ПАРЦЕЛЕ НАЛАЗЕ 
 
Парцеле број 1044 и 1045/1 КО Сефкерин,  налазе се у грађевинском подручју насеља 
Сефкерин у зони  намене СТАНОВАЊА МАЊЕ ГУСТИНЕ  

 
На планираној парцели  ознаке 1 (настала спајањем парцела број 1044 и 1045/1 КО Сефкерин) 
планирана је изградња  Пословно - производног објекта (мањег капацитета) спратности П, са 
магацином и пратећим просторијама. 
 
 
Тачка 3.7.2. ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ МОГУ ГАДИТИ 
 
Главни објекат: Намена: породични стамбени објекат, породични стамбено-пословни објекат, 
пословно-стамбени објекат, пословни објекат, вишепородични стамбени објекат и вишепородични 
стамбено-пословни објекат и мањи произвони или складишни објекат. 
Врста: главни објекат може да се гради као слободностојећи, двојни или као објекат у прекинутом 
низу и непрекинутом низу.  
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Пословне делатности које се могу дозволити су из области: трговине на мало и велико, 
угоститељства, услужних делатности и производње, с тим да су обезбеђени услови заштите 
животне средине. Производне делатности малог обима у овој зони се могу дозволити уз 
обезбеђивање услова заштите животне средине. У оквиру зоне становања није дозвољена 
изградња производних и складишних објеката већих капацитета. 

 
На будућој парцели (настала спајањем парцела број 1044 и 1045/1 КО Сефкерин)  планирана је 
изградња  једног Пословно - производног објекта (мањег капацитета) спратности П, са магацином и 
пратећим просторијама. Објекат је функционално подељен на три целине и то: производни део, 
пословни део и магацин. Производња ће се обављати у мањем обиму што је у складу са Планом 
дозвољеним наменама.  
 
 

Тачка 3.7.3. УСЛОВИ ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈУ И ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 
 
Услови за образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању су следећи: За 
слободностојећи објекат мин. ширина парцеле је 9,0m; мин. Површина парцеле је 300,0m2. За 
двојни објекат мин. ширина парцеле је 16,0m (2х8,0m), мин. површина је 400,00m2 (2х200,00m2). За 
објекат у прекинутом низу мин. ширина парцеле је 10,0m, мин. величина парцеле је 300,0m2. За 
образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању пољопривредног типа 
обезбедити мин. Ширину парцеле од 15,0m. Изузетно, на већ изграђеним грађевинским парцелама 
са изграђена два стамбена објекта, где ширина и површина парцеле не задовољавају наведене 
елементе дозволиће се препарцелација и испод дозвољеног минимума, у циљу решавања 
имовинско - правних односа (физичка деоба имовине).  
  
Услови за образовање грађевинске парцеле намењене вишепородичном становању су следећи: За 
слободностојећи вишепородични стамбени објекат мин. ширина парцеле је 20,0m а за објекат у 
прекинутом низу мин. ширина парцеле је 15,0m. За све врсте вишепородичних стамбених објеката 
мин. површина парцеле је 600,0m2. 

 
Предвиђено је спајање катастарских парцела бр. 1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин, чиме се формира 
једна парцела површине 1102м2 и ширине фронта према регулацији улице Народног фронта је 
19,98м а према регулацији улице Петров Владе ширина парцеле је 55,28м, што је у складу са 
одредбама Просторног плана. 
 
 
Тачка 3.7.4.  ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Објекти се граде на грађевинској линији или унутар површине ограничене грађевинским линијама. 
Грађевинска линија може се поклапати са регулационом линијом осим ако се у приземној етажи 
планира и гаража. У том случају грађевинска линија је на 5,0m од регулационе линије. Изузетно, 
удаљеност објекта од регулационе линије може бити и већа уз упозорење инвеститору да залази у 
зону градње помоћних и економских објеката који имају првенство градње на суседним и сопственој 
парцели. Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежно северне (односно 
западне) оријентације.   
  
Изградња породичних објеката на парцели може се дозволити под следећим условима: Основни 
габарит слободностојећег објекта (без испада) може да се дозволи на мин. 1,0m од границе 
парцеле претежно северне (односно западне) оријентације, односно, основни габарит са испадима 
не може прећи границу парцеле. Основни габарит слободностојећег објекта (без испада) може да 
се дозволи на мин. 3,0m од границе парцеле претежно јужне (односно источне) оријентације. 
Основни габарит двојног објекта (без испада) може да се дозволи на мин. 4,0m од границе 
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парцеле. Основни габарит објекта у прекинутом низу од границе парцеле претежно северне 
(односно западне) оријентације је 0,0m, а од границе парцеле претежно јужне (односно источне) 
оријентације је 4,0m 
(растојање основног габарита без испада).  
  
Изградња вишепородичних објеката на парцели може се дозволити под следећим условима: 
Основни габарит вишепородичног објекта (без испада) може се дозволити у односу на границу 
суседне грађевинске парцеле: за слободностојећи објекат је мин. 2,5m, за објекат у прекинутом 
низу је 4,0m. 
 
Изградња пословних/производних објеката на парцели може се дозволити под истим условима као 
и за породичне стамбене објекте. 

 
Пословно - производни објекат (мањег капацитета) је постављен унутар новопројектоване 
парцеле ознаке 1 као слободностојећи.  
Објекат је постављен на грађевинској  линији која  се поклапа са регулационом линијом улице 
Народног фронта, а од  регулационе линије према улици Петров Владе је удаљен 4,57-4,89м. 
Објекат ће се градити на удаљености од 1 до 1,82м од југо-источне границе парцеле са суседним 
парцелама бр. 1051 и 1052 К.О. Сефкерин, а од суседне парцеле бр. 1045/2 К.О. Сефкерин ће бити 
на удаљености од 11,91м до 12,40м 
 
Упуштањe деловa објекта у површину јавне намене није предвиђено, а део надстрешице изнад 
улаза прелази регулациону линију улице Народног фронта за 1.20м. Висина од тротоара до доње 
стране надстрешице је 3,00м. 
 
 
 

Тачка 3.7.5. НАЈМАЊА ДОЗВОЉЕНА МЕЂУСОБНА УДАЉЕНОСТ ОБЈЕКАТА  
Удаљеност слободностојећег стамбеног објекта породичног типа од других објеката је мин. 4,0m 
(основни габарит са испадом). Међусобна удаљеност новог слободностојећег стамбеног објекта 
породичног типа од других објеката може бити и мања од 4,0m, с тим што на суседним странама 
наспрамни отвори морају имати парапет на висини од мин. 1,8m. Удаљеност слободностојећег 
стамбеног објекта вишепородичног типа од других објеката је мин. 5,0m (основни габарит са 
испадом). Пословни, економски и помоћни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0,0m 
ако су задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни размак 
не може бити мањи од 4,0m ако пословни објекат има отворе са те стране, тј. међусобни размак не 
може бити мањи од половине висине вишег објекта. Удаљеност економског објекта (сточна стаја) 
од: стамбеног, пословног, производног и неких економских објекта (у складу са санитарно-
хигијенским условима и условима заштите животне средине) је мин. 15,0m. 
Удаљеност економског објекта-ђубриште и пољски клозет од стамбеног, пословног, производног и 
неких економских објекта (у складу са санитарно-хигијенским условима и условима заштите 
животне средине) и бунара је мин. 25,0m. Ђубриште се гради на мин. 1,0m од границе суседне 
парцеле уз услов да се гради ободни зид висине 1,0m (да не би дошло до разасипања) и да је 
материјал од којег се гради ђубриште водонепропусан. 
Удаљеност економских објеката у којима се складишти запаљиви материјал од других бјеката је 
мин. 6,0m. Међусобни размак између економских објеката (на истој парцели) може бити 0,0m (ако су 
задовољени услови противпожарне заштите) односно мин. половина вишег објекта. 

 
Планирана је изградња само једног пословно - производног објекта (мањег капацитета) и септичке 
јаме која је од планираног објекта удаљена 5.5м. 
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Тачка 3.7.6. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ИСТОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
Помоћни и економски објекат се граде у истој линији као и главни објекат. Ако се економски делови 
суседних парцела непосредно граниче, растојање нових економских објеката од границе парцеле 
не може бити мање од 1,0m. Изузетно, може се дозволити изградња помоћних и економских 
објеката и на 0,0m од заједничке границе парцеле уз услов: да пад кровних равни буде ка 
сопственој парцели, да се на калканском зиду не могу изводити стамбени отвори и да је инвеститор 
дужан да прибави оверену писмену сагласносг власника суседне грађевинске парцеле. Економски 
објекат на парцели где је двојни објекат се гради на 0,0m од заједничке границе парцеле. 

 
На предметној локацији није предвиђена изградња других објеката, осим септичке јаме која ће од 
предметног објекта бити удаљена 5.5м, од суседне парцеле бр. 1045/2 К.О. Сефкерин ће бити 
удаљена 3.72м а од суседне парцеле бр. 1052 К.О. Сефкерин ће бити удаљена 4.67м . 
 
 

Тачка 3.7.7. НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Услови за стамбену зону мање густине: на грађевинској парцели степен искоришћености је 
максимално 50% а индекс изграђености је максимално 1,4. 
 
На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити минимално 30% озелењених површина (напр.: 
предврт, простор намењен мирном одмору или игри деце, повртњак, воћњак, економски део) 

 
Површина планираног објекта је 485,18 м2, што чини индекс заузетости будуће парцеле од 44.03%. 
Остварени индекс изграђености је 0.44. 
На будућој парцели обезбеђено је 344.44м2 зелених површина, што чини 31,26% укупне површине 
парцеле.  
 
Тачка 3.7.8. НАЈВЕЋА ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТА И ВИСИНА ОБЈЕКТА 
 
Спратност стамбеног објекта породичног типа (породични стамбени објекат, стамбено-пословни 
објекат и пословно-стамбени објекат) је од П до макс. П+1+Пк. Укупна висина објекта не може 
прећи 12,0m. Спратност стамбеног објекта вишепородичног типа је од П+1 до макс. П+2+Пк. 
Укупна висина објекта не може прећи 15,0m. Спратност пословног објекта је макс. П+1. Укупна 
висина објекта је максимално 9,0m. Спратност производног објекта је макс. П+1. Укупна висина 
објекта је максимално 8,0m. Економски објекат (гаража, летња кухиња, остава, магацин, сточна 
стаја) је макс. спратности П+1 а макс. висине до 7,0m. Економски објекат (пушнице, сушнице, кош, 
амбар, настрешнице за машине и возила и др.) је макс. спратности П+1, а макс. висине 7,0m. 
Помоћни објекат-остава је макс. спратности П+1 а макс. висине 7,0m. За све врсте објеката 
дозвољена је изградња подрумске етаже ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке 
природе.  
 
Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног пута, односно 
према нултој коти објекта и то:  

• кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете 
јавног или приступног пута, 

• кота приземља може бити највише 1,2m виша од коте нивелете јавног или приступног 
пута, 

• високо приземље подразумева део објекта над сутереном, кота пода макс. 2,2m од 
планиране коте уличног тротоара. 

 
Спратност планираног Пословно - производног објекта је П (приземље) а висина од тротоара до 
највише тачке објекта (атика) је 5.30м. Кота приземља је за 0.3м виша у односу на коту тротоара. 
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Тачка 3.7.9. УСЛОВИ И НАЧИН ОБЕЗБЕЂИВАЊА ПРИСТУПА ПАРЦЕЛИ И ПРОСТОРА ЗА 
ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА 
 
За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колско-пешачки прилаз 
ширине мин. 2,5 m и пашачки прилаз мин. ширине 1,0 m. За грађевинску парцелу намењену 
породичном становању пољопривредног типа колско-пешачки прилаз је мин. ширине 4,0m. За 
грађевинску парцелу на којој се планира изградња пословног/производног објекта мора се 
обезбедити колско-пешачки прилаз мин. Ширине 3,5 m и пешачка стаза мин. ширине 1,5 m. За 
паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се обезбедити паркинг 
место тј. простор за паркирање возила по правилу: један стан једно паркинг место, мин. једно 
паркинг место на 70 m2 пословног/производног простора тј. у складу са важећим прописима који 
одређену делатност уређују. У оквиру парцеле мора се обезбедити потребна ширина 
саобраћајноманипулативног простора. За пословне објекте/просторе на грађевинској парцели се 
мора обезбедити потребан број паркинг места, у складу са прописима за одређену намену. 

 
Планираном Пословно - производном објекту (мањег капацитета) приступа се колским приступом 
преко постојећег саобраћајног прикључка ширине 5,0м из улице Петров Владе, на катастарској 
парцели бр. 1744 К.О. Сефкерин.  
Из правца саобраћајног прикључка, преко платоа на парцели инвеститора, омогућен је приступ 
путничким возилима до паркинга на предметној парцели, док је пешачки приступ обезбеђен 
директно са тротоара Улице Народног фронта и тротоара Улице Петров Владе, на катастарским 
парцелама бр. 1746 и 1744 обе К.О. Сефкерин. 
За потребе планираног објекта обезбеђено је укупно 7 паркинг места за путничка возила од којих је 
једно намењено особама са инвалидитетом. Број потребних паркинг места одређен је по принципу 
1ПМ на 70м2 корисне површине пословног/производног простора. Укупна корисна површина објекта 
је 432.77м2 (432,77м2/70м2=6,18ПМ) а обезбеђено је укупно 7 паркинг места од којих је једно место 
за особе са инвалидитетеом. 
 

Тачка 3.7.10. ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ:  
 
Ограде на регулационој линији могу бити транспарентне или комбинација зидане и транспарентне 
ограде с тим да укупна висина ограде од коте тротоара не сме прећи висину од h=1,8m. Капије на 
регулационој линији се не могу отварати ван регулационе линије. Транспарентна ограда се 
поставља на подзид висине максимално 0,2m а код комбинације зидани део ограде може ићи до 
висине од 0,9m. Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се 
ограђује. Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле може се ограђивати живом зеленом 
оградом, транспарентном оградом или зиданом оградом до висине макс. h=1,8m. Дозвољено је 
преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле уз услов да висина те ограде 
не може бити већа од висине спољне ограде. 

 
Предвиђено је постављање жичане ограде. 
Темељи ограде су у оквиру сопствене парцеле. 
 
Тачка 3.7.11. АРХИТЕКТОНСКО И ЕСТЕТСКО ОБЛИКОВАЊЕ ПОЈЕДИНИХ ЕЛЕМЕНАТА 
ОБЈЕКТА 
Фасаде објеката могу бити малтерисане, у боји по жељи Инвеститора или од фасадне опеке. 
Уколико се дозвољава изградња назитка у поткровној етажи дозвољени нагиб кровних равни је од 
20-35º. Без изградње назитка поткровне етаже максимални нагиб кровних равни је 45º уз услов, да 
када се ради о таванским просторијама није дозвољено  ''маскирање'' поткровне етаже. Кровни 
покривач у зависности од нагиба кровне конструкције. Висина надзитка стамбене поткровне етаже 
износи највише 1,6m рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине а 
одређује се према конкретном случају. Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и 
бојама мора се тежити ка успостављању јединствене естетски визуелне целине у оквиру 
грађевинске парцеле 
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Планирани објекат је приземни и пројектован је као савремени објекат монолитне кубичне форме, са 
атиком која сакрива кровну раван која има нагиб 10º и покривена је кровним панелима. Фасада 
објекта је такође обложена термоизолационим панелима у светлој нијанси. На уличној фасади према 
улици Народног фронта, налази се стаклена површина која представља улаз у пословни простор бр. 
1 и два прозора (излога) са једне и друге стране улаза.  Изнад тог улаза налази се надстрешица. На 
фасади према улици Петров Владе, налазе се још један службени улаз (пешачки) као и роло гаражна 
врата за доставу робе, а изнад којих се, такође, налази надстрешица. На фасади према суседној 
парцели бр. 1045/2 К.О. Сефкерин, нема отвора, док ће се на фасади према суседној парцели 
бр.1051 К.О. Сефкерин, налазити 8 прозора са парапетом од 180цм. 
 
 

Тачка 3.7.12. ОБЕЗБЕЂИВАЊЕ МЕСТА ЗА СМЕШТАЈ КОНТЕЈНЕРА ЗА КОМУНАЛНИ ОТПАД 
 
На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити бетонирани простор за постављање контејнера 
(канти) за комунални отпад. Лоцирање бетонираног простора за контејнере на парцели мора да 
буде тако да се омогући лак приступ надлежне комуналне службе. 

 
На будућој катастарској парцели предвиђено је место за два контејнера за комунални отпад, на 
бетонској површини у непосредној близини колског приступа парцели. Приступ возилима за 
одношење смећа је омогућен путем саобраћајног прикључка ширине 5м. 
 
 
Тачка 3.7.13.  ПОТРЕБА ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
 
Израда урбанистичког пројекта обавезна је за: 
-за потребе изградње ван насеља: мини хидроцентрале, гробље код Баранде, 
радних комплекса, пољопривредних радних комплекса, рибњака, спортскорекреативне површине, 
пратећих садржаја јавног пута, локалитет еколошкоедукативног туризма источно од Баранде, 
сојеница уз водене површине; 
 
-у грађевинском подручју насеља Баранда за: централне садражаје-комплекс МЗ и МК, 
предшколске установе, комплекс школе, комплекс објеката за водоснабдевање насеља, комплекс 
постројења за пречишћавање отпадних вода, радне површине; 
  
-у грађевинском подручју насеља Сакуле за: комплекс школе, спортско-рекреативне површине, 
комплекс објеката за водоснабдевање насеља, гробље, радне површине; 
  
-у грађевинском подручју насеља Сефкерин за: централни садржај - комплекс МЗ и МК, комплекс 
предшколске установе, комплекс школе, спортско-рекреативне површине, комплекс објекта за 
водоснабдевање насеља, комплекс постројења за пречишћавање отпадних вода, радне површине. 
 
У Плану под тачком III-6.1. e) наводи се следеће; Ако се грађевинска парцела у оквиру зоне 
становања намењује за чисто пословање,односно производњу, обавезна је израда урбанистичког 
пројекта уз услов да објекти својом делатноћу не угрожавају животну средину. 

 
Изграднња предметног Пословно-производног објекта захтева израду урбанистичког пројекта за 
потребе разраде локације.  
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3.8.  НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ  

(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број 
паркинг места, проценат зелених површина и други специфични услови) 
 
-УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ НА ПАРЦЕЛИ –ПЛАНИРАНЕ ПОВРШИНЕ  
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР.1 (образована од  парцела топ. број 1044 и 1045/1 КО 
Сефкерин)  
-за парцелу број  1 и Пословно - производни објекат (мањег капацитета) са магацином и 
пратећим просторијама 

                                         
                                      намена 

Површина 
м² 

Дозвољен
и индекс 

заузетости 
% 
 

Остварени 
Индекс заузетости у 

% 

површина  парцеле (укупна површина будуће 
парцеле) 
 

1102,00 м²   

Пословно - производни објекат  
(бруто приземља) 

485.18м² 
 

  

Укупна заузетост  485.18 м² 50% 44.03% 
Саобраћајне и манипулативне површине и 
паркинзи 
 

 
272.38 м² 

 
 

 
24.71% 

укупно зелене површине 
 

344.44м² Мин 30% 31,26% 

Укупно: заузетост+зеленило   100% 
 
 
 Предвиђени параметри 

(из информације о 
локацији) 

Пројектовани параметри (из 
урбанистичког пројекта парцеле) 

Минимална ширина парцеле 9m Ширине фронта према регулацији 
улице Народног фронта је 19,98м а 
према регулацији улице Петров 
Владе ширина парцеле је 55,28м 

Минимална површина парцеле 300m² 1102м²;  

Спратност П+1 П - приземље 
 
 

Максимална висина слемена 8,00м 5.30м 

Индекс изграђености  1,4 0.44 

Индекс заузетости Макс. 50% Планирано под објектима (Из) 
485.18м² = 44.03 % површине 
парцеле 

Саобраћајне, манипулативне 
површине и паркинзи 

  272.38м² = 24.71 % површине 
парцеле 

Паркинг једно паркинг место/70 m2 
пословног простора  

Планирано је укупно 7 паркинг 
места на парцели од којих је једно 
за особе са инвалидитетом.  

Озелењавање Мин 30% површине парцеле Планирано под зеленим незастртим 
површинама = Зелене површине на 
парцели прекривају 344.44м² 
што је укупно 31,26 % . 
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- ПРИКАЗ  БРУТО  ПОВРШИНА : 
 
- Приказ бруто површина Пословно - производног објекта: 
 
БРУТО површина приземља    485.18м2 

Укупна paзвијена БРУТО површина Пословно - 
производног објекта спратности П.  

   485.18м2  

 
 
 

3.9. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

 
Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле.  
На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са ниском 
вегетацијом, а у слободним деловима парцеле, где то услови дозвољавају, предвиђено је високо 
растиње.  
Зелене површине на парцели  1 прекривају 344.44м2  односно 31,26% (минимално дозвољено 
30%).   
 
 

3.10. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  

 
Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима 
јавних и комуналних предузећа, у улицама Народног фронта и Петров Владе налазе се инсталације 
водовода, електроинсталација, гасоводa и ТК инсталације. Прикључење планираног објекта на 
наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 6. 
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 
 
3.10.1. НАПАЈАЊЕ ЕЛЕКТРИЧНОМ ЕНЕРГИЈОМ 
 
A. НАПАЈАЊЕ  
Прикључак објекта на нисконапонску дистрибутивну мрежу је предвиђен са ормана мерног места 
POMM-4 са полуиндиректном мерном групом које се поставља на бетонско постоље SABP 600 са 
KPKEV-1P које је потребно поставити поред поред најближег стуба NN мреже. 
Од NN мреже израдити кабловски вод каблом типа PP00-A 4x150mm2 до новопостављеног KPKEV-
1P. У KPKEV-1P уградити ножасте осигураче струје 100A. 
Поред SABP 600 поставити SABP са орманом мерног места POMM-1 за напајања хидроцила за 
хидрантску мрежу. Орман мерног места POMM-1 и KPKEV-1P повезати каблом типа PP00 4x16mm2. 
Напајање објекта је предвиђено са GRO који се са POMM-4 повезије кабловским водом типа PP00 
4x95mm2. 
 
Б. РАЗВОДНИ ОРМАНИ 
Опрема разводног ормана је дефинисана одговарајућим једнополним шемама и предмером радова. 
Разводни орман је предвиђен као орман од два пута декапираног лима, димензија 
1000x1000x200mm, монтажа на зид, са вратима, бравом и кључем; са антикорозивном заштитом и 
печеном лак бојом у два слоја опремљен потребним бројем типских DIN шина за аутоматске 
прекидаче и сл. опрему. 
 
Ц. ИНСТАЛАЦИЈА ПРИКЉУЧНИЦА И ПРИКЉУЧНИХ МЕСТА 
У свим просторијама је предвиђен довољан број монофазних и трофазних прикључница за уградњу 
у зид у боји и типу по избору Инвеститора. Тип, број и место уградње су одређени према намени 
простора и идејном распореду опреме из архитектонског пројекта. 
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Поред „шукo“ прикључница опште намене, предвиђене су и: 
• прикључнице за бојлере и машине за прање посуђа у кухињи монтажа у зиду на 0,5m од 

пода,  
• прикључнице за климе у канцеларијама постављене на висини од 2,4m,  
• трофазне прикључнице (3L+N+PE), 3x16A за прикључење електричног шпорета у кухињи, 

монтажа у зиду на 0,5m од пода.  
Директни изводи су предвиђени за прикључење: 

• технолошки потрошача,  
• претечег грејања испод пода у минусној комори,  
• електричних бојлера у купатилима,  
• fancoila у редном делу,  
• телекомуникационог ормана.  

Водови у инсталацији су са испуном, тип PP00 пресека према датим шемама. У комори водове 
полагати на носаче уграђене изнад панела, односно изван хлађеног простора. Појединачне каблове 
полагати на обујмице или у тврде инсталационе цеви. У хлађени простор се уводе само каблови који 
припадају опреми у комори. Продор кабла кроз панел задиhtовати силиконом. 
Водове у простору експедиције и манипулације полагати на носаче каблова и делом у круте 
инсталационе цеви на панелима. 
Полагање каблова у административном делу је предвиђено у зиду испод малтера. 
 
Сви материјали, конструкције, инсталације и опрема и уређаји морају имати важеће исправе о 
усаглашености, појединачне сертификате којима се доказује квалитет уграђеног материјала и 
опреме (декларације произвођача), односно извршених радова (стручни налази и др.), као и 
посебни сертификати које издају именована тела, а односе се на исправност одговарајућих 
система инсталација и опреме. 
Неопходно је прибавити: 

• Записник о прегледу, мерењу и испитивању електричних инсталација објекта у складу са 
Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона („Sl. list 
SFRJ“, бр. 53/88, 42/88 и 28/95).  

• Електрична опрема и кабловска инсталација на коју се примењује Правилник о 
електричној опреми намењеној за употребу у оквиру одређених граница напона („Sl glasnik 
RS“, бр. 13/2010), потребно је да поседују Потврду о усаглашености издату од стране 
Именованог тела у Србији којом се потврђује усаглашеност електричне опреме и каблова 
са захтевима наведеног правилника.  

• Потврда о усаглашености издата од стране Именованог тела у Србији за уграђене 
електричне каблове (пренос пожара) према групи стандарда SRPS EN 60332.  

• Декларација о усаглашености од произвођача за уграђени електрични развод и опрему 
(функционални интегритет) према групи стандарда IEC 60331 и DIN 4102-12 - Fire 
behaviour of building materials and elements - Part 12: Fire resistance of electric cable systems 
required to maintain circuit integrity – Requirements and testing (за електрични развод типа 
FE180/E90).  

• Сертификат о отпорности према пожару негоривих материјала за заптивање продора 
инсталација на граници пожарног сектора у складу са стандардом SRPS EN 1366-3 на 
основу Правилнику о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене („Sl. list RS“ бр. 22/2019) и Закону о заштити 
од пожара „Sl.glasnik RS“, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др.). 

 
 
 
Д. ИНСТАЛАЦИЈА ОСВЕТЉЕЊА 
Пројектом су предвиђене следеће врсте осветљења у објекту: 
Опште осветљење 
Евакуационо и информационо осветљење на путевима евакуације из објекта. 
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У свим просторијама су предвиђене светиљке са LED изворима светла. Број и место извода је 
одређен према намени простора. На фасади су предвиђени LED рефлектори у заштити IP 66. 
Локално укључење/искључење осветљења је предвиђено одговарајућим прекидачима, поред 
улазних врата у просторију и гребенастим прекидачима монтираним на врата разводних ормана. 
Осветљење путева евакуације се остварује помоћу надградних светиљки са LED 1x4W, IP40 
опремљеним потребним ознакама „IZLAZ“ за показивање смера кретања у случају нестанка напона 
из мреже, равномерно распоређеним да пружају довољан осветљај путева. Светиљке су са NiCd 
батеријама и исправљачем, које дају аутономију од 3h. 
 
Евакуационо и информационо осветљење је пројектовано у складу са одредбама стандарда SRPS 
EN 1838, SRPS EN 60598-2-22 и SRPS EN 50172. 
. 
 
E. ИНСТАЛАЦИЈА ЗАШТИТЕ ОД ИНДИРЕКТНОГ ДОДИРА 
Као заштита од индиректног додира предвиђа се заштита аутоматским искључењем напајања, 
применом TT система. 
У ел. инсталацији постојећег објекта је предвиђен систем заштите од превисоког напона додира типа 
TT, што је образложено приложеним прорачуном. Заштитни (PE) проводник у инсталацији објекта 
повезује се на постојећи уземљивач објекта. У складу са прописаним временима и дозвољеним 
напоном додира код овог система, предвиђено је аутоматско искључење напајања у случају квара, 
деловањем ZUDS, предвиђеним за постављање у разводној табли пословног простора. 
 
На електричну опрему примењују се техничке мере заштите од директних додира према SRPS 
HD 60364-5-52. 
 
Ф. ИНСТАЛАЦИЈА ЗАШТИТЕ ОД АТМОСФЕРСКОГ ПРАЖЊЕЊА 
Громобранска инсталација се састоји из спољашње и унутрашње инсталације. Спољашња 
громобранска инсталација има задатак да прихвати и одведе у земљу енергију атмосферског 
пражњења и састоји се из три система: прихватног система, спусних проводника и уземљивача. 
Унутрашња громобранска инсталација смањује опасна дејства атмосферског пражњења у 
унутрашњости штићеног објекта и обезбеђује изједначење потенцијала ради спречавања појаве 
опасних индукованих напона, као и продор пренапона атмосферског порекла. 
Према класификацији објеката на основу ефеката удара грома, стамбени објекат спада у уобичајене 
објекте и према SRPS EN 62305-1:2011. 

• Ниво заштите: 
Прорачуном је одређен IV ниво заштите према SRPS EN 62305-1:2011, за цео објекат и у 
складу са тим је пројектована громобранска инсталација.  

• Прихватни систем: 
На крову објекта предвиђен је главни прихватни вод за прихватање директног атмосферског 
пражњења. Користи се FeZn трака 20x3mm. 
Све истурене металне масе на крову повезују се са прихватним системом помоћу вода FeZn 
20x3 SRPS N.B4.901Č и укрсних комада на начин описан на цртежу крова. Хоризонтални 
олуци су помоћу стезаљки SRPS N.B4.908P повезани са громобранском инсталацијом.  

• Спусни проводници: 
Спусни проводници су предвиђени водом FeZn 20x3 SRPS N.B4.901Č постављеним на 
носачима на фасади.  

• Испитни спојеви: 
На свим спусним водовима, на висини 1.5m од коте земљишта постављају се испитни 
спојеви у кутијама за мерни спој. Од испитних спојева до уземљивача предвиђена је веза 
водом FeZn 30x4 SRPS N.B4.901Č са уземљивачем.  

• Уземљивач: 
Предвиђа се темељни уземљивач у темељу, распореда типа „B“, код кога је задовољен 
услов за средњи геометријски полупречник уземљивача: r ≥ l1, према SRPS IEC 1024-1, 
тачка 2.3.3.2, где је l1 минимална дужина уземљивача. Уземљивач се предвиђа водом 
FeZn25x4 SRPS N.B4.901Č, положеним у бетонском темељу.  
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Прикључак одвода на уземљивач изводи се траком која се поставља испод темељне плоче, а затим 
води по фасади до места за повезивање са испитним спојем. 
Од сабирнице за изједначење потенцијала „SIP“ до темељног уземљивача полаже се вод FeZn25x4 
SRPS N.B4.901Č. 
Контролу громобранске инсталације након завршетка радова треба да изврши надлежна институција 
и да изда одговарајући атест. 
Целокупна електро инсталација мора приликом постављања и/или када је завршена, али пре 
предаје кориснику бити прегледана и испитана у складу са одредбама Правилника о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона. 
 
Г. СИСТЕМ КОМУНИКАЦИЈЕ 
У орману TK је предвиђен рутер (опционо) са уграђеним switch-em cat 6e (служи за повезивање свих 
телефона као и других мрежних уређаја у јединствену локалну рачунарску мрежу), односно ADSL 
модем за везу са интернетом (опционо). Поменути рутер и модем се напајају из извора 220V. 
У канцеларијама су предвиђене утичнице RJ-45 категорије 6, при чему је број утичница предвиђен у 
складу са величином и наменом просторије, односно пројектним задатком и захтевом инвеститора. 
Једна утичница је предвиђена за рачунарску мрежу, а друга за повезивање на телефонски 
прикључак. 
Прикључнице се монтирају на зиду, а према ентеријерском решењу и у оквиру модула са 
енергетским прикључницама. 
Прикључење рачунарских прикључница или телефона на тако изведену инсталацију се остварује 
привoдним кабловима типа UTP cat6 4x2x0,5mm положеним у самогасивим PVC цевима ∅16mm. 
Код полагања UTP каблова треба водити рачуна да се енергетски и комуникациони каблови не воде 
на непрописном растојању, што представља потенцијалну опасност за индукцију сметњи у 
комуникационим кабловима. 
 
 
Х. ОСТАЛО 
Сви материјали морају бити првокласног квалитета, а радови изведени стручном радном снагом за 
предметне врсте радова. 
За било какве измене у односу на пројектну документацију неопходно је прибавити писмену 
сагласност пројектанта или надзорног органа. 
Сви делови овог пројекта чине једну целину и све што је предвиђено било којим делом (опис, 
предмер, цртежи) не може се признати као накнадни рад. 
Све делове извести према прописима, препорукама, стандардима надлежних установа и предузећа. 
 
 
3.10.2. СНАДБЕВАЊЕ ВОДОМ И ОДВОД ОТПАДНИХ ВОДА 
 
Потребан пречник прикључка на градски водовод је DN75mm (2,5”). Објекат ће имати изграђену 
санитарну и унутрашњу хидрантску мрежу. 
У водомерно окно је потребно поставити два водомера, један за мерење потрошње хидрантске 
воде, и други за мерење потрошње санитарне воде. Димензије водомерног окна су 2,0x1,70x1,50m 
светли отвор. Водомерно окно се налази на око 1,50m од регулационе линије, као што је приказано у 
графичкој документацији. 
На предметној локацији не постоји изграђена градска фекална канализација, тако да је предвиђено 
повезивање објекта на септичку јаму на парцели инвеститора. 
За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. За потребе 
стамбеног објекта предвиђено је да се користи вода са јавне водоводне мреже за потрошаче 
санитарних чворова у целом објекту. 
 
Пројектом хидротехничких инсталација обухваћена је: 
a) инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б) инсталација хидрантске мреже; 
в) инсталација фекалне канализације. 
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Потрошачи санитарне воде у објекту су: 
 
САНИТАРНА ВОДА: 
 

 
Санитарни 
предмет 

Број 
санитарни
х 
предмета 
(ком.) 

 
Проток 
q(l/sec) 

Број 
јединица 
оптерећењ
е 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Умиваоник 6 0.177 0.50 3.00 
WC-водокотлић 5 0.125 0.25 1.25 
Туш 2 0.250 1.00 2.00 
Веш машина 1 0.177 0.50 0.50 
Судопера 2 0.250 1.00 2.00 
   Укупно:     8.75 JO 

 
На основу израчунатог броја јединица оптерећења (8.25 JO), количина воде за задовољење 
санитарних потреба објекта је q = 0.74 l/s. 
 
 

a) ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
 
Потребан пречник прикључка је DN75mm. 
У водомерно окно је потребно поставити два водомера: водомер за хидрантску мрежу и водомер за 
санитарну мрежу. Водомерно окно се налази на око 1,50m од регулационе линије, као што је 
приказано у графичкој документацији. 
Димензије водомерног окна су 2,00x1,70x1,50m (светли отвор). 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном водом у 
санитарним чворовима. Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектован је од пластичних 
водоводних цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара. Све унутрашње водоводне 
инсталације су предвиђене од PP-R цеви одговарајућег пречника према пројекту, повезане 
одговарајућим фитингом и изоловане одговарајућом изолацијом. 
Водоводна мрежа која се води видно на зидовима и испод таванице термоизолује се и облаже алу 
лимом како не би дошло до појаве кондензације на спољним површинама водоводних цеви. Сва 
тачка места унутрашњих водоводних инсталација се завршавају одговарајућим вентилом и 
славинама. 
Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у WC-у и кухињи. Топла вода се припрема 
електричним бојлерима који одговарају потребама потрошача, а све цеви топле воде је потребно 
термоизоловати. 
 
 
  б) ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати са 
новопројектованог прикључка пречника DN75mm. 
Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за инсталације 
хидрантске мреже за гашење пожара (сл. гласник RS бр.3/2018). Потребна количина воде за гашење 
пожара обезбеђује се са истовременим радом 2 унутрашња хидранта. 
Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена на јавну водоводну мрежу у 
водомерном шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашње 
хидранте објекта. Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих цеви 
и потребних фитинга. Хидрантска мрежа која се води видно на зидовима и по плафону заштићује се 
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бојењем. Цеви који се полажу у земљу треба заштитити од корозије. Противпожарне ормариће, 
прописно опремљене, поставити на 1,50 m од пода на месту означеном у графичким цртежима. 
Хидрантска мрежа се поставља у ходницима (заједничке просторије). На местима проласка 
хидрантске мреже кроз противпожарне зидове поставити око цеви ватроотпорну смесу 
противпожарне заптивне масе Hilti CFS S -ACR или производ другог произвођача истих 
карактеристика и истог квалитета ватроотпорности 120 минута на дужини 0,5m испред и иза зида код 
проласка поцинковане цеви кроз противпожарни зид. На местима продора поцинкованих цеви кроз 
противпожарни зид поставити око цеви камену вуну густине 150kg/m3 тако да попуни средину 
продора, а са обе стране продора у дубини од 10 mm нанети PP зашивну масу HILTI CFS S ACR или 
производ другог произвођача истих карактеристика и истог квалитета. 
Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 mm са обе стране продора у дужини 
од минимума 500 mm. Објекат се од пожара штити помоћу унутрашње противпожарне хидрантске 
мреже, са 3 унутрашња противпожарна хидранта. Расположиви притисак на месту прикључка 
водоводне мреже у објекат је 2,5 бара. 
Потребан притисак у хидрантској мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска. 
 
 
    в) ИНСТАЛАЦИЈА ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 
Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и 
хоризонталног развода одвођење до бетонске водонепропусне септичке јаме на парцели 
инвеститора. 
Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима 
одговарајућих пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже обиђу. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиону отворију са 
поклопцем. 
Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним вентилционим 
капама, а тамо где то није могуће, предвиђају се вентилциони решетки. 
Канализациону мрежу у објекту урадити од PP-HT канализационих цеви израђених од 
полипропилена-кополимера (PPCO) поступком коекструдирања у складу са нормом EN 1451-1. Ове 
цеви имају спојну муфу и фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји према 
RAL7037. Фитинг је произведен од полипропилена (PP) у складу са нормом EN 1451, а заптивни 
прстен од стирен-бутадијен-каучука (SBR) у складу са нормом EN 681, део 1, тврдоће 60 ± по Шору. 
Предвиђени век трајања је најмање 50 година. Цеви су видљиво и трајно обележене именом 
произвођача, врстом материјала, применом, димензијом, дебљином зида цеви, дужином, датумом 
производње, временом производње и ознаком норме. 
За постављање и монтажу унутрашње канализације важе норме EN 12056, део 1–5 (Унутрашња 
канализација – гравитациони системи). Уз испоручени материјал доставити потврду о квалитету или 
сличан сертификат домаће институције (Маашински факултет у Београду и слично). Сертификат 
мора важити за све захтеве стандарда, а не само за достављени узорак. 
Канализациону мрежу у објекту поставити у паду од 1,5%. Унутрашњу инсталацију канализације 
радити од PP-HT цеви за кућну канализацију са потребним фазонским комадима и одговарајућим 
заптивним гумама у свему према упутству произвођача. Унутрашња инсталација канализације је 
предвиђена за санитарну и фекалну отпадну воду. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиону отворију, а на 
крову је предвиђена вентилна капа за одсук. Канализационе вертикале водити поред зида, 
рабицирати их и малтерисати или затворити водоотпорним „кнауф“ плочама. Где цеви пролазе кроз 
зидове под углом од 90°, направити отвор 5 cm већи од пречника цеви, а цев је на месту отвора 
заштићена изолационом траком. 
У поду купатила су сливници DN 75 комплет. Сва скретања су са луковима 45° на развод који је ван 
конструкције, фиксиран испод сваке муфе, односно на око 2,00 m, завршно маскиран и сакривен од 
погледа. 
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ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ ПРОРАЧУН 
КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ 

    Пречник Прикључна    

Апарати  Број 
уређаја огранка вредност Укупно 

    ∅ (mm) AWs(l/s) AWs(l/s) 

WC-шоља  5 100 2,5 12,5 

Писоар   50 0,5   

Лавабо 6 50 0,5 3 

Судопера  2 50 1 2 

Када  2 50 1 2 

Машина за судове    50 1   

Машина за веш  2 50 1 2 

Трокадеро   100 1   

   Укупно AWs: 21,5 

   q= 2,32 
 
DN160mm задовољава потребе за одвођењем санитарних отпадних вода. 
Укупна отпадна санитарна вода се одводи са једним одводом Ø150 mm. Предвиђена канализациона 
PVC цев Ø150 mm према Кутеру, са подужним падом i=1.50% и пуњењем 0,50 D и брзином отицања 
v= 0.93 m/sec може да прими 7,50 lit/sec. 
Тако да предвиђени канализациони цевовод може да прими сву отпадну санитарну воду из оба 
објекта на парцели. 
                                                     Q= 2,32 lit/sec < 7,50 lit/sec. 
 
 
3.10.3. ОДРЕЂИВАЊЕ АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 
 
На предметној локацији не постоји атмосферска канализација. Предвиђа се упуштање атмосферских 
вода  са крова објеката које се  путем олучних вертикала упуштају у зелену површину на парцели 
објекта. Атмосферске воде са паркинга и манипулативних површина се упуштају у планирану 
септичку јаму преко сепаратора уља и масти. 
 
 
3.10.4. ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 
 
Потрошачи санитарне воде у објекту су: 
 
 
ХИДРАУЛИЧКИ ПРИРАЧУН унутрашње хидрантске мреже 
 
( унутрашња хидрантска мрежа ) 
 
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 
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ТРАСА 
Од-до 

ПРОТОК 
(lit/sec) 

БРОЈ J. O. 
  

ПРЕЧНИК 
ЦЕВИ (mm) 

ОТПОР на m' 
(mVs) 

ДУЖИНА 
ТРАСЕ (m') 

УКУПАН  
ОТПОР(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH1-1 2,50 100 50 0,11 7,10 0,78 

1-2 5,00 400 65 0,07 12,00 0,84 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PPP-VO2 5,00 400 65 0,07 5,00 0,35 

VO2-VO1 5,05 408,25 65 0,07 0,50 0,04 

          свега (mVs): 2,22 

       
 
 

• РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ 25 m  
• ГУБИЦИ : 

 
a) У МРЕЖИ .                     2,22 m 

b) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ              6 m 
c) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ          3 m 
d) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ              5 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ :                       16,22 m 
 

• ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:       min 25 m 
• ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:         min 41,22 m 

 
                                                                                         25m   
                                                                                         41,22m   
НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК                                               16,22 m 
 
 
 
ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 
 
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 
 

ТРАСА ПРОТОК БРОЈ J. O. ПРЕЧНИК 
ОТПОР на 

m' ДУЖИНА УКУПАН  

Од - до (lit/sec)   ЦЕВИ (mm) (mVs) 
ТРАСЕ 
(m') 

ОТПОР 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,250 1,00 20 0,09 1,00 0,09 

1-2 0,354 2,00 20 0,18 1,00 0,18 

2-3 0,375 2,25 25 0,06 1,50 0,09 

3-4 0,395 2,50 25 0,07 0,30 0,02 

4-5 0,468 3,50 25 0,09 0,20 0,02 

5-6 0,530 4,50 25 0,12 0,70 0,08 

6-7 0,559 5,00 25 0,13 0,20 0,03 
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7-8 0,586 5,50 25 0,14 2,90 0,41 

8-9 0,661 7,00 32 0,07 5,20 0,36 

9-VO 0,740 8,75 32 0,09 19,30 1,74 

VO1-VO2 5,054 408,75 75 0,05 0,50 0,03 

          
свега 

(mVs): 3,04 

       
РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ    25,00 m  
  
ГУБИЦИ: 
 
У МРЕЖИ                                  3,04 m 
НА ВОДОМЕРУ                         5 m 
ГЕОДЕТСКА ВИСИНА              3 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ (m) :       11,04 m 
 
ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ    5,00 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ (m) :                         16,04 m 
 
СЛОБОДАН ПРИТИСАК 8,96 m 
 
 
3.10.5. САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК: 
Планиранo је приступање новим садржајима на парцели инвеститора преко постојећег саобраћајног 
прикључка у Улици Петров Владе, у свему према Техничким условима ЈП „Младост“ Опово, број 17-
1/2026 од 23.03.2026. године.  
Саобраћајни прикључак има ширину од 5,0м и изведен је на постојећи коловозни застор у Улици 
Петров Владе, управно, без лепеза, на кат.парцели топ.бр. 1744 К.О. Сефкерин. 
 
 
3.10.6. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 
Предвиђено је грејање електричну енергију путем топлотних пумпи ваздух-ваздух. 
 
3.10.7. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА: 
 
 За задату локацију према условима бр. Д209/10728/2-2026 од 15.01.2026. које је издао Телеком 
Србије ,предузеће за телекомуникације, прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је 
извести ваздушним приводним оптичким каблом од бетонског стуба на улици до крова објекта. 
Инвеститор и извођач су у обавези да израде кућну инсталацију која ће се користити запотребе 
прикључења објекта на ТК мрежу и то полагањем приводног оптичког кабла и изградњом оптичке 
инсталације унутар објекта.  
Од места уласка оптичког кабла у објекат, па до места где се буде планирала концентрација 
електронских комуникација, испод унутрашње фасаде објекта положити једно заштитно 
полиетиленско црево димензија не мањих од Ø32мм. Водити рачуна да се приликом полагања 
црева по зиду, избегну оштра скретања, као и више узастопних скретања трасе, да би се избегли 
проблеми приликом провлачења оптичког кабла. 
 
Сваку просторију треба опремити минимално са једним прикључним местом и једним потенцијалним 
прикључним местом у виду инсталационе кутије повезане на примарни разделни простор преко 
инсталационе цеви. 
Просторије дужине/ширине 3,7м и више, опремити са додатним прикључним местом унутар највише 
3,7м непрекидног зида просторије. 
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Позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке на периметру 
просторије до прикључка у тој просторији, мерени уздуж периметра уз под, не премашује 7,6м 
 
Унутар пословне јединице планирати F/UTP каблове одговарајућих капацитета у односу на 
предвиђене потребе корисника. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), 
негориву ПВЦ цев. Крајеве F/UTP завршити одговарајућим конекторима. 
 
 

3.11. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  

 
Геолошке и геоморфолошке карактеристике: У геоморфолошком погледу на простору општине 
Опово издвајају се две целине: алувијална раван у западном делу и лесна тераса у источном делу 
општине. Алувијална раван заузима најниже делове Општине, између леве обале Тамиша и одсека 
лесне терасе. Највећи део територије општине се налази на лесној тераси, која представља више 
земљиште и која има далеко повољнији положај него раван. Насеља општине су лоцирана на 
контакту алувијалне равни и лесне терасе. На простору алувијалне равни Тамиша и бачке лесне 
терасе заступљени су алувијални седименти као и лесоидне глине и барски лес. 
Сеизмичност: Догођени максимални сеизмички интензитет на подручју Опова је био 5° MSK-64 као 
манифестација земљотреса Зрењанин. На сеизмолошкој карти публикованој 1987. г. за повратне 
периоде: 50, 100, 200, 500, 1000, 10000 г., која приказује очекивани макс. интензитет земљотреса, са 
вероватноћом појаве 63%, Очекивани максимални интензитет земљотреса  
 
(Републички Сеизмолошки Завод) 
 

НА ОЛЕАТИ 
ЗА ПОВРАТНИ ПЕРИОД (ГОДИНА) 

У ЗОНИ ИНТЕНЗИТЕТА 
MSK-64 

50 6º 
100 7º 
200 7º 
500 8º 
1000 8º 
10000 8º 

 
 
-Конструкцију објекта прилагодити осцилацијама изазваним земљотресом јачине 7° МЦС 
скале 
Климатске карактеристике: Основна обележја климатских прилика на простору општине Опово 
приближно су иста као на територији Војводине. Подручје општине има просечну средње годишњу 
температуру ваздуха од 11,1°С. На овом простору влада умерено континентална клима. Мразеви у 
овом делу Баната трају од 22.10. до 16.04. На подручју Опова у току године има око 54% облачног 
времена док просечна годишња инсолација износи 2120 сати или 5,8 /дан. Просечна годишња 
количина падавина на подручју општине Опово износи 610mm. Највеће просечне вредности 
падавина су у јуну 82mm и мају 66mm а најмање у септембру 38mm. Просечна вредност релативне 
влажности ваздуха је 77% што је релативно висок проценат. Интерполацијом података са 
метеоролошких станица у Зрењанину и Ковачици. Највећу учесталост у току године има југоисточни 
ветар кошава (21,5%), познат као сув ветар, доста јак и слаповит, који појачава испаравање. Он 
уједно има и највећу брзину кретања око 4,5m/s. 
 
Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским темељима самцима са темељним 
контрагредама и на тракастим АБ темељима.  Основни носећи елементи објекта су челични рамови 
сачињени од стубова и кровних носача, са адекватним спреговима за укрућење објекта у 
хоризонталном правцу. Конструктивни елементи се пројектују у свему према важећим прописима за 
ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према важећим 
прописима. 
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3.12. ПОСЕБНИ УСЛОВИ  И  МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

 
3.12.1. Мере заштите од пожара 
Прибављено је обавештење  МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, 
Одељење за ванредне  ситуације  у  Панчеву, број 217-227/26 од 16.01.2026.године. 
 
Инвеститор је дужан да се код израде техничке документације придржава одредби Закона о заштити 
од пожара и услова МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, Одељење за 
ванредне  ситуације  у  Панчеву.  
Сходно Закону о заштити од пожара (Сл.Гласник РС бр.111/09, 20/15 и 87/2018), МУП не издаје 
услове за израду Урбанистичких пројеката и добијања локацијских услова, већ услове заштите од 
пожара и експлозије за израду планских докумената,  како је дефинисано чл.29 Закона о заштити од 
пожара Сл.Гласник РС бр.111/09, 20/15 и 87/2018). 
 
3.12.2. Мере заштите непокретних културних и природних  добара 
За задату локацију према Потврди број 14/2 од 04.02.2026. године, које је издао Завод за заштиту 
споменика културе у Панчеву, на предметној локацији нема утврђених непокретних културних 
добара, нити евидентираних археолошких локалитета – добара које уживају претходну заштиту у 
складу са члановима 29. и 34. Закона о културном наслеђу. 
 
      Инвеститор није у обавези да прибави услове за извођење предметних радова од стране Завода 
за заштиту споменика културе у Панчеву. 
 
           3.12.3. Мере  за одлагање  чврстог отпада 
Oдлагање отпада: 
 
На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити бетонирани простор за постављање контејнера 
(канти) за комунални отпад. Лоцирање бетонираног простора за контејнере на парцели мора да буде 
тако да се омогући лак приступ надлежне комуналне службе. 
 
Урбанистичким пројектом је предвиђено место за два контејнера за комунални отпад, 
запремине 1100 литара, који су лоцирани на бетонској површини у непосредној близини 
колског улаза на парцелу.  
 
          
 3.12.4 Услови за  несметано кретање лица са посебним потребама. 
Пословни објекти морају се пројектовати, градити и одржавати тако да свим корисницима а 
нарочито особама са инвалидитетом омогућава несметан приступ, кретање. 
Правилник  о техничким  стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама  са инвалидитетом, деци и старим  особама („Сл. 
гласник РС“ бр. 22/2015) 
 
 

4. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА   

 
Пословно – производни објекат (мањег капацитета) са магацином и пратећим просторијама, 
спратности П 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА                  
Предметне кат. парцеле бр. 1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин, налазе се у Сефкерину, у улици Народног 
Фронта 37 (угао улица Народног Фронта и Петров Владе), а предвиђено је спајање предметних 
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парцела. Планирана диспозиција објекта приказа је у графичком прилогу овог Идејног решења 
(ИДР). 
 
ОБЛИКОВАЊЕ и ФУНКЦИОНАЛНОСТ 
У обликовном смислу објекат је пројектован као једноставан и савременог дизајна. У функционалном 
смислу, објекат је пројектован тако да задовољи све потребе како Инвеститора тако и урбанистичких 
параметара предвиђених Планом. Намена објекта је Производња мањег обима са пословањем, а у 
оквиру приземља објекта предвиђен је и магацински део. Објекат је спратности П, у оквиру објекта 
се налазе следеће просторије: улаз, ветробран, три ходника, две канцеларије, три тоалета, кухиња, 
две свлачионице, два купатила, вешерница, техничка просторија, магацин, две расхладне коморе, 
просторија за издавање и пријем робе, перионица, просторија за маринирање меса и шок комора. 
Објекат је категорије Б и састоји се од три дела који имају различите класификационе ознаке, и то:  
Производња мањег капацитета – 125101 
Пословање – 122011 
Магацински део – 125221 
 
Приступ објекту омогућен је колски и пешачки из улице 
 
КОНСТРУКЦИЈА    
Конструктивни систем објекта чине челични рамови који се монтирају на а.б. стубове димензија 
45x45cm који се ослањају на тракасте темеље и темеље самце. Објекат је спратности P. Корисна 
висина објекта, је висина од подне плоче до доње коте главног кровног носача на венцу, износи 
3.2m, док у слемену висина 4.3m. Објекат се састоји из једне дилатационе целине. Димензија објекта 
је приближно ~41.80x14.25m. Основни растер између главних носећих рамова конструкције износи 
3.7m, 4.04m, 4.4m, и 5.1m. 
 
Челична конструкција се састоји од: главних носећих рамова, фасадних ригли и кровних рожњача 
као и спрегова. Објекат ће бити фундириан на тракастим темељима и темељима самцима 
међусобно повезаних парапетном гредом по ободу објекта укруг, док су стубови у средишњем делу 
објекта повезани. Сви делови темељне конструкције су ливени на лицу места. Фасадни панели 
ослањају се на фасадне и калканске стубове јер је њихов распоред хоризонталан. 
 
Главни кровни рам је челична конструкција распона 7.7m и 6.15m на најширем делу објекта. Распон 
7.7m се сужава на одређеним деловима објекта на 5.25m и 3.45m. Главни рам је у слемену висине 
4.3m. Ригле рама од осовине хале имају нагиб на две воде од 10% ради формирања кровне равни. 
Носећи рамови су изведени од HEA200 носача. Постоји 11 носећих рамова различитих распона. 
 
Основне димензије стубова који подупиру рамове су HEA200. Стубови су исти у свим рамовима хале 
како у калканима тако и у средњим рамовима. Ригле свих рамова су исте HEA200. Везне греде на 
2.0m и 3.0m висине које повезују стубове фасада су HOP 100x100x4. Челични стубови хале леже на 
„врату“ темељне траке са проширењима за челичну плочу ослонца челичног стуба. Средњи стубови 
објекта леже на а.б. стубићима висине 0.4m који иду до темеља самца димензија 1.0mx1.0mx0.4m. 
Основне димензије рожњача су HOP 100x100x4. Све рожњаче су истих димензија. 
Основне димензије фасадних спрегова су HOP 80x80x3 и 100x100x3 100x100x3. Димензије кровних 
спрегова су HOP 50x50x3 и HOP 60x60x3. Кровни спрегови и фасадни спрегови праве две статичке 
целине „кутије“ од јединственог објекта. Спегови спречавају превелике деформације од SLS 
оптерећења као и од сеизмичког оптерећења. Хоризонталне деформације су у прописаним 
границама према EC-у. 
 
Дебљина подне плоче 12cm и изводи се од а. бетона. Плоча је MB30. Предвиђају се дилатације у 
плочи. Растојање између њих не сме бити веће од 5m, укупне површине не веће од 25m2. Испод 
подне плоче биће неопходно уклањање хумуса, а затим формирање насипа од шљунка или 
туцаника до подлоге за израду подне плоче. 
 
Испод плоче су предвиђени следећи слојеви одозго на доле према следећем редоследу: 



        Бр. УП-23/25 
 

- 77 -   
 

‐ Подлога за хидроизолацију ~5–10cm 
‐ Туцаник фракције 0–31 mm, модул стишљивости на завршном слоју Ms,min = 50 Mpa  15cm 
‐ Туцаник фракције 31–63 mm, модул стишљивости Ms,min = 30 Mpa, минималне дебљине 15cm 
 
За све радове на стабилизацији тла ангажовати инжењера геодетске струке да би потврдио 
валидност и могућност остварења задатих параметара пројекта на терену. Посебно је потребно 
уочити непостојање лесног слоја у додиру са туцаником. 
 
Испитивање модула стишљивости извршити методом кружне плоче према стандарду SRPS 
U.B1.046. Збијање се врши у слојевима који не смеју бити виши од 15 cm за сваки тип материјала. 
 
Објекат ће бити плитко фундиран на дубини од 100cm од нивоа постојећег тла, на тракастим 
темељима 60/130cm са парапетном гредом и темељима самцима димензија 1.0x1.0m међусобно 
повезаних везним гредама b/d = 30/40cm по обиму објекта и средини објекта респективно. 
 
Приликом извођења испод темеља самаца и тракастих темеља предвидети тампон слој дробљеног 
камена или шљунка дебљине 30–40cm шири од саме траке са сваке стране, збијен до Ms,min = 
50Mpa. После израде објекта тло око објекта се планира на нову коту тако да ће темељи бити 
укопани 0.8m–1.2m. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА 
Основни конструктивни елементи објекта изводе се од армираног бетона и челика. Фасада објекта 
се облаже фасадним термоизолационим панелима по избору инвеститора. Преградни зидови се 
изводе као сувомонтажни са алуминијумском потконструкцијом, испуном од минералне вуне и 
облогом од гипс-картон плоча. Подови се завршно облажу керамичким плочицама а зидови се, у 
зависности од намене просторија, облажу керамичким плочицама или боје полудисперзивном бојом. 
Плафони се завршно боје полудисперзивном бојом. Спољна столарија је предвиђена од 
алуминијумских профила, док се унутрашнја врата праве од ПВЦ профила. Кровни покривач је 
предвиђен у виду кровних сендвич панела. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ  
У објекту су предвиђене инсталације водовода (санитарна и хидрантска мрежа) и канализације, као 
и електроинсталације и телекомуникационе инсталације. Прикључење на водоводне инсталације 
вршиће се преко новог водомера а канализационе инсталације ће се прикључити на 
новопројектовану септичку јаму на предметној парцели.  
На парцели су евидентирана два постојећа монофазна бројила снаге 5,75kW, која ће бити укинута, а 
за потребе новопројектованог објекта потребна су два нова прикључка снаге 50 kW и 22kW. 
Објекат се греје на инвертер клима уређаје. 
За колски приступ објекту и парцели планира се коришћење постојећег саобраћајног прикључка 
ширине 5м на улицу Петров Владе. 
 
 

5. СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ  И КОМУНАЛНЕ  
ОПРЕМЉЕНОСТИ  

 
У оквиру Пословног објекта спратности П предвиђене су следеће инсталације: 

• инсталације водовода и канализације, 
• електричне инсталације, 
• машинске инсталације система грејања, климатизације и вентилације 
• телекомуникационе инсталације 
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6. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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13 7 458 974.46     4 984 905.86
12 7 458 988.13     4 984 926.04
11 7 458 993.76     4 984 934.35

18 7 458 971.48     4 984 850.00
19 7 458 987.02     4 984 839.06

1

Милош Алексић,  маст. инж. арх.
Бранислава Црвић,  струк. инж. арх.

ЗАРАН КОНАС, Иванковачка 23/54 БеоградИнвеститор
HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP, Булевар
Маршала Толбухина бр. 27, локал бр. 8, Нови БеоградФинансијер

Пословни део објекта (21,36%)

Магацински део објекта (23,61%)

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
ПОСТОЈЕЋЕГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 459 001.93     4 984 895.81
7 458 992.84     4 984 901.83

 П3 7 458 990.72     4 984 903.23
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ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцела за изградњу Пословно - производног објеката

граничне тачке будуће катастарске парцеле

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат1044,  1045/1

зелене површине 

постојећи саобраћајни прикључак

Планирани Пословно - производни објекат

саобраћајне и манипулативне површине

пешачки улаз у објекaт

колски улаз на парцелу 

планирано 2 контејнера запремине V=1100л -комунални отпад

капацитета) спратности П, са магацином и пратећим
за изградњу Пословно - производног објекта (мањег 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 76/25

Бр. листа:

    4

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин

Пројектант
сарадник

1:500

Валентин Драгин, маст. инж. арх.

Kласификациона
ознака: 125101, 122011 и
125221

Kатегорија
oбјекта: Б

Март
2026.

капацитета) спратности П, са магацином и пратећим 
Изградња Пословно-произвдног објекта (мањег 

1-10
1-17

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П3

регулациона линија
грађевинска линија планираног објекта

паркинг места у дворишту  

Производно - пословни објекат

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
НАМЕНА ПОВРШИНА    

(бруто површина приземља)

заузетости у %   
индекс

дозвољени    остварени   
заузетости у %   

површина будуће парцеле

индекс

      30%

     100%

     24,71%

укупно: заузетост + зеленило

саобраћајне и манипулативне
површине и паркиинзи 

зелениле површине   344,44

1102,00

  272,38

     50%укупна заузетост 

   31,26%

485,18

 485,18     44,03%

граница парцеле која се укидаx x
1 грађевинска парцела (новоформирана парцела од кат.парц.бр.1044 

БУДУЋE ПАРЦЕЛE 
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1 7 459 002.90     4 984 861.63
 2 7 459 012.69     4 984 876.09
 3 7 459 017.71     4 984 882.95
 4 7 459 023.12     4 984 890.79
5 7 459 033.50     4 984 906.01
6 7 459 017.68     4 984 918.15
7 7 459 006.88     4 984 903.22
8 7 459 000.69     4 984 893.95
9 7 458 991.08     4 984 880.10

10 7 458 986.25     4 984 872.67

14 7 458 972.99     4 984 903.69
15 7 458 967.80     4 984 896.04
16 7 458 962.73     4 984 888.38
17 7 458 948.30     4 984 865.40

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

и 1045/1 К.О. Сефкерин)

планирано је 7 паркинг места
на парцели, од којих је једно
предвиђено за особе са 
инвалидитетом

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART
просторијама, ул. Народног фронта бб, Сефкерин 

просторијама, ул. Народног фронта бб, Сефкерин
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планирани сепаратор уља и масти
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13 7 458 974.46     4 984 905.86
12 7 458 988.13     4 984 926.04
11 7 458 993.76     4 984 934.35

18 7 458 971.48     4 984 850.00
19 7 458 987.02     4 984 839.06

42
.1

2

11
.9

1

53
.9

1

55
.2

8

5

1

11.7

7.28

19.98

19.94

6.76

11.69

1.82

4.89

4.57

8.78

12
.4

1

Милош Алексић,  маст. инж. арх.
Бранислава Црвић,  струк. инж. арх.

ЗOРАН КОНАС, Иванковачка 23/54 БеоградИнвеститор
HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP, Булевар
Маршала Толбухина бр. 27, локал бр. 8, Нови БеоградФинансијер

14.14

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
ПОСТОЈЕЋЕГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 459 001.93     4 984 895.81
7 458 992.84     4 984 901.83

 П3 7 458 990.72     4 984 903.23
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51

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ГАБАРИТИМА
И ДИСПОЗИЦИЈОМ ОБЈЕКАТА

Ситуационо решење са габаритима
и диспозицијом објеката
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ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцела за изградњу Производно - пословног објеката

граничне тачке будуће катастарске парцеле

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат1044,  1045/1

зелене површине 

пешачки улаз у објекaт

колски улаз на парцелу 

капацитета) спратности П, са магацином и пратећим
за изградњу Производно - пословног објекта (мањег 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 76/25

Бр. листа:

    5

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин

Пројектант
сарадник

1:500

Валентин Драгин, маст. инж. арх.

Kласификациона
ознака: 125101, 122011 и
125221

Kатегорија
oбјекта: Б

Март
2026.

капацитета) спратности П, са магацином и пратећим 
Изградња Производно-пословног објекта (мањег 

1-10
1-19

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П3

регулациона линија
грађевинска линија планираног објекта

Производно - пословни објекат

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
НАМЕНА ПОВРШИНА    

(бруто површина приземља)

заузетости у %   индекс
дозвољени    остварени   

заузетости у %   
површина будуће парцеле

индекс

      30%

     100%

     24,71%

укупно: заузетост + зеленило

саобраћајне и манипулативне
површине и паркиинзи 

зелениле површине   344,44

1102,00

  272,38

     50%укупна заузетост 

   31,26%

485,18

 485,18     44,03%

граница парцеле која се укидаx x
1 грађевинска парцела (новоформирана парцела од кат.парц.бр.1044 

БУДУЋE ПАРЦЕЛE 
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1 7 459 002.90     4 984 861.63
 2 7 459 012.69     4 984 876.09
 3 7 459 017.71     4 984 882.95
 4 7 459 023.12     4 984 890.79
5 7 459 033.50     4 984 906.01
6 7 459 017.68     4 984 918.15
7 7 459 006.88     4 984 903.22
8 7 459 000.69     4 984 893.95
9 7 458 991.08     4 984 880.10

10 7 458 986.25     4 984 872.67

14 7 458 972.99     4 984 903.69
15 7 458 967.80     4 984 896.04
16 7 458 962.73     4 984 888.38
17 7 458 948.30     4 984 865.40

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

и 1045/1 К.О. Сефкерин)

планирано је 7 паркинг места на парцели
(1ПМ на 70м2 пословног/производног 

за особе са инвалидитетом 

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
ПОСТОЈЕЋЕГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 459 001.93     4 984 895.81
7 458 992.84     4 984 901.83

 П3 7 458 990.72     4 984 903.23

просторијама, ул. Народног фронта бб, Сефкерин 

просторијама, ул. Народног фронта бб, Сефкерин
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планирани сепаратор уља и масти

11

12
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13 7 458 974.46     4 984 905.86
12 7 458 988.13     4 984 926.04
11 7 458 993.76     4 984 934.35

18 7 458 971.48     4 984 850.00
19 7 458 987.02     4 984 839.06

1

Милош Алексић,  маст. инж. арх.
Бранислава Црвић,  струк. инж. арх.

ЗOРАН КОНАС, Иванковачка 23/54 БеоградИнвеститор
HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP, Булевар
Маршала Толбухина бр. 27, локал бр. 8, Нови БеоградФинансијер

С1

С2

74.95 74.97

74.72

1.
5%

1.
5%

1%

1%

1%

0.
5%

0.5%

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
ИНТЕРНИХ САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА

 С1
 С2

YБрој тачке X
7 459 012.60    4 984 895.16
7 459 022.02    4 984 909.40

 САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА СА ПАРТЕРНИМ
И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕЊЕМ

Регулационо нивелационо решење саобраћајних
површина са партерним и пејзажним уређењем

Планирани Пословно - производни објекат

интерне саобраћајницe

постојећи саобраћајни прикључак

паркинг места

паркинг места 
за особе са инвалидитетом

саобраћај - ивица коловоза

осовинa саобраћајница

осовинске тачке са нивелацијом 

котирање саобраћајa

1
86.45

1.5% попречни и подужни падови

простра), од којих је једно предвиђено
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ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцела за изградњу Пословно - производног објеката

граничне тачке будуће катастарске парцеле

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат1044,  1045/1

зелене површине 

постојећи саобраћајни прикључак

саобраћајне и манипулативне површине

планирано 2 контејнера запремине V=1100л -комунални отпад

капацитета) спратности П, са магацином и пратећим
за изградњу Пословно - производног објекта (мањег 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 76/25

Бр. листа:

    6

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин

Пројектант
сарадник

1:500

Валентин Драгин, маст. инж. арх.

Kласификациона
ознака: 125101, 122011 и
125221

Kатегорија
oбјекта: Б

Март
2026.

капацитета) спратности П, са магацином и пратећим 
Изградња Пословно-производног објекта (мањег 

1-10
1-19

регулациона линија
грађевинска линија планираног објекта

паркинг места у дворишту  

Производно - пословни објекат

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
НАМЕНА ПОВРШИНА    

(бруто површина приземља)

заузетости у %   
индекс

дозвољени    остварени   
заузетости у %   

површина будуће парцеле

индекс

      30%

     100%

     24,71%

укупно: заузетост + зеленило

саобраћајне и манипулативне
површине и паркиинзи 

зелениле површине   344,44

1102,00

  272,38

     50%укупна заузетост 

   31,26%

485,18

 485,18     44,03%

граница парцеле која се укидаx x
1 грађевинска парцела (новоформирана парцела од кат.парц.бр.1044 

БУДУЋE ПАРЦЕЛE 
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1 7 459 002.90     4 984 861.63
 2 7 459 012.69     4 984 876.09
 3 7 459 017.71     4 984 882.95
 4 7 459 023.12     4 984 890.79
5 7 459 033.50     4 984 906.01
6 7 459 017.68     4 984 918.15
7 7 459 006.88     4 984 903.22
8 7 459 000.69     4 984 893.95
9 7 458 991.08     4 984 880.10

10 7 458 986.25     4 984 872.67

14 7 458 972.99     4 984 903.69
15 7 458 967.80     4 984 896.04
16 7 458 962.73     4 984 888.38
17 7 458 948.30     4 984 865.40

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

и 1045/1 К.О. Сефкерин)

планирано је 7 паркинг места
на парцели, од којих је једно
предвиђено за особе са 
инвалидитетом

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART
просторијама, ул. Народног фронта бб, Сефкерин 

просторијама, ул. Народног фронта бб, Сефкерин

x

x
xx x

x
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планирана септичка јама1

2

3

4

5
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YX
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гу
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он
а 
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ја

регулациона линија

планирани сепаратор уља и масти

11

12

13
14

15

16

17

18

19

13 7 458 974.46     4 984 905.86
12 7 458 988.13     4 984 926.04
11 7 458 993.76     4 984 934.35

18 7 458 971.48     4 984 850.00
19 7 458 987.02     4 984 839.06

1

Милош Алексић,  маст. инж. арх.
Бранислава Црвић,  струк. инж. арх.

ЗАРАН КОНАС, Иванковачка 23/54 БеоградИнвеститор
HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP, Булевар
Маршала Толбухина бр. 27, локал бр. 8, Нови БеоградФинансијер

Приказ комуналне инфраструктуре
са планираним прикључцима на спољну мрежу

ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
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ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцела за изградњу Пословно - производног објеката

граничне тачке будуће катастарске парцеле

катастарски бројеви парцела за које се ради Урбанистички пројекат1044,  1045/1

зелене површине 

постојећи саобраћајни прикључак

саобраћајне и манипулативне површине

пешачки улаз у објекaт

колски улаз на парцелу 

планирано 2 контејнера запремине V=1100л -комунални отпад

капацитета) спратности П, са магацином и пратећим
за изградњу Пословно - производног објекта (мањег 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 76/25

Бр. листа:

    7

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин

Пројектант
сарадник

1:500

Валентин Драгин, маст. инж. арх.

Kласификациона
ознака: 125101, 122011 и
125221

Kатегорија
oбјекта: Б

Март
2026.

капацитета) спратности П, са магацином и пратећим 
Изградња Пословно-произвдног објекта (мањег 

1-10
1-17

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П3

регулациона линија
грађевинска линија планираног објекта

паркинг места у дворишту  

Производно - пословни објекат

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
НАМЕНА ПОВРШИНА    

(бруто површина приземља)

заузетости у %   
индекс

дозвољени    остварени   
заузетости у %   

површина будуће парцеле

индекс

      30%

     100%

     24,71%

укупно: заузетост + зеленило

саобраћајне и манипулативне
површине и паркиинзи 

зелениле површине   344,44

1102,00

  272,38

     50%укупна заузетост 

   31,26%

485,18

 485,18     44,03%

граница парцеле која се укидаx x
1 грађевинска парцела (новоформирана парцела од кат.парц.бр.1044 

БУДУЋE ПАРЦЕЛE 
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1 7 459 002.90     4 984 861.63
 2 7 459 012.69     4 984 876.09
 3 7 459 017.71     4 984 882.95
 4 7 459 023.12     4 984 890.79
5 7 459 033.50     4 984 906.01
6 7 459 017.68     4 984 918.15
7 7 459 006.88     4 984 903.22
8 7 459 000.69     4 984 893.95
9 7 458 991.08     4 984 880.10

10 7 458 986.25     4 984 872.67

14 7 458 972.99     4 984 903.69
15 7 458 967.80     4 984 896.04
16 7 458 962.73     4 984 888.38
17 7 458 948.30     4 984 865.40

YБрој тачке X

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

и 1045/1 К.О. Сефкерин)

планирано је 7 паркинг места
на парцели, од којих је једно
предвиђено за особе са 
инвалидитетом

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART
просторијама, ул. Народног фронта бб, Сефкерин 

просторијама, ул. Народног фронта бб, Сефкерин

x

x
xx x

x
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регулациона линија
планирани сепаратор уља и масти

11
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19

13 7 458 974.46     4 984 905.86
12 7 458 988.13     4 984 926.04
11 7 458 993.76     4 984 934.35

18 7 458 971.48     4 984 850.00
19 7 458 987.02     4 984 839.06
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1

Милош Алексић,  маст. инж. арх.
Бранислава Црвић,  струк. инж. арх.

ЗOРАН КОНАС, Иванковачка 23/54 БеоградИнвеститор
HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP, Булевар
Маршала Толбухина бр. 27, локал бр. 8, Нови БеоградФинансијер

14.14

Ситуационо решење са основом 
кровних равни

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ
КРОВНИХ РАВНИ

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
ПОСТОЈЕЋЕГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 459 001.93     4 984 895.81
7 458 992.84     4 984 901.83

 П3 7 458 990.72     4 984 903.23
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        Бр. УП-23/25 
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7. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  - ИДР 

( по посебном садржају) 

 
 
 
 
 
 
 



 
0 – ГЛАВНА СВЕСКА  
0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

Инвеститор 
ЗОРАН КОНАС 

ул. ИВАНКОВАЧКА 23/54, БЕОГРАД  
                                                         

Финансијер 

HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI 
TOP BEOGRAD 
ул. Булевар Маршала Толбухина 27, локал бр. 8, 
Нови Београд 

  

Објекат и место градње 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ  
(МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА)  
са магацином и пратећим просторијама - П 
ул. НАРОДНОГ ФРОНТА бр. 37, СЕФКЕРИН 
К.П. 1044 и К.П. 1045/1 К.О. СЕФКЕРИН  

  
Врста техничке документације ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
  
За грађење/извођење радова НОВА ГРАДЊА 
  
Пројектант PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI 

DIZAJN - ACTIVE HOUSE 
ул. Војводе Радомира Путника 8а, Панчево 

  

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ ПРОЈЕКТАНТА НАТАША МИТРЕСКИ, дипл. инж. арх. 

печат потпис ел. потпис 
 
 

 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ ГОРАН ПАНИЋ, дипл. инж. арх. 

број лиценце 300R153 18 

лични печат потпис ел. потпис 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

број техничке документације: ИДР 1.1/26 
место и датум: Панчево, март 2026. год. 
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 0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

0.1. Насловна страна Главне свеске              

0.2. Садржај Главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Графичка документација 
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0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 
91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начина вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 23/2015, 
77/2015, 72/2018, 73/2019, бр. 96/2023) као: 
 
 
 
 

Г Л А В Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
за израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА 
(МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) са магацином и пратећим просторијама – П у Сефкерину, у ул. 
Народног фронта 37 на К.П. 1044 и К.П. 1045/1 К.О. Сефкерин одређује се, 

 
 
 
 
 
ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх.                                                              број лиценце: 300R153 18 
 
 
 
 
 
 

Инвеститор:  ЗОРАН КОНАС  
                       ул. Иванковачка 23/54, Београд 
 
 
Печат:           Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
број техничке документације: ИДР 1.1/26 
место и датум: Панчево, март 2026. год. 



4 
 

  

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
Главни пројектант ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ 
ОБЈЕКТА (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) са магацином и пратећим просторијама – П у Сефкерину, у 
ул. Народног фронта 37 на К.П. 1044 и К.П. 1045/1 К.О. Сефкерин, 

 
 
 
 
ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх.                                                              број лиценце: 300R153 18 
 
 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
да су делови ИДЕЈНОГ ПРОЈЕКТА (ИДР) међусобно усаглашени, да подаци у Главној свесци одговарају 
садржини пројекта и да су пројекту приложени одговарајући елаборати и студије. 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. ИДР 1.1/26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. ИДР 1.1/26 
 
 
Глави пројектант ИДР: ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх.                          
Број лиценце:               300R153 18 
 
 
 
 
 
        лични печат:                                                                              потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
број техничке документације: ИДР 1.1/26 
место и датум: Панчево, март 2026. год. 
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. ИДР 1.1/26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. ИДР 1.1/26 
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 0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

                                                              0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
пројектант | PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN - 

ACTIVE HOUSE 
ул. Војводе Радомира Путника 8а, Панчево 

 
главни пројектант | ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх. 
број лиценце | 300R153 18 
 
лични печат | потпис | 

 
 
 
  
 
 
 
  
 

 

                                                              1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  
 
пројектант | PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI DIZAJN - 

ACTIVE HOUSE 
ул. Војводе Радомира Путника 8а, Панчево 

 
одговорни пројектант | ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх. 
број лиценце | 300R153 18 
 
лични печат | потпис | 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
број техничке документације: ИДР 1.1/26 
место и датум: Панчево, март 2026. год. 
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0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: Слободностојећи објекат 

врста радова: Изградња новог објекта 

категорија објеката: Б категорија 

класификација појединих 
делова објекта: 

ПРОИЗВОДЊА 

учешће у укупној П објекта (%):   класификациона ознака: 

55,03% 125101 

Наткривене зграде које се употребљавају за индустријску 
производњу, нпр. фабрике, радионице, кланице, пиваре, хале за 
монтажу итд. до 400 m2  

ПОСЛОВАЊЕ 

учешће у укупној П објекта (%): класификациона ознака: 

21,36% 122011 

Зграде које се употребљавају у пословне сврхе, за 
административне и управне сврхе (банке, поште, пословне зграде 

локалне управе и државних тела и др) до 400 m2 и П+2 

МАГАЦИН 

учешће у укупној П објекта (%): класификациона ознака: 

23,61% 125221 

Специјализована складишта затворена с најмање три стране 
зидовима или преградама, до 1.500 m2 и П+1 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

Просторни план општине Опово („Општински службени гласник 
општине Опово“ бр. 3/2011, 5/2018) Насеље Сефкерин 

место: Сефкерин 

број катастарске парцеле 
и катастарска општина 
објекта: 

катастарска парцела бр. 1044 К.О. Сефкерин 
катастарска парцела бр. 1045/1 К.О. Сефкерин 

број катастарске парцеле 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

1746 К.О. Сефкерин 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
на којој се налазе 
надземни делови 
линијског 
инфраструктурног 
објекта/прикључних 
водова,везани за 
површину земљишта 
(улазна и излазна 
места, ревизиона окна 
и сл.)који су предмет 
захтева: 

/ 
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број катастарске 
парцеле /списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
на које се измештају 
постојећи водови: 

/ 

број катастарске парцеле 
/списак катастарских 
парцела и катастарских 
општина на којима се 
налазе постојећи објекти 
који се уклањају: 

/ 

број катастарске парцеле / 
списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

1744 К.О. Сефкерин 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

ПРИКЉУЧЦИ НА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ МРЕЖУ 

прикључак на 
електродистрибутивну мрежу: 

Постојећа два прикључка се укидају а потребна су два 
нова прикључка, и то: 
ЗА ПРОИЗВОДНИ ДЕО:              50kW 
ЗА АДМИНИСТРАТИВНИ ДЕО: 22.08kW 

укупан капацитет 72.08kW 

врста прикључка Трајни 

врста мерног уређаја Полуиндиректна мерна група 
Трофазно бројило 

начин грејања Инвертер клима уређаји 

потребни капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) 

ПРОИЗВОДНИ ДЕО:   50kW 80A 
АДМИНИСТРАТИВНИ ДЕО: 22.08kW 32A 

потребни енергетски капацитети 
за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

/ 

подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели 

Постојећи прикључци 2х5.75kW се укидају 
ЕД бројеви: 40065659 и 40204428 

Нетипични потрошачи Нису предвиђени. 

Потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци електричне 
енергије 

 
/ 

ПРИКЉУЧЦИ НА ВОДОВОДНУ И КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

прикључак на инсталацију 
водовода: 

Потребан пречник прикључка на градски водовод је 
DN75mm (2,5”). Објекат ће имати изграђену санитарну и 
унутрашњу хидрантску мрежу. 



9 
 

 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ 
Локацијски услови: Обавештење Покрајинског 

секретаријата за здравство одсек за 
санитарну инспекцију Панчево 

бр: 000086677 2026 80253 
002 007 530 
 
датум: 14.01.2026. 

Услови, ЈП „Младост“ Опово бр: 17-1/2026 
 
 
датум:  23.03.2026. 

Услови заштите животне средине бр: 380-1/2026 
 
датум: 21.01.2026. 

Услови ЈП ЕПС ЕПС дистрибуција 
доо Београд, огранак 
електродистрибуције Панчево 

бр: 8C.1.1.0.-D.07.15.-
21406-26 
 
датум: 26.01.2026. 

Услови Телеком Србија Предузеће за 
за телекомуникације а.д. одељење за 
планирање и изградњу мреже 
Панчево 

бр: Д209/10728/2-2026 
 
датум: 15.01.2026. 

Одговор МУП-а, Сектор за ванредне 
ситуације 

бр: 217-227/26 
 
датум: 16.01.2026. 

Услови Завода за заштиту споменика 
културе у Панчеву 

бр: 14/2 
 
датум: 04.02.2026. 

Услови Србијагас Нови Сад, РЈ 
дистрибуција Панчево 

бр: 05-02-4-14/19-1 
 
датум: 19.01.2026. 

 
 
 

САГЛАСНОСТИ 
Обавезне сагласности:  бр:  

 
датум:  

прикључак на канализациону 
мрежу: 

Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних 

отпадних вода и системом вертикалног и хоризонталног 

развода одвођење до бетонске водонепропусне септичке 

јаме на парцели Инвеститора. 

прикључак на гасовод: / 

прикључак на топлификациони 
систем: 

/ 

прикључак на телекомуникације: / 

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 

прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

Постојећи саобраћајни прикључак. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
укупна површина парцеле: кат. парцела бр. 1044 К.О. Сефкерин: 565м2 

кат. парцела бр. 1045/1 К.О. Сефкерин: 537м2 
УКУПНО: 1.102м2 

 
димензије објекта: 
 

укупна БРГП надземно:   

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П 485.18m2 

укупна БРУТО изграђена површина:   

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П 485.18m2 

укупна НЕТО површина: 

ПРОИЗВОДЊА 238.16m2 

ПОСЛОВАЊЕ 92.44m2 

МАГАЦИН 102.17m2 

УКУПНО 432.77m2 

површина приземља: 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П 485.18m2 

површина земљишта под објектом/заузетост: 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П 485.13 

спратност (надземних и подземних етажа): 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П П 

висина објекта (венац): 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П 
(од коте терена до слемена) 

4.96m 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П 
(од коте терена до венца) 

3.62m, 3.79m и 4.06m 

апсолутна висинска кота  

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П  кота терена: -0.30м 
кота приземља: ±0.00м 
кота венца: 3.32m, 3.49m 
и 3.76m 
кота слемена: 4.66м 

спратна висина: 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ - П 3.09-4.21m 

Посебни делови: 

број функционалних јединица/бр. станова: 1 функ. јединица 

број пословних простора: 1 

број гаража/гаражних места: 0 

број паркинг места:  7 (седам) 

  

материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде за све објекте: термо панел 

орјентација слемена: С-Ј 

нагиб крова: 10 

материјализација крова: кровни панел 

% зелених површина минимално дозвољено 30% остварено 31.26% 

индекс заузетости: максимално дозвољен 50% остварено 44.03% 

индекс изграђености: - остварено 0.44% 
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начин грејања:  Инвертер клима уређај 

друге карактеристике 
објекта: 

/ 

предрачунска 
вредност објекта за 
рушење: 

37.213.300,00 динара 
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0.8.  САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) са магацином и пратећим 

просторијама – П  

 

                        1. ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА                  

Предметне кат. парцеле бр. 1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин, налазе се у Сефкерину, у улици 

Народног Фронта 37 (угао улица Народног Фронта и Петров Владе), а предвиђено је спајање 

предметних парцела. Планирана диспозиција објекта приказа је у графичком прилогу овог 

Идејног решења (ИДР). 

                        2. ОБЛИКОВАЊЕ и ФУНКЦИОНАЛНОСТ 

У обликовном смислу објекат је пројектован као једноставан и савременог дизајна. У 
функционалном смислу, објекат је пројектован тако да задовољи све потребе како Инвеститора 
тако и урбанистичких параметара предвиђених Планом. Намена објекта је Производња мањег 
обима са пословањем, а у оквиру приземља објекта предвиђен је и магацински део. Објекат је 
спратности П, у оквиру објекта се налазе следеће просторије: улаз, ветробран, три ходника, две 
канцеларије, три тоалета, кухиња, две свлачионице, два купатила, вешерница, техничка 
просторија, магацин, две расхладне коморе, просторија за издавање и пријем робе, перионица, 
просторија за маринирање меса и шок комора. Објекат је категорије Б и састоји се од три дела 
који имају различите класификационе ознаке, и то:  
Производња мањег капацитета – 125101 
Пословање – 122011 
Магацински део – 125221 
 
Приступ објекту омогућен је колски и пешачки из улице Петров Владе, као и пешачки прилаз из 
улице Народног фронта. 

 
                        3. КОНСТРУКЦИЈА    

Конструктивни систем објекта чине челични рамови који се монтирају на АБ стубове димензија 
45x45cm који се ослањају на тракасте темеље и темеље самце. Објекат је спратности П. Корисна 
висина објекта, је висина од подне плоче до доње коте главног кровног носача на венцу, износи 
3.2m, док у слемену висина 4.3m. Објекат се састоји из једне дилатационе целине. Димензија 
објекта је приближно ~41.80x14.25m. Основни растер између главних носећих рамова 
конструкције износи 3.7m, 4.04m, 4.4m, и 5.1m. 
 
Челична конструкција се састоји од: главних носећих рамова, фасадних ригли и кровних рожњача 
као и спрегова. Објекат ће бити фундириан на тракастим темељима и темељима самцима 
међусобно повезаних парапетном гредом по ободу објекта укруг, док су стубови у средишњем 
делу објекта повезани. Сви делови темељне конструкције су ливени на лицу места. Фасадни 
панели ослањају се на фасадне и калканске стубове јер је њихов распоред хоризонталан. 
 
Главни кровни рам је челична конструкција распона 7.7m и 6.15m на најширем делу објекта. 
Распон 7.7m се сужава на одређеним деловима објекта на 5.25m и 3.45m. Главни рам је у 
слемену висине 4.3m. Ригле рама од осовине хале имају нагиб на две воде од 10% ради 
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формирања кровне равни. Носећи рамови су изведени од HEA200 носача. Постоји 11 носећих 
рамова различитих распона. 
 
Основне димензије стубова који подупиру рамове су HEA200. Стубови су исти у свим рамовима 
хале како у калканима тако и у средњим рамовима. Ригле свих рамова су исте HEA200. Везне 
греде на 2.0m и 3.0m висине које повезују стубове фасада су HOP 100x100x4. Челични стубови 
хале леже на „врату“ темељне траке са проширењима за челичну плочу ослонца челичног стуба. 
Средњи стубови објекта леже на а.б. стубићима висине 0.4m који иду до темеља самца 
димензија 1.0mx1.0mx0.4m. 
Основне димензије рожњача су HOP 100x100x4. Све рожњаче су истих димензија. 
Основне димензије фасадних спрегова су HOP 80x80x3 и 100x100x3 100x100x3. Димензије 
кровних спрегова су HOP 50x50x3 и HOP 60x60x3. Кровни спрегови и фасадни спрегови праве 
две статичке целине „кутије“ од јединственог објекта. Спегови спречавају превелике деформације 
од SLS оптерећења као и од сеизмичког оптерећења. Хоризонталне деформације су у 
прописаним границама према EC-у. 
 
Дебљина подне плоче 12cm и изводи се од а. бетона. Плоча је MB30. Предвиђају се дилатације у 
плочи. Растојање између њих не сме бити веће од 5m, укупне површине не веће од 25m2. Испод 
подне плоче биће неопходно уклањање хумуса, а затим формирање насипа од шљунка или 
туцаника до подлоге за израду подне плоче. 
 
Испод плоче су предвиђени следећи слојеви одозго на доле према следећем редоследу: 
‐ Подлога за хидроизолацију ~5–10cm 
‐ Туцаник фракције 0–31 mm, модул стишљивости на завршном слоју Ms,min = 50 Mpa  15cm 
‐ Туцаник фракције 31–63 mm, модул стишљивости Ms,min = 30 Mpa, минималне дебљине 15cm 
 
За све радове на стабилизацији тла ангажовати инжењера геодетске струке да би потврдио 
валидност и могућност остварења задатих параметара пројекта на терену. Посебно је потребно 
уочити непостојање лесног слоја у додиру са туцаником. 
 
Испитивање модула стишљивости извршити методом кружне плоче према стандарду SRPS 
U.B1.046. Збијање се врши у слојевима који не смеју бити виши од 15 cm за сваки тип материјала. 
 
Објекат ће бити плитко фундиран на дубини од 100cm од нивоа постојећег тла, на тракастим 
темељима 60/130cm са парапетном гредом и темељима самцима димензија 1.0x1.0m међусобно 
повезаних везним гредама b/d = 30/40cm по обиму објекта и средини објекта респективно. 
 
Приликом извођења испод темеља самаца и тракастих темеља предвидети тампон слој 
дробљеног камена или шљунка дебљине 30–40cm шири од саме траке са сваке стране, збијен до 
Ms,min = 50Mpa. После израде објекта тло око објекта се планира на нову коту тако да ће темељи 
бити укопани 0.8m–1.2m. 
 

      4. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА 

Основни конструктивни елементи објекта изводе се од армираног бетона и челика. Фасада 
објекта се облаже фасадним термоизолационим панелима по избору инвеститора. Преградни 
зидови се изводе као сувомонтажни са алуминијумском потконструкцијом, испуном од минералне 
вуне и облогом од гипс-картон плоча. Подови се завршно облажу керамичким плочицама а 
зидови се, у зависности од намене просторија, облажу керамичким плочицама или боје 
полудисперзивном бојом. Плафони се завршно боје полудисперзивном бојом. Спољна столарија 
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је предвиђена од алуминијумских профила, док се унутрашнја врата праве од ПВЦ профила. 
Кровни покривач је предвиђен у виду кровних сендвич панела. 

 

  5. ИНСТАЛАЦИЈЕ  

У објекту су предвиђене инсталације водовода (санитарна и хидрантска мрежа) и канализације, 
као и електроинсталације. Прикључење на водоводне инсталације вршиће се преко новог 
водомера а канализационе инсталације ће се прикључити на новопројектовану септичку јаму на 
предметној парцели.  

На парцели су евидентирана два постојећа монофазна бројила снаге 5,75kW, која ће бити 
укинута, а за потребе новопројектованог објекта потребна су два нова прикључка снаге 50 kW и 
22kW. 

Објекат се греје на инвертер клима уређаје. 

За колски приступ објекту и парцели планира се коришћење постојећег саобраћајног прикључка 
ширине 5м на улицу Петров Владе. 

 

 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 

Потребан пречник прикључка на градски водовод је DN75mm (2,5”). Објекат ће имати изграђену 
санитарну и унутрашњу хидрантску мрежу. 
У водомерно окно је потребно поставити два водомера, један за мерење потрошње хидрантске 
воде, и други за мерење потрошње санитарне воде. Димензије водомерног окна су 
2,0x1,70x1,50m светли отвор. Водомерно окно се налази на око 1,50m од регулационе линије, као 
што је приказано у графичкој документацији. 
На предметној локацији не постоји изграђена градска фекална канализација, тако да је 
предвиђено повезивање објекта на септичку јаму на парцели инвеститора. 
За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. За потребе 
стамбеног објекта предвиђено је да се користи вода са јавне водоводне мреже за потрошаче 
санитарних чворова у целом објекту. 
 
Пројектом хидротехничких инсталација обухваћена је: 
a) инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б) инсталација хидрантске мреже; 
в) инсталација фекалне канализације. 
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Потрошачи санитарне воде у објекту су: 
 
САНИТАРНА ВОДА: 
 

 
Санитарни 
предмет 

Број 
санитарни
х предмета 
(ком.) 

 
Проток 
q(l/sec) 

Број 
јединица 
оптерећењ
е 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 

Умиваоник 6 0.177 0.50 3.00 

WC-водокотлић 5 0.125 0.25 1.25 

Туш 2 0.250 1.00 2.00 

Веш машина 1 0.177 0.50 0.50 

Судопера 2 0.250 1.00 2.00 

   Укупно:     8.75 JO 

 
На основу израчунатог броја јединица оптерећења (8.25 JO), количина воде за задовољење 
санитарних потреба објекта је q = 0.74 l/s. 
 

a) ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
 
Потребан пречник прикључка је DN75mm. 
У водомерно окно је потребно поставити два водомера: водомер за хидрантску мрежу и водомер 
за санитарну мрежу. Водомерно окно се налази на око 1,50m од регулационе линије, као што је 
приказано у графичкој документацији. 
Димензије водомерног окна су 2,00x1,70x1,50m (светли отвор). 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном водом 
у санитарним чворовима. Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектован је од 
пластичних водоводних цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара. Све унутрашње 
водоводне инсталације су предвиђене од PP-R цеви одговарајућег пречника према пројекту, 
повезане одговарајућим фитингом и изоловане одговарајућом изолацијом. 
Водоводна мрежа која се води видно на зидовима и испод таванице термоизолује се и облаже 
алу лимом како не би дошло до појаве кондензације на спољним површинама водоводних цеви. 
Сва тачка места унутрашњих водоводних инсталација се завршавају одговарајућим вентилом и 
славинама. 
Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у WC-у и кухињи. Топла вода се 
припрема електричним бојлерима који одговарају потребама потрошача, а све цеви топле воде је 
потребно термоизоловати. 
 
 
  б) ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати са 
новопројектованог прикључка пречника DN75mm. 
Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за инсталације 
хидрантске мреже за гашење пожара (сл. гласник RS бр.3/2018). Потребна количина воде за 
гашење пожара обезбеђује се са истовременим радом 2 унутрашња хидранта. 
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Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена на јавну водоводну мрежу у 
водомерном шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашње 
хидранте објекта. Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих 
цеви и потребних фитинга. Хидрантска мрежа која се води видно на зидовима и по плафону 
заштићује се бојењем. Цеви који се полажу у земљу треба заштитити од корозије. Противпожарне 
ормариће, прописно опремљене, поставити на 1,50 m од пода на месту означеном у графичким 
цртежима. Хидрантска мрежа се поставља у ходницима (заједничке просторије). На местима 
проласка хидрантске мреже кроз противпожарне зидове поставити око цеви ватроотпорну смесу 
противпожарне заптивне масе Hilti CFS S -ACR или производ другог произвођача истих 
карактеристика и истог квалитета ватроотпорности 120 минута на дужини 0,5m испред и иза зида 
код проласка поцинковане цеви кроз противпожарни зид. На местима продора поцинкованих цеви 
кроз противпожарни зид поставити око цеви камену вуну густине 150kg/m3 тако да попуни 
средину продора, а са обе стране продора у дубини од 10 mm нанети PP зашивну масу HILTI CFS 
S ACR или производ другог произвођача истих карактеристика и истог квалитета. 
Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 mm са обе стране продора у 
дужини од минимума 500 mm. Објекат се од пожара штити помоћу унутрашње противпожарне 
хидрантске мреже, са 3 унутрашња противпожарна хидранта. Расположиви притисак на месту 
прикључка водоводне мреже у објекат је 2,5 бара. 
Потребан притисак у хидрантској мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска. 
 
 
    в) ИНСТАЛАЦИЈА ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 
Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и 
хоризонталног развода одвођење до бетонске водонепропусне септичке јаме на парцели 
инвеститора. 
Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима 
одговарајућих пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже обиђу. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиону отворију са 
поклопцем. 
Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним вентилционим 
капама, а тамо где то није могуће, предвиђају се вентилциони решетки. 
Канализациону мрежу у објекту урадити од PP-HT канализационих цеви израђених од 
полипропилена-кополимера (PPCO) поступком коекструдирања у складу са нормом EN 1451-1. 
Ове цеви имају спојну муфу и фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји 
према RAL7037. Фитинг је произведен од полипропилена (PP) у складу са нормом EN 1451, а 
заптивни прстен од стирен-бутадијен-каучука (SBR) у складу са нормом EN 681, део 1, тврдоће 
60 ± по Шору. Предвиђени век трајања је најмање 50 година. Цеви су видљиво и трајно 
обележене именом произвођача, врстом материјала, применом, димензијом, дебљином зида 
цеви, дужином, датумом производње, временом производње и ознаком норме. 
За постављање и монтажу унутрашње канализације важе норме EN 12056, део 1–5 (Унутрашња 
канализација – гравитациони системи). Уз испоручени материјал доставити потврду о квалитету 
или сличан сертификат домаће институције (Маашински факултет у Београду и слично). 
Сертификат мора важити за све захтеве стандарда, а не само за достављени узорак. 
Канализациону мрежу у објекту поставити у паду од 1,5%. Унутрашњу инсталацију канализације 
радити од PP-HT цеви за кућну канализацију са потребним фазонским комадима и одговарајућим 
заптивним гумама у свему према упутству произвођача. Унутрашња инсталација канализације је 
предвиђена за санитарну и фекалну отпадну воду. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиону отворију, а на 
крову је предвиђена вентилна капа за одсук. Канализационе вертикале водити поред зида, 
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рабицирати их и малтерисати или затворити водоотпорним „кнауф“ плочама. Где цеви пролазе 
кроз зидове под углом од 90°, направити отвор 5 cm већи од пречника цеви, а цев је на месту 
отвора заштићена изолационом траком. 
У поду купатила су сливници DN 75 комплет. Сва скретања су са луковима 45° на развод који је 
ван конструкције, фиксиран испод сваке муфе, односно на око 2,00 m, завршно маскиран и 
сакривен од погледа. 
  
 
 
 

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ ПРОРАЧУН 
КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ 

    Пречник Прикључна    

Апарати  
Број 

уређаја 
огранка вредност Укупно 

    ∅ (mm) AWs(l/s) AWs(l/s) 

WC-шоља  5 100 2,5 12,5 

Писоар   50 0,5   

Лавабо 6 50 0,5 3 

Судопера  2 50 1 2 

Када  2 50 1 2 

Машина за судове    50 1   

Машина за веш  2 50 1 2 

Трокадеро   100 1   

   Укупно AWs: 21,5 

   q= 2,32 

 
DN160mm задовољава потребе за одвођењем санитарних отпадних вода. 
Укупна отпадна санитарна вода се одводи са једним одводом Ø150 mm. Предвиђена 
канализациона PVC цев Ø150 mm према Кутеру, са подужним падом i=1.50% и пуњењем 0,50 D и 
брзином отицања v= 0.93 m/sec може да прими 7,50 lit/sec. 
Тако да предвиђени канализациони цевовод може да прими сву отпадну санитарну воду из оба 
објекта на парцели. 
                                                     Q= 2,32 lit/sec < 7,50 lit/sec. 
 

ОДВОЂЕЊЕ АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 
 
На предметној локацији не постоји атмосферска канализација. Предвиђа се упуштање 
атмосферских вода  са крова објеката које се  путем олучних вертикала упуштају у зелену 
површину на парцели објекта. Атмосферске воде са паркинга и манипулативних површина се 
упуштају у планирану септичку јаму преко сепаратора уља и масти. 
 
 
3.10.4. ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 
 
Потрошачи санитарне воде у објекту су: 
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРИРАЧУН унутрашње хидрантске мреже 
 
( унутрашња хидрантска мрежа ) 
 
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 
 

ТРАСА 
Од-до 

ПРОТОК 
(lit/sec) 

БРОЈ J. O. 
  

ПРЕЧНИК 
ЦЕВИ 
(mm) 

ОТПОР на m' 
(mVs) 

ДУЖИНА 
ТРАСЕ (m') 

УКУПАН  
ОТПОР(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH1-1 2,50 100 50 0,11 7,10 0,78 

1-2 5,00 400 65 0,07 12,00 0,84 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PPP-VO2 5,00 400 65 0,07 5,00 0,35 

VO2-VO1 5,05 408,25 65 0,07 0,50 0,04 

          
свега 
(mVs): 2,22 

       
 
 

• РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ 25 m  
• ГУБИЦИ : 

 
a) У МРЕЖИ .                     2,22 m 

b) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ              6 m 
c) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ          3 m 
d) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ              5 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ :                       16,22 m 
 

• ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:       min 25 m 
• ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:         min 41,22 m 

 
                                                                                         25m   
                                                                                         41,22m   
НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК                                               16,22 m 
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 
 
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 
 

ТРАСА ПРОТОК БРОЈ J. O. ПРЕЧНИК 
ОТПОР на 

m' ДУЖИНА УКУПАН  

Од - до (lit/sec)   ЦЕВИ (mm) (mVs) 
ТРАСЕ 
(m') 

ОТПОР 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,250 1,00 20 0,09 1,00 0,09 

1-2 0,354 2,00 20 0,18 1,00 0,18 

2-3 0,375 2,25 25 0,06 1,50 0,09 

3-4 0,395 2,50 25 0,07 0,30 0,02 

4-5 0,468 3,50 25 0,09 0,20 0,02 

5-6 0,530 4,50 25 0,12 0,70 0,08 

6-7 0,559 5,00 25 0,13 0,20 0,03 

7-8 0,586 5,50 25 0,14 2,90 0,41 

8-9 0,661 7,00 32 0,07 5,20 0,36 

9-VO 0,740 8,75 32 0,09 19,30 1,74 

VO1-VO2 5,054 408,75 75 0,05 0,50 0,03 

          
свега 

(mVs): 3,04 

       
РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ    25,00 m  
  
ГУБИЦИ: 
 
У МРЕЖИ                                  3,04 m 
НА ВОДОМЕРУ                         5 m 
ГЕОДЕТСКА ВИСИНА              3 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ (m) :       11,04 m 
 
ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ    5,00 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ (m) :                         16,04 m 
 
СЛОБОДАН ПРИТИСАК 8,96 m 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 

A. НАПАЈАЊЕ  
Прикључак објекта на нисконапонску дистрибутивну мрежу је предвиђен са ормана мерног места 
POMM-4 са полуиндиректном мерном групом које се поставља на бетонско постоље SABP 600 са 
KPKEV-1P које је потребно поставити поред поред најближег стуба NN мреже. 
Од NN мреже израдити кабловски вод каблом типа PP00-A 4x150mm2 до новопостављеног 
KPKEV-1P. У KPKEV-1P уградити ножасте осигураче струје 100A. 
Поред SABP 600 поставити SABP са орманом мерног места POMM-1 за напајања хидроцила за 
хидрантску мрежу. Орман мерног места POMM-1 и KPKEV-1P повезати каблом типа PP00 
4x16mm2. 
Напајање објекта је предвиђено са GRO који се са POMM-4 повезије кабловским водом типа 
PP00 4x95mm2. 
 
Б. РАЗВОДНИ ОРМАНИ 
Опрема разводног ормана је дефинисана одговарајућим једнополним шемама и предмером 
радова. 
Разводни орман је предвиђен као орман од два пута декапираног лима, димензија 
1000x1000x200mm, монтажа на зид, са вратима, бравом и кључем; са антикорозивном заштитом 
и печеном лак бојом у два слоја опремљен потребним бројем типских DIN шина за аутоматске 
прекидаче и сл. опрему. 
 
Ц. ИНСТАЛАЦИЈА ПРИКЉУЧНИЦА И ПРИКЉУЧНИХ МЕСТА 
У свим просторијама је предвиђен довољан број монофазних и трофазних прикључница за 
уградњу у зид у боји и типу по избору Инвеститора. Тип, број и место уградње су одређени према 
намени простора и идејном распореду опреме из архитектонског пројекта. 
Поред „шукo“ прикључница опште намене, предвиђене су и: 

• прикључнице за бојлере и машине за прање посуђа у кухињи монтажа у зиду на 0,5m од 
пода,  

• прикључнице за климе у канцеларијама постављене на висини од 2,4m,  
• трофазне прикључнице (3L+N+PE), 3x16A за прикључење електричног шпорета у кухињи, 

монтажа у зиду на 0,5m од пода.  
Директни изводи су предвиђени за прикључење: 

• технолошки потрошача,  
• претечег грејања испод пода у минусној комори,  
• електричних бојлера у купатилима,  
• fancoila у редном делу,  
• телекомуникационог ормана.  

Водови у инсталацији су са испуном, тип PP00 пресека према датим шемама. У комори водове 
полагати на носаче уграђене изнад панела, односно изван хлађеног простора. Појединачне 
каблове полагати на обујмице или у тврде инсталационе цеви. У хлађени простор се уводе само 
каблови који припадају опреми у комори. Продор кабла кроз панел задиhtовати силиконом. 
Водове у простору експедиције и манипулације полагати на носаче каблова и делом у круте 
инсталационе цеви на панелима. 
Полагање каблова у административном делу је предвиђено у зиду испод малтера. 
 
Сви материјали, конструкције, инсталације и опрема и уређаји морају имати важеће исправе о 
усаглашености, појединачне сертификате којима се доказује квалитет уграђеног материјала 
и опреме (декларације произвођача), односно извршених радова (стручни налази и др.), као и 
посебни сертификати које издају именована тела, а односе се на исправност одговарајућих 
система инсталација и опреме. 
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Неопходно је прибавити: 
• Записник о прегледу, мерењу и испитивању електричних инсталација објекта у складу 

са Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 
(„Sl. list SFRJ“, бр. 53/88, 42/88 и 28/95).  

• Електрична опрема и кабловска инсталација на коју се примењује Правилник о 
електричној опреми намењеној за употребу у оквиру одређених граница напона („Sl 
glasnik RS“, бр. 13/2010), потребно је да поседују Потврду о усаглашености издату од 
стране Именованог тела у Србији којом се потврђује усаглашеност електричне 
опреме и каблова са захтевима наведеног правилника.  

• Потврда о усаглашености издата од стране Именованог тела у Србији за уграђене 
електричне каблове (пренос пожара) према групи стандарда SRPS EN 60332.  

• Декларација о усаглашености од произвођача за уграђени електрични развод и опрему 
(функционални интегритет) према групи стандарда IEC 60331 и DIN 4102-12 - Fire 
behaviour of building materials and elements - Part 12: Fire resistance of electric cable systems 
required to maintain circuit integrity – Requirements and testing (за електрични развод типа 
FE180/E90).  

• Сертификат о отпорности према пожару негоривих материјала за заптивање 
продора инсталација на граници пожарног сектора у складу са стандардом SRPS EN 
1366-3 на основу Правилнику о техничким нормативима за заштиту од пожара 
стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене („Sl. list RS“ бр. 22/2019) и 
Закону о заштити од пожара „Sl.glasnik RS“, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - 
др.). 

 
 
 
Д. ИНСТАЛАЦИЈА ОСВЕТЉЕЊА 
Пројектом су предвиђене следеће врсте осветљења у објекту: 
Опште осветљење 
Евакуационо и информационо осветљење на путевима евакуације из објекта. 
У свим просторијама су предвиђене светиљке са LED изворима светла. Број и место извода је 
одређен према намени простора. На фасади су предвиђени LED рефлектори у заштити IP 66. 
Локално укључење/искључење осветљења је предвиђено одговарајућим прекидачима, поред 
улазних врата у просторију и гребенастим прекидачима монтираним на врата разводних ормана. 
Осветљење путева евакуације се остварује помоћу надградних светиљки са LED 1x4W, IP40 
опремљеним потребним ознакама „IZLAZ“ за показивање смера кретања у случају нестанка 
напона из мреже, равномерно распоређеним да пружају довољан осветљај путева. Светиљке су 
са NiCd батеријама и исправљачем, које дају аутономију од 3h. 
 
Евакуационо и информационо осветљење је пројектовано у складу са одредбама стандарда 
SRPS EN 1838, SRPS EN 60598-2-22 и SRPS EN 50172. 
. 
 
E. ИНСТАЛАЦИЈА ЗАШТИТЕ ОД ИНДИРЕКТНОГ ДОДИРА 
Као заштита од индиректног додира предвиђа се заштита аутоматским искључењем напајања, 
применом TT система. 
У ел. инсталацији постојећег објекта је предвиђен систем заштите од превисоког напона додира 
типа TT, што је образложено приложеним прорачуном. Заштитни (PE) проводник у инсталацији 
објекта повезује се на постојећи уземљивач објекта. У складу са прописаним временима и 
дозвољеним напоном додира код овог система, предвиђено је аутоматско искључење напајања у 
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случају квара, деловањем ZUDS, предвиђеним за постављање у разводној табли пословног 
простора. 
 
На електричну опрему примењују се техничке мере заштите од директних додира према 
SRPS HD 60364-5-52. 
 
Ф. ИНСТАЛАЦИЈА ЗАШТИТЕ ОД АТМОСФЕРСКОГ ПРАЖЊЕЊА 
Громобранска инсталација се састоји из спољашње и унутрашње инсталације. Спољашња 
громобранска инсталација има задатак да прихвати и одведе у земљу енергију атмосферског 
пражњења и састоји се из три система: прихватног система, спусних проводника и уземљивача. 
Унутрашња громобранска инсталација смањује опасна дејства атмосферског пражњења у 
унутрашњости штићеног објекта и обезбеђује изједначење потенцијала ради спречавања појаве 
опасних индукованих напона, као и продор пренапона атмосферског порекла. 
Према класификацији објеката на основу ефеката удара грома, стамбени објекат спада у 
уобичајене објекте и према SRPS EN 62305-1:2011. 

• Ниво заштите: 
Прорачуном је одређен IV ниво заштите према SRPS EN 62305-1:2011, за цео објекат и у 
складу са тим је пројектована громобранска инсталација.  

• Прихватни систем: 
На крову објекта предвиђен је главни прихватни вод за прихватање директног 
атмосферског пражњења. Користи се FeZn трака 20x3mm. 
Све истурене металне масе на крову повезују се са прихватним системом помоћу вода 
FeZn 20x3 SRPS N.B4.901Č и укрсних комада на начин описан на цртежу крова. 
Хоризонтални олуци су помоћу стезаљки SRPS N.B4.908P повезани са громобранском 
инсталацијом.  

• Спусни проводници: 
Спусни проводници су предвиђени водом FeZn 20x3 SRPS N.B4.901Č постављеним на 
носачима на фасади.  

• Испитни спојеви: 
На свим спусним водовима, на висини 1.5m од коте земљишта постављају се испитни 
спојеви у кутијама за мерни спој. Од испитних спојева до уземљивача предвиђена је веза 
водом FeZn 30x4 SRPS N.B4.901Č са уземљивачем.  

• Уземљивач: 
Предвиђа се темељни уземљивач у темељу, распореда типа „B“, код кога је задовољен 
услов за средњи геометријски полупречник уземљивача: r ≥ l1, према SRPS IEC 1024-1, 
тачка 2.3.3.2, где је l1 минимална дужина уземљивача. Уземљивач се предвиђа водом 
FeZn25x4 SRPS N.B4.901Č, положеним у бетонском темељу.  

Прикључак одвода на уземљивач изводи се траком која се поставља испод темељне плоче, а 
затим води по фасади до места за повезивање са испитним спојем. 
Од сабирнице за изједначење потенцијала „SIP“ до темељног уземљивача полаже се вод 
FeZn25x4 SRPS N.B4.901Č. 
Контролу громобранске инсталације након завршетка радова треба да изврши надлежна 
институција и да изда одговарајући атест. 
Целокупна електро инсталација мора приликом постављања и/или када је завршена, али пре 
предаје кориснику бити прегледана и испитана у складу са одредбама Правилника о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона. 
 
Г. СИСТЕМ КОМУНИКАЦИЈЕ 
У орману TK је предвиђен рутер (опционо) са уграђеним switch-em cat 6e (служи за повезивање 
свих телефона као и других мрежних уређаја у јединствену локалну рачунарску мрежу), односно 
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ADSL модем за везу са интернетом (опционо). Поменути рутер и модем се напајају из извора 
220V. 
У канцеларијама су предвиђене утичнице RJ-45 категорије 6, при чему је број утичница 
предвиђен у складу са величином и наменом просторије, односно пројектним задатком и 
захтевом инвеститора. Једна утичница је предвиђена за рачунарску мрежу, а друга за 
повезивање на телефонски прикључак. 
Прикључнице се монтирају на зиду, а према ентеријерском решењу и у оквиру модула са 
енергетским прикључницама. 
Прикључење рачунарских прикључница или телефона на тако изведену инсталацију се остварује 
привoдним кабловима типа UTP cat6 4x2x0,5mm положеним у самогасивим PVC цевима ∅16mm. 
Код полагања UTP каблова треба водити рачуна да се енергетски и комуникациони каблови не 
воде на непрописном растојању, што представља потенцијалну опасност за индукцију сметњи у 
комуникационим кабловима. 
 
 
Х. ОСТАЛО 
Сви материјали морају бити првокласног квалитета, а радови изведени стручном радном снагом 
за предметне врсте радова. 
За било какве измене у односу на пројектну документацију неопходно је прибавити писмену 
сагласност пројектанта или надзорног органа. 
Сви делови овог пројекта чине једну целину и све што је предвиђено било којим делом (опис, 
предмер, цртежи) не може се признати као накнадни рад. 
Све делове извести према прописима, препорукама, стандардима надлежних установа и 
предузећа. 
 

 

одговорни пројектант:                                                                     ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх. 

бр. лиценце:                                                                                    300R153 18 

печат:                                                                                               потпис:  
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0.9. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

0.9.1. Ситуациони план са основом крова 1:250 

0.9.2. Ситуационо-нивелациони план са основом приземља 1:250 

0.9.3. 
Ситуационо-нивелациони план са приказом синхрон плана инсталација и 
саобраћајног решења 

1:250 

0.9.4. Основа темеља 1:100 

0.9.5. Основа приземља 1:100 

0.9.6. Основа кровне конструкције 1:100 

0.9.7. Основа крова 1:100 

0.9.8. Пресеци 1:100 
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1.102m2      100.00

485.18
POPLOČANE POVRŠINE

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

POD ZELENILOM - na parceli min. 30%

POVRŠINA PARCELA K.P. 1044 i 1045/1

344.44 31.26

POD OBJEKTOM - zauzeće max. 50% 44.03
272.38 24.71

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT - P
(MANJEG KAPACITETA) sa magacinom i
pratećim prostorijama

Pp 1044 + 1045/1 K.O. Sefkerin = 1.102 m2

OBJEKAT:

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

P PROIZVODNA HALA - Pr = 485.18m2

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti
OSTVARENI indeks: 0.44

1 funkcionalna jedinica

OBEZBEĐENO UKUPNO: SEDAM (7) PM
POTREBNO: ŠEST (6) PM
ZA POSLOVNE OBJEKTE:
KRITERIJUM: 1 PM / 70m² NETO P
(331.27m² / 70m² = 4.73 = 5 PM)
ZA MAGACIN:
KRITERIJUM: 1 PM / 200 m² NETO P
(101.50m² / 200m² = 0.50 = 1 PM)
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ZAUZETOSTI:
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IZGRAĐENOSTI:

ZELENILO

POPLOČANJE:

MIN. pod zelenim površinama 30%

OSTVARENO: 31.26 % / 344.44 m²

DOZVOLJENI indeks zauzetosti max. 50%
OSTVARENI indeks:   44.03% / 485.18m2

BROJ
PARKING
MESTA:

Pp 565 m2 + 537 m2 = 1.102 m2

OSTVARENO: 24.71 % / 272.38m²

Širina kolskog priključka:
5.00 m

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 54.44 m²

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

   Y X
1 7474167.4705     4972034.1534
2 7474156.4317     4972048.8126

HRISTOS KONAS PR UGOSTITELJSKA
TRGOVINSKA RADNJA SOLUNAC GYROS I
ZAČINI TOP BEOGRAD
ul. Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, Novi Beograd

FINANSIJER:
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POSLOVNO­PROIZVODNI

OBJEKAT ­ P

(MANJEG KAPACITETA)

SA MAGACINOM I P
RATEĆIM

PROSTORIJAMA

INVESTITOR: ZORAN KONAS
ul. IVANKOVAČKA br. 023/54, BEOGRAD

10%
10%

+3.79
78.51

+4.96
79.68

Br. predmetne katastarske parcele

LE
G

EN
D

A 1044
1045/1 Br. predmetne katastarske parcele

Granica građevinske parcele - GGP
Granica katastarske parcele - GKP

Regulaciona linija
Građevinska linija
ZELENILO

POPLOČAVANJE

RAZMERA

DATUM

BR. UGOVORA

BR. TEHN. DNEVNIKA

KAT. I KLASA OBJEKTA

A2

IDR 1.1/26 01
BROJ LISTA

DEO PROJEKTA

PROJEKAT / VTD IDEJNO REŠENJE [IDR]
GORAN M. PANIĆ, dipl. inž. arh. 0 -  GLAVNA SVESKA

PROJEKTANTSKI TIM

PETAR T. ŽIVKOVIĆ, spec. inž. arh.

R 1:250

NAZIV OBJEKTA

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA
NAZIV CRTEŽA

NOVA GRADNJA

ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ LICENCE 300 R153 18TEL +381 62 872 822 9 GP E-MAIL ARHGORANPANIC@GMAIL.COM

EVIDENCIONI BROJ

0001

B KATEGORIJA
125101, 122011 i 125221

MART 2026.

/

ZORAN KONAS, ul. Ivankovačka br. 023/54, Beograd
FINANSIJER

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT (MANJEG KAPACITETA) / sa magacinom i pratećim prostorijama /
ul. NARODNI FRONT K.P. 1044 i K.P. 1045/1 K.O. SEFKERIN

HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP
BEOGRAD / Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, N. Beograd

INVESTITOR

+3.79
78.51

1044

1045/1

MAGACIN

PROIZVODNJA MANJEG
KAPACITETA

//102.17m2

/ B KATEGORIJA - 125221

//238.16m2

/ B KATEGORIJA - 125101

POSLOVANJE
// 92.44m2

/ B KATEGORIJA
- 122011

LEGENDA
KLASIFIKACIJE POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA - P:

PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFICKI DIZAJN © ACTIVE HOUSE

VOJVODE RАDOMIRA PUTNIKA 8A, PANČEVO

ACTIVE
HOUSE



Br. predmetne katastarske parcele

LE
G

EN
D

A 1044
1045/1 Br. predmetne katastarske parcele

Granica građevinske parcele - GGP
Granica katastarske parcele - GKP

Regulaciona linija
Građevinska linija
ZELENILO

POPLOČAVANJE

RAZMERA

DATUM

BR. UGOVORA

BR. TEHN. DNEVNIKA

KAT. I KLASA OBJEKTA

A2

IDR 1.1/26 02
BROJ LISTA

DEO PROJEKTA

PROJEKAT / VTD IDEJNO REŠENJE [IDR]
GORAN M. PANIĆ, dipl. inž. arh. 0 -  GLAVNA SVESKA

PROJEKTANTSKI TIM

PETAR T. ŽIVKOVIĆ, spec. inž. arh.

R 1:250

NAZIV OBJEKTA

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA
NAZIV CRTEŽA

NOVA GRADNJA

ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ LICENCE 300 R153 18TEL +381 62 872 822 9 GP E-MAIL ARHGORANPANIC@GMAIL.COM

EVIDENCIONI BROJ

0001
MART 2026.

/

ZORAN KONAS, ul. Ivankovačka br. 023/54, Beograd
FINANSIJER

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT (MANJEG KAPACITETA) / sa magacinom i pratećim prostorijama /
ul. NARODNI FRONT K.P. 1044 i K.P. 1045/1 K.O. SEFKERIN

HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP
BEOGRAD / Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, N. Beograd

INVESTITOR
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Širina kolskog priključka:
5.00 m

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 54.44 m²

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

   Y X
1 7474167.4705     4972034.1534
2 7474156.4317     4972048.8126

        POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT - P
br.  Naziv postorije Pod Zid Plafon P(m²)
1  ULAZ keramika poludisperzija poludisperzija 1.89
2  VETROBRAN keramika poludisperzija poludisperzija 3.91
3  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 12.40
4  KANCELARIJA 1 keramika poludisperzija poludisperzija 21.75
5  KANCELARIJA 2 keramika poludisperzija poludisperzija 18.75
6  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.74
7  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.81
8  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4.15
9  KUHINJA keramika poludisperzija poludisperzija 26.04

10  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 13.80
11  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
12  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
13  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
14  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
15  VEŠERNICA keramika keramika poludisperzija 3.00
16  TEHNIČKA PROSTORIJA keramika poludisperzija poludisperzija 1.73
17  MAGACIN +18°C keramika poludisperzija poludisperzija 101.50
18  TOALET keramika keramika poludisperzija 0.67
19  RASHLADNA KOMORA +3°C keramika keramika poludisperzija 13.21
20  IZDAVANJE / PRIJEM ROBE keramika keramika poludisperzija 28.95
21  PERIONICA keramika keramika poludisperzija 8.87
22  MARINIRANJE MESA keramika keramika poludisperzija 41.00
23  ŠOK KOMORA -30°C keramika termopanel termopanel 4.21
24  RASHLADNA KOMORA -18°C keramika termopanel termopanel 100.27

432.77

 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA 432.77

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA - P 485.18

 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA- P 432.77

1044

1045/1

1.102m2      100.00

485.18
POPLOČANE POVRŠINE

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

POD ZELENILOM - na parceli min. 30%

POVRŠINA PARCELA K.P. 1044 i 1045/1

344.44 31.26

POD OBJEKTOM - zauzeće max. 50% 44.03
272.38 24.71

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT - P
(MANJEG KAPACITETA) sa magacinom i
pratećim prostorijama

Pp 1044 + 1045/1 K.O. Sefkerin = 1.102 m2

OBJEKAT:

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

P PROIZVODNA HALA - Pr = 485.18m2

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti
OSTVARENI indeks: 0.44

1 funkcionalna jedinica

OBEZBEĐENO UKUPNO: SEDAM (7) PM
POTREBNO: ŠEST (6) PM
ZA POSLOVNE OBJEKTE:
KRITERIJUM: 1 PM / 70m² NETO P
(331.27m² / 70m² = 4.73 = 5 PM)
ZA MAGACIN:
KRITERIJUM: 1 PM / 200 m² NETO P
(101.50m² / 200m² = 0.50 = 1 PM)

INDEKS
ZAUZETOSTI:

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

ZELENILO

POPLOČANJE:

MIN. pod zelenim površinama 30%

OSTVARENO: 31.26 % / 344.44 m²

DOZVOLJENI indeks zauzetosti max. 50%
OSTVARENI indeks:   44.03% / 485.18m2

BROJ
PARKING
MESTA:

Pp 565 m2 + 537 m2 = 1.102 m2

OSTVARENO: 24.71 % / 272.38m²

HRISTOS KONAS PR UGOSTITELJSKA
TRGOVINSKA RADNJA SOLUNAC GYROS I
ZAČINI TOP BEOGRAD
ul. Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, Novi Beograd

FINANSIJER:

INVESTITOR: ZORAN KONAS
ul. IVANKOVAČKA br. 023/54, BEOGRAD

B KATEGORIJA
125101, 122011 i 125221

PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFICKI DIZAJN © ACTIVE HOUSE

VOJVODE RАDOMIRA PUTNIKA 8A, PANČEVO

ACTIVE
HOUSE
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Širina kolskog priključka:
5.00 m

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 54.44 m²

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

   Y X
1 7474167.4705     4972034.1534
2 7474156.4317     4972048.8126

Br. predmetne katastarske parcele

LE
G

EN
D

A 1044
1045/1 Br. predmetne katastarske parcele

Granica građevinske parcele - GGP
Granica katastarske parcele - GKP

Regulaciona linija
Građevinska linija
ZELENILO

POPLOČAVANJE

RAZMERA

DATUM

BR. UGOVORA

BR. TEHN. DNEVNIKA

KAT. I KLASA OBJEKTA

A2

IDR 1.1/26 03
BROJ LISTA

DEO PROJEKTA

PROJEKAT / VTD IDEJNO REŠENJE [IDR]
GORAN M. PANIĆ, dipl. inž. arh. 0 -  GLAVNA SVESKA

PROJEKTANTSKI TIM

PETAR T. ŽIVKOVIĆ, spec. inž. arh.

R 1:250

NAZIV OBJEKTA

SITUACIONI PLAN SA SINHRON PLANOM INSTALACIJA I SAOBRAĆAJA

NAZIV CRTEŽA

NOVA GRADNJA

ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ LICENCE 300 R153 18TEL +381 62 872 822 9 GP E-MAIL ARHGORANPANIC@GMAIL.COM

EVIDENCIONI BROJ

0001
MART 2026.

/

ZORAN KONAS, ul. Ivankovačka br. 023/54, Beograd
FINANSIJER

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT (MANJEG KAPACITETA) / sa magacinom i pratećim prostorijama /
ul. NARODNI FRONT K.P. 1044 i K.P. 1045/1 K.O. SEFKERIN

HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP
BEOGRAD / Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, N. Beograd

INVESTITOR

1044

1045/1

        POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT - P
br.  Naziv postorije Pod Zid Plafon P(m²)
1  ULAZ keramika poludisperzija poludisperzija 1.89
2  VETROBRAN keramika poludisperzija poludisperzija 3.91
3  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 12.40
4  KANCELARIJA 1 keramika poludisperzija poludisperzija 21.75
5  KANCELARIJA 2 keramika poludisperzija poludisperzija 18.75
6  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.74
7  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.81
8  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4.15
9  KUHINJA keramika poludisperzija poludisperzija 26.04

10  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 13.80
11  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
12  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
13  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
14  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
15  VEŠERNICA keramika keramika poludisperzija 3.00
16  TEHNIČKA PROSTORIJA keramika poludisperzija poludisperzija 1.73
17  MAGACIN +18°C keramika poludisperzija poludisperzija 101.50
18  TOALET keramika keramika poludisperzija 0.67
19  RASHLADNA KOMORA +3°C keramika keramika poludisperzija 13.21
20  IZDAVANJE / PRIJEM ROBE keramika keramika poludisperzija 28.95
21  PERIONICA keramika keramika poludisperzija 8.87
22  MARINIRANJE MESA keramika keramika poludisperzija 41.00
23  ŠOK KOMORA -30°C keramika termopanel termopanel 4.21
24  RASHLADNA KOMORA -18°C keramika termopanel termopanel 100.27

432.77

 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA 432.77

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA - P 485.18

 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA- P 432.77

100
26
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74

333

1.102m2      100.00

485.18
POPLOČANE POVRŠINE

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

POD ZELENILOM - na parceli min. 30%

POVRŠINA PARCELA K.P. 1044 i 1045/1

344.44 31.26

POD OBJEKTOM - zauzeće max. 50% 44.03
272.38 24.71

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT - P
(MANJEG KAPACITETA) sa magacinom i
pratećim prostorijama

Pp 1044 + 1045/1 K.O. Sefkerin = 1.102 m2

OBJEKAT:

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

P PROIZVODNA HALA - Pr = 485.18m2

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti
OSTVARENI indeks: 0.44

1 funkcionalna jedinica

OBEZBEĐENO UKUPNO: SEDAM (7) PM
POTREBNO: ŠEST (6) PM
ZA POSLOVNE OBJEKTE:
KRITERIJUM: 1 PM / 70m² NETO P
(331.27m² / 70m² = 4.73 = 5 PM)
ZA MAGACIN:
KRITERIJUM: 1 PM / 200 m² NETO P
(101.50m² / 200m² = 0.50 = 1 PM)

INDEKS
ZAUZETOSTI:

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

ZELENILO

POPLOČANJE:

MIN. pod zelenim površinama 30%

OSTVARENO: 31.26 % / 344.44 m²

DOZVOLJENI indeks zauzetosti max. 50%
OSTVARENI indeks:   44.03% / 485.18m2

BROJ
PARKING
MESTA:

Pp 565 m2 + 537 m2 = 1.102 m2

OSTVARENO: 24.71 % / 272.38m²

HRISTOS KONAS PR UGOSTITELJSKA
TRGOVINSKA RADNJA SOLUNAC GYROS I
ZAČINI TOP BEOGRAD
ul. Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, Novi Beograd

FINANSIJER:

INVESTITOR: ZORAN KONAS
ul. IVANKOVAČKA br. 023/54, BEOGRAD

POSTOJEĆI
SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

B KATEGORIJA
125101, 122011 i 125221
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BROJ LISTA
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R 1:100

NAZIV OBJEKTA
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NAZIV CRTEŽA
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ODGOVORNI PROJEKTANT
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ELEKTRO RO

        POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT - Pr
br.  Naziv postorije Pod Zid Plafon P(m²)
1  ULAZ keramika poludisperzija poludisperzija 1.89
2  VETROBRAN keramika poludisperzija poludisperzija 3.91
3  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 12.40
4  KANCELARIJA 1 keramika poludisperzija poludisperzija 21.75
5  KANCELARIJA 2 keramika poludisperzija poludisperzija 18.75
6  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.74
7  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.81
8  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4.15
9  KUHINJA keramika poludisperzija poludisperzija 26.04

10  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 13.80
11  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
12  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
13  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
14  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
15  VEŠERNICA keramika keramika poludisperzija 3.00
16  TEHNIČKA PROSTORIJA keramika poludisperzija poludisperzija 1.73
17  MAGACIN +18°C keramika poludisperzija poludisperzija 101.50
18  TOALET keramika keramika poludisperzija 0.67
19  RASHLADNA KOMORA +3°C keramika keramika poludisperzija 13.21
20  IZDAVANJE / PRIJEM ROBE keramika keramika poludisperzija 28.95
21  PERIONICA keramika keramika poludisperzija 8.87
22  MARINIRANJE MESA keramika keramika poludisperzija 41.00
23  ŠOK KOMORA ­30°C keramika termopanel termopanel 4.21
24  RASHLADNA KOMORA ­18°C keramika termopanel termopanel 100.27

432.77

 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA 432.77
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Granica katastarske parcele - GKP
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Građevinska linija
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 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA 432.77
 BRUTO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA - Pr
 BRUTO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA 485.18
 NADSTREŠNICA 1 3.08
 NADSTREŠNICA 2 11.55
 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA - Pr 499.81
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1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
1.1. НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

Инвеститор 
ЗОРАН КОНАС 

ул. ИВАНКОВАЧКА 23/54, БЕОГРАД                                                      

Финансијер 

HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI 
TOP BEOGRAD 
ул. Булевар Маршала Толбухина 27, локал бр. 8, 
Нови Београд 

  

Објекат и место градње 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ  
(МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА)  
са магацином и пратећим просторијама - П 
ул. НАРОДНОГ ФРОНТА бр. 37, СЕФКЕРИН 
К.П. 1044 и К.П. 1045/1 К.О. СЕФКЕРИН  

  
Врста техничке документације ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
  
Назив и ознака дела пројекта 1 - АРХИТЕКТУРА 
  
За грађење/извођење радова НОВА ГРАДЊА  
  
Пројектант PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI  

DIZAJN – ACTIVE HOUSE 
ул. Војводе Радомира Путника 8а, Панчево 

  

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ ПРОЈЕКТАНТА НАТАША МИТРЕСКИ, дипл. инж. арх. 

печат потпис ел. потпис 
 
 

 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ ГОРАН ПАНИЋ, дипл. инж. арх. 

број лиценце 300R153 18 

лични печат потпис ел. потпис 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

број техничке документације: ИДР 1.1/26 
место и датум: Панчево, март 2026. год. 
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 1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна Пројекта архитектуре 

1.2. Садржај Пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

 1.5.1. Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 

 1.6.1. Приказ површина објекта са наменом простора 

1.7. Графичка документација 

 
ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) са магацином и 
пратећим просторијама - П 

1. Ситуациони план са основом крова 1:250 

2. Ситуациони план са основом приземља 1:250 

3. Основа темеља  1:100 

4.  Основа приземља 1:100 

5. Основа кровне конструкције 1:100 

6.  Основа крова 1:100 

7. Пресеци 1:100 

8. Изгледи 1:100 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА  

       АРХИТЕКТУРЕ 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09-

исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19 и 37/19 – др. закон 9/20, 52/21, 62/23 и 91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину 

и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени 

објеката (“Службени гласник РС”, бр. 23/2015, 77/2015, 72/2018, 73/2019, 96/2023.) као: 

 
 
 

О Д Г О В О Р Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
за израду ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу 
ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) са магацином и пратећим 
просторијама – П у Сефкерину, у ул. Народног фронта 37 на К.П. 1044 и К.П. 1045/1 К.О. 
Сефкерин одређује се: 

 
 
 
 
 
ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх.                                                              број лиценце: 300R153 18 
 
 

 

 

 

пројектант:                                                               PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFIČKI  
              DIZAJN – ACTIVE HOUSE 
              ул. Војводе Радомира Путника 8а, Панчево 

одговорно лице / заступник:                                   НАТАША МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх. 

печат:                                                                        потпис: 

 

 

 

 

 

 
број техничке документације: ИДР 1.1/26 
место и датум: Панчево, март 2026. год. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
Одговорни пројектант ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за 
изградњу ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) са магацином и 
пратећим просторијама – П у Сефкерину, у ул. Народног фронта 37 на К.П. 1044 и К.П. 1045/1 
К.О. Сефкерин, одређује се: 

 
ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх.                                                              број лиценце: 300R153 18 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
1. Да су делови ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци 

одговарају садржини пројекта и да су пројекту приложени одговарајући елаборати и студије као и;  

2. Да је ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) израђено у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

3. Да су при изради ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) поштоване све прописане и утврђене мере и 

препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама 

и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

одговорни пројектант:                                                                         Горан М. Панић, дипл. инж. арх. 

бр. лиценце:                                                                                         300R153 18 

печат:                                                                                                    потпис:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
број техничке документације: ИДР 1.1/26 
место и датум: Панчево, март 2026. год. 
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 1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
                        1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС                  
ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) са магацином и пратећим 

просторијама – П  

 

                        1. ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА                  

Предметне кат. парцеле бр. 1044 и 1045/1 К.О. Сефкерин, налазе се у Сефкерину, у улици 

Народног Фронта 37 (угао улица Народног Фронта и Петров Владе), а предвиђено је спајање 

предметних парцела. Планирана диспозиција објекта приказа је у графичком прилогу овог 

Идејног решења (ИДР). 

                        2. ОБЛИКОВАЊЕ и ФУНКЦИОНАЛНОСТ 

У обликовном смислу објекат је пројектован као једноставан и савременог дизајна. У 
функционалном смислу, објекат је пројектован тако да задовољи све потребе како Инвеститора 
тако и урбанистичких параметара предвиђених Планом. Намена објекта је Производња мањег 
обима са пословањем, а у оквиру приземља објекта предвиђен је и магацински део. Објекат је 
спратности П, у оквиру објекта се налазе следеће просторије: улаз, ветробран, три ходника, две 
канцеларије, три тоалета, кухиња, две свлачионице, два купатила, вешерница, техничка 
просторија, магацин, две расхладне коморе, просторија за издавање и пријем робе, перионица, 
просторија за маринирање меса и шок комора. Објекат је категорије Б и састоји се од три дела 
који имају различите класификационе ознаке, и то:  
Производња мањег капацитета – 125101 
Пословање – 122011 
Магацински део – 125221 
 
Приступ објекту омогућен је колски и пешачки из улице Петров Владе, као и пешачки прилаз из 
улице Народног фронта. 

 
                        3. КОНСТРУКЦИЈА    

Конструктивни систем објекта чине челични рамови који се монтирају на а.б. стубове димензија 
45x45cm који се ослањају на тракасте темеље и темеље самце. Објекат је спратности P. Корисна 
висина објекта, је висина од подне плоче до доње коте главног кровног носача на венцу, износи 
3.2m, док у слемену висина 4.3m. Објекат се састоји из једне дилатационе целине. Димензија 
објекта је приближно ~41.80x14.25m. Основни растер између главних носећих рамова 
конструкције износи 3.7m, 4.04m, 4.4m, и 5.1m. 
 
Челична конструкција се састоји од: главних носећих рамова, фасадних ригли и кровних рожњача 
као и спрегова. Објекат ће бити фундириан на тракастим темељима и темељима самцима 
међусобно повезаних парапетном гредом по ободу објекта укруг, док су стубови у средишњем 
делу објекта повезани. Сви делови темељне конструкције су ливени на лицу места. Фасадни 
панели ослањају се на фасадне и калканске стубове јер је њихов распоред хоризонталан. 
 



6 
 

Главни кровни рам је челична конструкција распона 7.7m и 6.15m на најширем делу објекта. 
Распон 7.7m се сужава на одређеним деловима објекта на 5.25m и 3.45m. Главни рам је у 
слемену висине 4.3m. Ригле рама од осовине хале имају нагиб на две воде од 10% ради 
формирања кровне равни. Носећи рамови су изведени од HEA200 носача. Постоји 11 носећих 
рамова различитих распона. 
 
Основне димензије стубова који подупиру рамове су HEA200. Стубови су исти у свим рамовима 
хале како у калканима тако и у средњим рамовима. Ригле свих рамова су исте HEA200. Везне 
греде на 2.0m и 3.0m висине које повезују стубове фасада су HOP 100x100x4. Челични стубови 
хале леже на „врату“ темељне траке са проширењима за челичну плочу ослонца челичног стуба. 
Средњи стубови објекта леже на а.б. стубићима висине 0.4m који иду до темеља самца 
димензија 1.0mx1.0mx0.4m. 
Основне димензије рожњача су HOP 100x100x4. Све рожњаче су истих димензија. 
Основне димензије фасадних спрегова су HOP 80x80x3 и 100x100x3 100x100x3. Димензије 
кровних спрегова су HOP 50x50x3 и HOP 60x60x3. Кровни спрегови и фасадни спрегови праве 
две статичке целине „кутије“ од јединственог објекта. Спегови спречавају превелике деформације 
од SLS оптерећења као и од сеизмичког оптерећења. Хоризонталне деформације су у 
прописаним границама према EC-у. 
 
Дебљина подне плоче 12cm и изводи се од а. бетона. Плоча је MB30. Предвиђају се дилатације у 
плочи. Растојање између њих не сме бити веће од 5m, укупне површине не веће од 25m2. Испод 
подне плоче биће неопходно уклањање хумуса, а затим формирање насипа од шљунка или 
туцаника до подлоге за израду подне плоче. 
 
Испод плоче су предвиђени следећи слојеви одозго на доле према следећем редоследу: 
‐ Подлога за хидроизолацију ~5–10cm 
‐ Туцаник фракције 0–31 mm, модул стишљивости на завршном слоју Ms,min = 50 Mpa  15cm 

‐ Туцаник фракције 31–63 mm, модул стишљивости Ms,min = 30 Mpa, минималне дебљине 15cm 
 
За све радове на стабилизацији тла ангажовати инжењера геодетске струке да би потврдио 
валидност и могућност остварења задатих параметара пројекта на терену. Посебно је потребно 
уочити непостојање лесног слоја у додиру са туцаником. 
 
Испитивање модула стишљивости извршити методом кружне плоче према стандарду SRPS 
U.B1.046. Збијање се врши у слојевима који не смеју бити виши од 15 cm за сваки тип материјала. 
 
Објекат ће бити плитко фундиран на дубини од 100cm од нивоа постојећег тла, на тракастим 
темељима 60/130cm са парапетном гредом и темељима самцима димензија 1.0x1.0m међусобно 
повезаних везним гредама b/d = 30/40cm по обиму објекта и средини објекта респективно. 
 
Приликом извођења испод темеља самаца и тракастих темеља предвидети тампон слој 
дробљеног камена или шљунка дебљине 30–40cm шири од саме траке са сваке стране, збијен до 
Ms,min = 50Mpa. После израде објекта тло око објекта се планира на нову коту тако да ће темељи 
бити укопани 0.8m–1.2m. 
 

      4. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА 

Основни конструктивни елементи објекта изводе се од армираног бетона и челика. Фасада 
објекта се облаже фасадним термоизолационим панелима по избору инвеститора. Преградни 
зидови се изводе као сувомонтажни са алуминијумском потконструкцијом, испуном од минералне 
вуне и облогом од гипс-картон плоча. Подови се завршно облажу керамичким плочицама а 
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зидови се, у зависности од намене просторија, облажу керамичким плочицама или боје 
полудисперзивном бојом. Плафони се завршно боје полудисперзивном бојом. Спољна столарија 
је предвиђена од алуминијумских профила, док се унутрашнја врата праве од ПВЦ профила. 
Кровни покривач је предвиђен у виду кровних сендвич панела. 

 

  5. ИНСТАЛАЦИЈЕ  

У објекту су предвиђене инсталације водовода (санитарна и хидрантска мрежа) и канализације, 
као и електроинсталације. Прикључење на водоводне инсталације вршиће се преко новог 
водомера а канализационе инсталације ће се прикључити на новопројектовану септичку јаму на 
предметној парцели.  

На парцели су евидентирана два постојећа монофазна бројила снаге 5,75kW, која ће бити 
укинута, а за потребе новопројектованог објекта потребна су два нова прикључка снаге 50 kW и 
22kW. 

Објекат се греје на инвертер клима уређаје. 

За колски приступ објекту и парцели планира се коришћење постојећег саобраћајног прикључка 
ширине 5м на улицу Петров Владе 

 

 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 

 
 
Потребан пречник прикључка на градски водовод је DN75mm (2,5”). Објекат ће имати изграђену 
санитарну и унутрашњу хидрантску мрежу. 
У водомерно окно је потребно поставити два водомера, један за мерење потрошње хидрантске 
воде, и други за мерење потрошње санитарне воде. Димензије водомерног окна су 
2,0x1,70x1,50m светли отвор. Водомерно окно се налази на око 1,50m од регулационе линије, као 
што је приказано у графичкој документацији. 
На предметној локацији не постоји изграђена градска фекална канализација, тако да је 
предвиђено повезивање објекта на септичку јаму на парцели инвеститора. 
За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. За потребе 
стамбеног објекта предвиђено је да се користи вода са јавне водоводне мреже за потрошаче 
санитарних чворова у целом објекту. 
 
Пројектом хидротехничких инсталација обухваћена је: 
a) инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б) инсталација хидрантске мреже; 
в) инсталација фекалне канализације. 
 
 
 
 
 
 
Потрошачи санитарне воде у објекту су: 
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САНИТАРНА ВОДА: 
 

 
Санитарни 
предмет 

Број 
санитарни
х предмета 
(ком.) 

 
Проток 
q(l/sec) 

Број 
јединица 
оптерећењ
е 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 

Умиваоник 6 0.177 0.50 3.00 

WC-водокотлић 5 0.125 0.25 1.25 

Туш 2 0.250 1.00 2.00 

Веш машина 1 0.177 0.50 0.50 

Судопера 2 0.250 1.00 2.00 

   Укупно:     8.75 JO 

 
На основу израчунатог броја јединица оптерећења (8.25 JO), количина воде за задовољење 
санитарних потреба објекта је q = 0.74 l/s. 
 

a) ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
 
Потребан пречник прикључка је DN75mm. 
У водомерно окно је потребно поставити два водомера: водомер за хидрантску мрежу и водомер 
за санитарну мрежу. Водомерно окно се налази на око 1,50m од регулационе линије, као што је 
приказано у графичкој документацији. 
Димензије водомерног окна су 2,00x1,70x1,50m (светли отвор). 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном водом 
у санитарним чворовима. Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектован је од 
пластичних водоводних цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара. Све унутрашње 
водоводне инсталације су предвиђене од PP-R цеви одговарајућег пречника према пројекту, 
повезане одговарајућим фитингом и изоловане одговарајућом изолацијом. 
Водоводна мрежа која се води видно на зидовима и испод таванице термоизолује се и облаже 
алу лимом како не би дошло до појаве кондензације на спољним површинама водоводних цеви. 
Сва тачка места унутрашњих водоводних инсталација се завршавају одговарајућим вентилом и 
славинама. 
Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у WC-у и кухињи. Топла вода се 
припрема електричним бојлерима који одговарају потребама потрошача, а све цеви топле воде је 
потребно термоизоловати. 
 
 
  б) ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати са 
новопројектованог прикључка пречника DN75mm. 
Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за инсталације 
хидрантске мреже за гашење пожара (сл. гласник RS бр.3/2018). Потребна количина воде за 
гашење пожара обезбеђује се са истовременим радом 2 унутрашња хидранта. 
Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена на јавну водоводну мрежу у 
водомерном шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашње 
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хидранте објекта. Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих 
цеви и потребних фитинга. Хидрантска мрежа која се води видно на зидовима и по плафону 
заштићује се бојењем. Цеви који се полажу у земљу треба заштитити од корозије. Противпожарне 
ормариће, прописно опремљене, поставити на 1,50 m од пода на месту означеном у графичким 
цртежима. Хидрантска мрежа се поставља у ходницима (заједничке просторије). На местима 
проласка хидрантске мреже кроз противпожарне зидове поставити око цеви ватроотпорну смесу 
противпожарне заптивне масе Hilti CFS S -ACR или производ другог произвођача истих 
карактеристика и истог квалитета ватроотпорности 120 минута на дужини 0,5m испред и иза зида 
код проласка поцинковане цеви кроз противпожарни зид. На местима продора поцинкованих цеви 
кроз противпожарни зид поставити око цеви камену вуну густине 150kg/m3 тако да попуни 
средину продора, а са обе стране продора у дубини од 10 mm нанети PP зашивну масу HILTI CFS 
S ACR или производ другог произвођача истих карактеристика и истог квалитета. 
Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 mm са обе стране продора у 
дужини од минимума 500 mm. Објекат се од пожара штити помоћу унутрашње противпожарне 
хидрантске мреже, са 3 унутрашња противпожарна хидранта. Расположиви притисак на месту 
прикључка водоводне мреже у објекат је 2,5 бара. 
Потребан притисак у хидрантској мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска. 
 
 
    в) ИНСТАЛАЦИЈА ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 
Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и 
хоризонталног развода одвођење до бетонске водонепропусне септичке јаме на парцели 
инвеститора. 
Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима 
одговарајућих пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже обиђу. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиону отворију са 
поклопцем. 
Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним вентилционим 
капама, а тамо где то није могуће, предвиђају се вентилциони решетки. 
Канализациону мрежу у објекту урадити од PP-HT канализационих цеви израђених од 
полипропилена-кополимера (PPCO) поступком коекструдирања у складу са нормом EN 1451-1. 
Ове цеви имају спојну муфу и фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји 
према RAL7037. Фитинг је произведен од полипропилена (PP) у складу са нормом EN 1451, а 
заптивни прстен од стирен-бутадијен-каучука (SBR) у складу са нормом EN 681, део 1, тврдоће 
60 ± по Шору. Предвиђени век трајања је најмање 50 година. Цеви су видљиво и трајно 
обележене именом произвођача, врстом материјала, применом, димензијом, дебљином зида 
цеви, дужином, датумом производње, временом производње и ознаком норме. 
За постављање и монтажу унутрашње канализације важе норме EN 12056, део 1–5 (Унутрашња 
канализација – гравитациони системи). Уз испоручени материјал доставити потврду о квалитету 
или сличан сертификат домаће институције (Маашински факултет у Београду и слично). 
Сертификат мора важити за све захтеве стандарда, а не само за достављени узорак. 
Канализациону мрежу у објекту поставити у паду од 1,5%. Унутрашњу инсталацију канализације 
радити од PP-HT цеви за кућну канализацију са потребним фазонским комадима и одговарајућим 
заптивним гумама у свему према упутству произвођача. Унутрашња инсталација канализације је 
предвиђена за санитарну и фекалну отпадну воду. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиону отворију, а на 
крову је предвиђена вентилна капа за одсук. Канализационе вертикале водити поред зида, 
рабицирати их и малтерисати или затворити водоотпорним „кнауф“ плочама. Где цеви пролазе 
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кроз зидове под углом од 90°, направити отвор 5 cm већи од пречника цеви, а цев је на месту 
отвора заштићена изолационом траком. 
У поду купатила су сливници DN 75 комплет. Сва скретања су са луковима 45° на развод који је 
ван конструкције, фиксиран испод сваке муфе, односно на око 2,00 m, завршно маскиран и 
сакривен од погледа. 
  
 
 
 

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ ПРОРАЧУН 
КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ 

    Пречник Прикључна    

Апарати  
Број 

уређаја 
огранка вредност Укупно 

    ∅ (mm) AWs(l/s) AWs(l/s) 

WC-шоља  5 100 2,5 12,5 

Писоар   50 0,5   

Лавабо 6 50 0,5 3 

Судопера  2 50 1 2 

Када  2 50 1 2 

Машина за судове    50 1   

Машина за веш  2 50 1 2 

Трокадеро   100 1   

   Укупно AWs: 21,5 

   q= 2,32 

 
DN160mm задовољава потребе за одвођењем санитарних отпадних вода. 
Укупна отпадна санитарна вода се одводи са једним одводом Ø150 mm. Предвиђена 
канализациона PVC цев Ø150 mm према Кутеру, са подужним падом i=1.50% и пуњењем 0,50 D и 
брзином отицања v= 0.93 m/sec може да прими 7,50 lit/sec. 
Тако да предвиђени канализациони цевовод може да прими сву отпадну санитарну воду из оба 
објекта на парцели. 
                                                     Q= 2,32 lit/sec < 7,50 lit/sec. 
 

ОДВОЂЕЊЕ АТМОСФЕРСКИХ ВОДА 
 
На предметној локацији не постоји атмосферска канализација. Предвиђа се упуштање 
атмосферских вода  са крова објеката које се  путем олучних вертикала упуштају у зелену 
површину на парцели објекта. Атмосферске воде са паркинга и манипулативних површина се 
упуштају у планирану септичку јаму преко сепаратора уља и масти. 
 
 
3.10.4. ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 
 
Потрошачи санитарне воде у објекту су: 
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРИРАЧУН унутрашње хидрантске мреже 
 
( унутрашња хидрантска мрежа ) 
 
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 
 

ТРАСА 
Од-до 

ПРОТОК 
(lit/sec) 

БРОЈ J. O. 
  

ПРЕЧНИК 
ЦЕВИ 
(mm) 

ОТПОР на m' 
(mVs) 

ДУЖИНА 
ТРАСЕ (m') 

УКУПАН  
ОТПОР(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH1-1 2,50 100 50 0,11 7,10 0,78 

1-2 5,00 400 65 0,07 12,00 0,84 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PPP-VO2 5,00 400 65 0,07 5,00 0,35 

VO2-VO1 5,05 408,25 65 0,07 0,50 0,04 

          
свега 
(mVs): 2,22 

       
 
 

• РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ 25 m  
• ГУБИЦИ : 

 
a) У МРЕЖИ .                     2,22 m 

b) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ              6 m 
c) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ          3 m 
d) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ              5 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ :                       16,22 m 
 

• ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:       min 25 m 
• ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:         min 41,22 m 

 
                                                                                         25m   
                                                                                         41,22m   
НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК                                               16,22 m 
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 
 
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи 
 

ТРАСА ПРОТОК БРОЈ J. O. ПРЕЧНИК 
ОТПОР на 

m' ДУЖИНА УКУПАН  

Од - до (lit/sec)   ЦЕВИ (mm) (mVs) 
ТРАСЕ 
(m') 

ОТПОР 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,250 1,00 20 0,09 1,00 0,09 

1-2 0,354 2,00 20 0,18 1,00 0,18 

2-3 0,375 2,25 25 0,06 1,50 0,09 

3-4 0,395 2,50 25 0,07 0,30 0,02 

4-5 0,468 3,50 25 0,09 0,20 0,02 

5-6 0,530 4,50 25 0,12 0,70 0,08 

6-7 0,559 5,00 25 0,13 0,20 0,03 

7-8 0,586 5,50 25 0,14 2,90 0,41 

8-9 0,661 7,00 32 0,07 5,20 0,36 

9-VO 0,740 8,75 32 0,09 19,30 1,74 

VO1-VO2 5,054 408,75 75 0,05 0,50 0,03 

          
свега 

(mVs): 3,04 

       
РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ    25,00 m  
  
ГУБИЦИ: 
 
У МРЕЖИ                                  3,04 m 
НА ВОДОМЕРУ                         5 m 
ГЕОДЕТСКА ВИСИНА              3 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ (m) :       11,04 m 
 
ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ    5,00 m 
УКУПНИ ГУБИЦИ (m) :                         16,04 m 
 
СЛОБОДАН ПРИТИСАК 8,96 m 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 

A. НАПАЈАЊЕ  
Прикључак објекта на нисконапонску дистрибутивну мрежу је предвиђен са ормана мерног места 
POMM-4 са полуиндиректном мерном групом које се поставља на бетонско постоље SABP 600 са 
KPKEV-1P које је потребно поставити поред поред најближег стуба NN мреже. 
Од NN мреже израдити кабловски вод каблом типа PP00-A 4x150mm2 до новопостављеног 
KPKEV-1P. У KPKEV-1P уградити ножасте осигураче струје 100A. 
Поред SABP 600 поставити SABP са орманом мерног места POMM-1 за напајања хидроцила за 
хидрантску мрежу. Орман мерног места POMM-1 и KPKEV-1P повезати каблом типа PP00 
4x16mm2. 
Напајање објекта је предвиђено са GRO који се са POMM-4 повезије кабловским водом типа 
PP00 4x95mm2. 
 
Б. РАЗВОДНИ ОРМАНИ 
Опрема разводног ормана је дефинисана одговарајућим једнополним шемама и предмером 
радова. 
Разводни орман је предвиђен као орман од два пута декапираног лима, димензија 
1000x1000x200mm, монтажа на зид, са вратима, бравом и кључем; са антикорозивном заштитом 
и печеном лак бојом у два слоја опремљен потребним бројем типских DIN шина за аутоматске 
прекидаче и сл. опрему. 
 
Ц. ИНСТАЛАЦИЈА ПРИКЉУЧНИЦА И ПРИКЉУЧНИХ МЕСТА 
У свим просторијама је предвиђен довољан број монофазних и трофазних прикључница за 
уградњу у зид у боји и типу по избору Инвеститора. Тип, број и место уградње су одређени према 
намени простора и идејном распореду опреме из архитектонског пројекта. 
Поред „шукo“ прикључница опште намене, предвиђене су и: 

• прикључнице за бојлере и машине за прање посуђа у кухињи монтажа у зиду на 0,5m од 
пода,  

• прикључнице за климе у канцеларијама постављене на висини од 2,4m,  
• трофазне прикључнице (3L+N+PE), 3x16A за прикључење електричног шпорета у кухињи, 

монтажа у зиду на 0,5m од пода.  
Директни изводи су предвиђени за прикључење: 

• технолошки потрошача,  
• претечег грејања испод пода у минусној комори,  
• електричних бојлера у купатилима,  
• fancoila у редном делу,  
• телекомуникационог ормана.  

Водови у инсталацији су са испуном, тип PP00 пресека према датим шемама. У комори водове 
полагати на носаче уграђене изнад панела, односно изван хлађеног простора. Појединачне 
каблове полагати на обујмице или у тврде инсталационе цеви. У хлађени простор се уводе само 
каблови који припадају опреми у комори. Продор кабла кроз панел задиhtовати силиконом. 
Водове у простору експедиције и манипулације полагати на носаче каблова и делом у круте 
инсталационе цеви на панелима. 
Полагање каблова у административном делу је предвиђено у зиду испод малтера. 
 
Сви материјали, конструкције, инсталације и опрема и уређаји морају имати важеће исправе о 
усаглашености, појединачне сертификате којима се доказује квалитет уграђеног материјала 
и опреме (декларације произвођача), односно извршених радова (стручни налази и др.), као и 
посебни сертификати које издају именована тела, а односе се на исправност одговарајућих 
система инсталација и опреме. 
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Неопходно је прибавити: 
• Записник о прегледу, мерењу и испитивању електричних инсталација објекта у складу 

са Правилником о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 
(„Sl. list SFRJ“, бр. 53/88, 42/88 и 28/95).  

• Електрична опрема и кабловска инсталација на коју се примењује Правилник о 
електричној опреми намењеној за употребу у оквиру одређених граница напона („Sl 
glasnik RS“, бр. 13/2010), потребно је да поседују Потврду о усаглашености издату од 
стране Именованог тела у Србији којом се потврђује усаглашеност електричне 
опреме и каблова са захтевима наведеног правилника.  

• Потврда о усаглашености издата од стране Именованог тела у Србији за уграђене 
електричне каблове (пренос пожара) према групи стандарда SRPS EN 60332.  

• Декларација о усаглашености од произвођача за уграђени електрични развод и опрему 
(функционални интегритет) према групи стандарда IEC 60331 и DIN 4102-12 - Fire 
behaviour of building materials and elements - Part 12: Fire resistance of electric cable systems 
required to maintain circuit integrity – Requirements and testing (за електрични развод типа 
FE180/E90).  

• Сертификат о отпорности према пожару негоривих материјала за заптивање 
продора инсталација на граници пожарног сектора у складу са стандардом SRPS EN 
1366-3 на основу Правилнику о техничким нормативима за заштиту од пожара 
стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене („Sl. list RS“ бр. 22/2019) и 
Закону о заштити од пожара „Sl.glasnik RS“, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - 
др.). 

 
 
 
Д. ИНСТАЛАЦИЈА ОСВЕТЉЕЊА 
Пројектом су предвиђене следеће врсте осветљења у објекту: 
Опште осветљење 
Евакуационо и информационо осветљење на путевима евакуације из објекта. 
У свим просторијама су предвиђене светиљке са LED изворима светла. Број и место извода је 
одређен према намени простора. На фасади су предвиђени LED рефлектори у заштити IP 66. 
Локално укључење/искључење осветљења је предвиђено одговарајућим прекидачима, поред 
улазних врата у просторију и гребенастим прекидачима монтираним на врата разводних ормана. 
Осветљење путева евакуације се остварује помоћу надградних светиљки са LED 1x4W, IP40 
опремљеним потребним ознакама „IZLAZ“ за показивање смера кретања у случају нестанка 
напона из мреже, равномерно распоређеним да пружају довољан осветљај путева. Светиљке су 
са NiCd батеријама и исправљачем, које дају аутономију од 3h. 
 
Евакуационо и информационо осветљење је пројектовано у складу са одредбама стандарда 
SRPS EN 1838, SRPS EN 60598-2-22 и SRPS EN 50172. 
. 
 
E. ИНСТАЛАЦИЈА ЗАШТИТЕ ОД ИНДИРЕКТНОГ ДОДИРА 
Као заштита од индиректног додира предвиђа се заштита аутоматским искључењем напајања, 
применом TT система. 
У ел. инсталацији постојећег објекта је предвиђен систем заштите од превисоког напона додира 
типа TT, што је образложено приложеним прорачуном. Заштитни (PE) проводник у инсталацији 
објекта повезује се на постојећи уземљивач објекта. У складу са прописаним временима и 
дозвољеним напоном додира код овог система, предвиђено је аутоматско искључење напајања у 
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случају квара, деловањем ZUDS, предвиђеним за постављање у разводној табли пословног 
простора. 
 
На електричну опрему примењују се техничке мере заштите од директних додира према 
SRPS HD 60364-5-52. 
 
Ф. ИНСТАЛАЦИЈА ЗАШТИТЕ ОД АТМОСФЕРСКОГ ПРАЖЊЕЊА 
Громобранска инсталација се састоји из спољашње и унутрашње инсталације. Спољашња 
громобранска инсталација има задатак да прихвати и одведе у земљу енергију атмосферског 
пражњења и састоји се из три система: прихватног система, спусних проводника и уземљивача. 
Унутрашња громобранска инсталација смањује опасна дејства атмосферског пражњења у 
унутрашњости штићеног објекта и обезбеђује изједначење потенцијала ради спречавања појаве 
опасних индукованих напона, као и продор пренапона атмосферског порекла. 
Према класификацији објеката на основу ефеката удара грома, стамбени објекат спада у 
уобичајене објекте и према SRPS EN 62305-1:2011. 

• Ниво заштите: 
Прорачуном је одређен IV ниво заштите према SRPS EN 62305-1:2011, за цео објекат и у 
складу са тим је пројектована громобранска инсталација.  

• Прихватни систем: 
На крову објекта предвиђен је главни прихватни вод за прихватање директног 
атмосферског пражњења. Користи се FeZn трака 20x3mm. 
Све истурене металне масе на крову повезују се са прихватним системом помоћу вода 
FeZn 20x3 SRPS N.B4.901Č и укрсних комада на начин описан на цртежу крова. 
Хоризонтални олуци су помоћу стезаљки SRPS N.B4.908P повезани са громобранском 
инсталацијом.  

• Спусни проводници: 
Спусни проводници су предвиђени водом FeZn 20x3 SRPS N.B4.901Č постављеним на 
носачима на фасади.  

• Испитни спојеви: 
На свим спусним водовима, на висини 1.5m од коте земљишта постављају се испитни 
спојеви у кутијама за мерни спој. Од испитних спојева до уземљивача предвиђена је веза 
водом FeZn 30x4 SRPS N.B4.901Č са уземљивачем.  

• Уземљивач: 
Предвиђа се темељни уземљивач у темељу, распореда типа „B“, код кога је задовољен 
услов за средњи геометријски полупречник уземљивача: r ≥ l1, према SRPS IEC 1024-1, 
тачка 2.3.3.2, где је l1 минимална дужина уземљивача. Уземљивач се предвиђа водом 
FeZn25x4 SRPS N.B4.901Č, положеним у бетонском темељу.  

Прикључак одвода на уземљивач изводи се траком која се поставља испод темељне плоче, а 
затим води по фасади до места за повезивање са испитним спојем. 
Од сабирнице за изједначење потенцијала „SIP“ до темељног уземљивача полаже се вод 
FeZn25x4 SRPS N.B4.901Č. 
Контролу громобранске инсталације након завршетка радова треба да изврши надлежна 
институција и да изда одговарајући атест. 
Целокупна електро инсталација мора приликом постављања и/или када је завршена, али пре 
предаје кориснику бити прегледана и испитана у складу са одредбама Правилника о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона. 
 
Г. СИСТЕМ КОМУНИКАЦИЈЕ 
У орману TK је предвиђен рутер (опционо) са уграђеним switch-em cat 6e (служи за повезивање 
свих телефона као и других мрежних уређаја у јединствену локалну рачунарску мрежу), односно 
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ADSL модем за везу са интернетом (опционо). Поменути рутер и модем се напајају из извора 
220V. 
У канцеларијама су предвиђене утичнице RJ-45 категорије 6, при чему је број утичница 
предвиђен у складу са величином и наменом просторије, односно пројектним задатком и 
захтевом инвеститора. Једна утичница је предвиђена за рачунарску мрежу, а друга за 
повезивање на телефонски прикључак. 
Прикључнице се монтирају на зиду, а према ентеријерском решењу и у оквиру модула са 
енергетским прикључницама. 
Прикључење рачунарских прикључница или телефона на тако изведену инсталацију се остварује 
привoдним кабловима типа UTP cat6 4x2x0,5mm положеним у самогасивим PVC цевима ∅16mm. 
Код полагања UTP каблова треба водити рачуна да се енергетски и комуникациони каблови не 
воде на непрописном растојању, што представља потенцијалну опасност за индукцију сметњи у 
комуникационим кабловима. 
 
 
Х. ОСТАЛО 
Сви материјали морају бити првокласног квалитета, а радови изведени стручном радном снагом 
за предметне врсте радова. 
За било какве измене у односу на пројектну документацију неопходно је прибавити писмену 
сагласност пројектанта или надзорног органа. 
Сви делови овог пројекта чине једну целину и све што је предвиђено било којим делом (опис, 
предмер, цртежи) не може се признати као накнадни рад. 
Све делове извести према прописима, препорукама, стандардима надлежних установа и 
предузећа. 
 

 

одговорни пројектант:                                                                     ГОРАН М. ПАНИЋ, дипл. инж. арх. 

бр. лиценце:                                                                                    300R153 18 

печат:                                                                                               потпис:  

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
број техничке документације: ИДР 1.1/26 
место и датум: Панчево, март 2026. год. 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

                        1.6.1. ПРИКАЗ ПОВРШИНА СА НАМЕНОМ ПРОСТОРА              

 ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ (МАЊЕГ КАПАЦИТЕТА) са МАГАЦИНОМ и пратећим  

 просторијама - П 

бр. назив просторије под плафон П (м2) 

1. Улаз гранитна керамика гипс картон плоче 1.89 

2. Ветробран гранитна керамика гипс картон плоче 3.91 

3. Ходник гранитна керамика гипс картон плоче 12.40 

4. Канцеларија 1 гранитна керамика гипс картон плоче 21.75 

5. Канцеларија 2 гранитна керамика гипс картон плоче 18.75 

6. Тоалет гранитна керамика гипс картон плоче 1.74 

7. Тоалет гранитна керамика гипс картон плоче 1.81 

8. Ходник гранитна керамика гипс картон плоче 4.15 

9. Кухиња гранитна керамика гипс картон плоче 26.04 

10. Ходник гранитна керамика гипс картон плоче 13.80 

11. Свлачионица гранитна керамика гипс картон плоче 8.28 

12. Купатило гранитна керамика гипс картон плоче 3.28 

13. Свлачионица гранитна керамика гипс картон плоче 8.28 

14. Купатило гранитна керамика гипс картон плоче 3.28 

15. Вешерница гранитна керамика гипс картон плоче 3.00 

16. Техничка просторија гранитна керамика гипс картон плоче 1.73 

17. Магацин +18ºC гранитна керамика гипс картон плоче 101.50 

18. Тоалет гранитна керамика гипс картон плоче 0.67 

19. Расхладна комора +3ºC гранитна керамика гипс картон плоче 13.21 

20. Издавање/пријем робе гранитна керамика гипс картон плоче 28.95 

21. Перионица гранитна керамика гипс картон плоче 8.87 

22. Маринирање меса гранитна керамика гипс картон плоче 41.00 

23. Шок комора -30ºC гранитна керамика гипс картон плоче 4.21 

24. Расхладна комора -18ºC гранитна керамика гипс картон плоче 100.27 

УКУПНО НЕТО 432.77м2 

укупна БРУТО површина ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА 485.18м2 

укупна НЕТО површина ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА 432.77м2 

 

БРГП (ПРИЗЕМЉЕ)  485.18м2 

укупна НЕТО површина 432.77м2 
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1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.7.1. Ситуациони план са основом крова 1:250 

1.7.2. Ситуациони план са основом приземља 1:250 

1.7.3. Основа темеља  1:100 

1.7.4.  Основа приземља 1:100 

1.7.5. Основа кровне конструкције 1:100 

1.7.6.  Основа крова 1:100 

1.7.7. Пресеци 1:100 

1.7.8. Изгледи 1:100 
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susedna K.P. 1045/2 K.O. SEFKERIN
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1.102m2      100.00

485.18
POPLOČANE POVRŠINE

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

POD ZELENILOM - na parceli min. 30%

POVRŠINA PARCELA K.P. 1044 i 1045/1

344.44 31.26

POD OBJEKTOM - zauzeće max. 50% 44.03
272.38 24.71

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT - P
(MANJEG KAPACITETA) sa magacinom i
pratećim prostorijama

Pp 1044 + 1045/1 K.O. Sefkerin = 1.102 m2

OBJEKAT:

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

P PROIZVODNA HALA - Pr = 485.18m2

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti
OSTVARENI indeks: 0.44

1 funkcionalna jedinica

OBEZBEĐENO UKUPNO: SEDAM (7) PM
POTREBNO: ŠEST (6) PM
ZA POSLOVNE OBJEKTE:
KRITERIJUM: 1 PM / 70m² NETO P
(331.27m² / 70m² = 4.73 = 5 PM)
ZA MAGACIN:
KRITERIJUM: 1 PM / 200 m² NETO P
(101.50m² / 200m² = 0.50 = 1 PM)

INDEKS
ZAUZETOSTI:

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

ZELENILO

POPLOČANJE:

MIN. pod zelenim površinama 30%

OSTVARENO: 31.26 % / 344.44 m²

DOZVOLJENI indeks zauzetosti max. 50%
OSTVARENI indeks:   44.03% / 485.18m2

BROJ
PARKING
MESTA:

Pp 565 m2 + 537 m2 = 1.102 m2

OSTVARENO: 24.71 % / 272.38m²

Širina kolskog priključka:
5.00 m

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 54.44 m²

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

   Y X
1 7474167.4705     4972034.1534
2 7474156.4317     4972048.8126

HRISTOS KONAS PR UGOSTITELJSKA
TRGOVINSKA RADNJA SOLUNAC GYROS I
ZAČINI TOP BEOGRAD
ul. Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, Novi Beograd

FINANSIJER:
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POSLOVNO­PROIZVODNI

OBJEKAT ­ P

(MANJEG KAPACITETA)

SA MAGACINOM I P
RATEĆIM

PROSTORIJAMA

INVESTITOR: ZORAN KONAS
ul. IVANKOVAČKA br. 023/54, BEOGRAD

10%
10%

+3.79
78.51

+4.96
79.68

Br. predmetne katastarske parcele

LE
G

EN
D

A 1044
1045/1 Br. predmetne katastarske parcele

Granica građevinske parcele - GGP
Granica katastarske parcele - GKP

Regulaciona linija
Građevinska linija
ZELENILO

POPLOČAVANJE

RAZMERA

DATUM

BR. UGOVORA

BR. TEHN. DNEVNIKA

KAT. I KLASA OBJEKTA

A2

IDR 1.1/26 01
BROJ LISTA

DEO PROJEKTA

PROJEKAT / VTD IDEJNO REŠENJE [IDR]
GORAN M. PANIĆ, dipl. inž. arh. 1 -  PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANTSKI TIM

PETAR T. ŽIVKOVIĆ, spec. inž. arh.

R 1:250

NAZIV OBJEKTA

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA
NAZIV CRTEŽA

NOVA GRADNJA

ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ LICENCE 300 R153 18TEL +381 62 872 822 9 GP E-MAIL ARHGORANPANIC@GMAIL.COM

EVIDENCIONI BROJ

0001

B KATEGORIJA
125101, 122011 i 125221

MART 2026.

/

ZORAN KONAS, ul. Ivankovačka br. 023/54, Beograd
FINANSIJER

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT (MANJEG KAPACITETA) / sa magacinom i pratećim prostorijama /
ul. NARODNI FRONT K.P. 1044 i K.P. 1045/1 K.O. SEFKERIN

HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP
BEOGRAD / Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, N. Beograd

INVESTITOR

+3.79
78.51

1044

1045/1

MAGACIN

PROIZVODNJA MANJEG
KAPACITETA

//102.17m2

/ B KATEGORIJA - 125221

//238.16m2

/ B KATEGORIJA - 125101

POSLOVANJE
// 92.44m2

/ B KATEGORIJA
- 122011

LEGENDA
KLASIFIKACIJE POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA - P:

PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFICKI DIZAJN © ACTIVE HOUSE

VOJVODE RАDOMIRA PUTNIKA 8A, PANČEVO

ACTIVE
HOUSE
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Širina kolskog priključka:
5.00 m

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 54.44 m²

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

   Y X
1 7474167.4705     4972034.1534
2 7474156.4317     4972048.8126

Br. predmetne katastarske parcele
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G

EN
D

A 1044
1045/1 Br. predmetne katastarske parcele

Granica građevinske parcele - GGP
Granica katastarske parcele - GKP

Regulaciona linija
Građevinska linija
ZELENILO

POPLOČAVANJE

RAZMERA

DATUM

BR. UGOVORA

BR. TEHN. DNEVNIKA

KAT. I KLASA OBJEKTA

A2

IDR 1.1/26 02
BROJ LISTA

DEO PROJEKTA

PROJEKAT / VTD IDEJNO REŠENJE [IDR]
GORAN M. PANIĆ, dipl. inž. arh. 1 -  PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANTSKI TIM

PETAR T. ŽIVKOVIĆ, spec. inž. arh.

R 1:250

NAZIV OBJEKTA

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA

NAZIV CRTEŽA

NOVA GRADNJA

ODGOVORNI PROJEKTANT

BROJ LICENCE 300 R153 18TEL +381 62 872 822 9 GP E-MAIL ARHGORANPANIC@GMAIL.COM

EVIDENCIONI BROJ

0001
MART 2026.

/

ZORAN KONAS, ul. Ivankovačka br. 023/54, Beograd
FINANSIJER

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT (MANJEG KAPACITETA) / sa magacinom i pratećim prostorijama /
ul. NARODNI FRONT K.P. 1044 i K.P. 1045/1 K.O. SEFKERIN

HRISTOS KONAS PR SOLUNAC GYROS I ZAČINI TOP
BEOGRAD / Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, N. Beograd

INVESTITOR

1044

1045/1

        POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT - P
br.  Naziv postorije Pod Zid Plafon P(m²)
1  ULAZ keramika poludisperzija poludisperzija 1.89
2  VETROBRAN keramika poludisperzija poludisperzija 3.91
3  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 12.40
4  KANCELARIJA 1 keramika poludisperzija poludisperzija 21.75
5  KANCELARIJA 2 keramika poludisperzija poludisperzija 18.75
6  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.74
7  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.81
8  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4.15
9  KUHINJA keramika poludisperzija poludisperzija 26.04

10  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 13.80
11  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
12  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
13  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
14  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
15  VEŠERNICA keramika keramika poludisperzija 3.00
16  TEHNIČKA PROSTORIJA keramika poludisperzija poludisperzija 1.73
17  MAGACIN +18°C keramika poludisperzija poludisperzija 101.50
18  TOALET keramika keramika poludisperzija 0.67
19  RASHLADNA KOMORA +3°C keramika keramika poludisperzija 13.21
20  IZDAVANJE / PRIJEM ROBE keramika keramika poludisperzija 28.95
21  PERIONICA keramika keramika poludisperzija 8.87
22  MARINIRANJE MESA keramika keramika poludisperzija 41.00
23  ŠOK KOMORA -30°C keramika termopanel termopanel 4.21
24  RASHLADNA KOMORA -18°C keramika termopanel termopanel 100.27

432.77

 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA 432.77

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA - P 485.18

 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA- P 432.77

100
26

230
74

333

1.102m2      100.00

485.18
POPLOČANE POVRŠINE

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

POD ZELENILOM - na parceli min. 30%

POVRŠINA PARCELA K.P. 1044 i 1045/1

344.44 31.26

POD OBJEKTOM - zauzeće max. 50% 44.03
272.38 24.71

POSLOVNO-PROIZVODNI OBJEKAT - P
(MANJEG KAPACITETA) sa magacinom i
pratećim prostorijama

Pp 1044 + 1045/1 K.O. Sefkerin = 1.102 m2

OBJEKAT:

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

P PROIZVODNA HALA - Pr = 485.18m2

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti
OSTVARENI indeks: 0.44

1 funkcionalna jedinica

OBEZBEĐENO UKUPNO: SEDAM (7) PM
POTREBNO: ŠEST (6) PM
ZA POSLOVNE OBJEKTE:
KRITERIJUM: 1 PM / 70m² NETO P
(331.27m² / 70m² = 4.73 = 5 PM)
ZA MAGACIN:
KRITERIJUM: 1 PM / 200 m² NETO P
(101.50m² / 200m² = 0.50 = 1 PM)

INDEKS
ZAUZETOSTI:

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

ZELENILO

POPLOČANJE:

MIN. pod zelenim površinama 30%

OSTVARENO: 31.26 % / 344.44 m²

DOZVOLJENI indeks zauzetosti max. 50%
OSTVARENI indeks:   44.03% / 485.18m2

BROJ
PARKING
MESTA:

Pp 565 m2 + 537 m2 = 1.102 m2

OSTVARENO: 24.71 % / 272.38m²

HRISTOS KONAS PR UGOSTITELJSKA
TRGOVINSKA RADNJA SOLUNAC GYROS I
ZAČINI TOP BEOGRAD
ul. Bulevar Maršala Tolbuhina 27, lokal br. 8, Novi Beograd

FINANSIJER:

INVESTITOR: ZORAN KONAS
ul. IVANKOVAČKA br. 023/54, BEOGRAD

POSTOJEĆI
SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

PR AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I GRAFICKI DIZAJN © ACTIVE HOUSE

VOJVODE RАDOMIRA PUTNIKA 8A, PANČEVO

ACTIVE
HOUSE

B KATEGORIJA
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ELEKTRO RO

        POSLOVNO PROIZVODNI OBJEKAT - Pr
br.  Naziv postorije Pod Zid Plafon P(m²)
1  ULAZ keramika poludisperzija poludisperzija 1.89
2  VETROBRAN keramika poludisperzija poludisperzija 3.91
3  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 12.40
4  KANCELARIJA 1 keramika poludisperzija poludisperzija 21.75
5  KANCELARIJA 2 keramika poludisperzija poludisperzija 18.75
6  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.74
7  TOALET keramika keramika poludisperzija 1.81
8  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4.15
9  KUHINJA keramika poludisperzija poludisperzija 26.04

10  HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 13.80
11  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
12  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
13  SVLAČIONICA keramika keramika poludisperzija 8.28
14  KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3.28
15  VEŠERNICA keramika keramika poludisperzija 3.00
16  TEHNIČKA PROSTORIJA keramika poludisperzija poludisperzija 1.73
17  MAGACIN +18°C keramika poludisperzija poludisperzija 101.50
18  TOALET keramika keramika poludisperzija 0.67
19  RASHLADNA KOMORA +3°C keramika keramika poludisperzija 13.21
20  IZDAVANJE / PRIJEM ROBE keramika keramika poludisperzija 28.95
21  PERIONICA keramika keramika poludisperzija 8.87
22  MARINIRANJE MESA keramika keramika poludisperzija 41.00
23  ŠOK KOMORA ­30°C keramika termopanel termopanel 4.21
24  RASHLADNA KOMORA ­18°C keramika termopanel termopanel 100.27

432.77

 UKUPNA NETO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA 432.77
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 UKUPNA BRUTO POVRŠINA POSLOVNO-PROIZVODNOG OBJEKTA - Pr 499.81
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Br. predmetne katastarske parcele
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Granica građevinske parcele - GGP
Granica katastarske parcele - GKP RAZMERA

DATUM

BR. UGOVORA
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KAT. I KLASA OBJEKTA
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IDR 1.1/26 08
BROJ LISTA

DEO PROJEKTA

PROJEKAT / VTD IDEJNO REŠENJE [IDR]
GORAN M. PANIĆ, dipl. inž. arh. 1 -  PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANTSKI TIM

PETAR T. ŽIVKOVIĆ, spec. inž. arh.
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IZGLEDI
NAZIV CRTEŽA

NOVA GRADNJA

ODGOVORNI PROJEKTANT
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