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SADRŽAJ 
 

SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 5295/3 K.O.Opovo, od marta 2024, 
overen od strane Biro za geometarske poslove „Geometar“ Igor Davidović, Pančevo 
3. Skica obeležavanje regulacije, od marta 2024, overen od strane Biro za geometarske poslove 
„Geometar“ Igor Davidović, Pančevo  
4. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-6245/2024 od 15.03.2024.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
5. Kopija katastarskog plana 952-215-15495/2024  od 27.02.2024.god, Republički geodetski zavod 
- Služba za Katastar nepokretnosti Opovo 
6. Prepis lista nepokretnosti za parcelu 5295/3 KO Opovo, broj: 3055 KO Opovo, RS, Republički 
geodetski zavod, Geodetsko-katastarski informacioni sistem,od marta 2024.godine 
7. Prepis lista nepokretnosti za parcelu 5295/1 KO Opovo, broj: 1779 KO Opovo, RS, Republički 
geodetski zavod, Geodetsko-katastarski informacioni sistem,od aprila 2024.godine 
8. Predstavljanje poslovanja BELLMARK DOO 
9. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi broj: 468/2024 od 29.04.2024..godine, JP „Mladost“ Opovo 
- Mišljenje iz oblasti zaštite životne sredine, broj 501-34/2024-III od 30.05.2024. godine, 

Opština Opovo, Odeljenje za imovinsko pravne, stambeno komunalne poslove, urbanizam, 
građevinarstvo i zaštitu životne sredine  

- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-2441/24-1 od 01.04.2024..godine     
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 436/2 od 24.04.2024.godine 
- Uslovi za projektovanje i priključenje broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-174886-24 od 22.04.2024. godine 

– „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 436/4 od 06.06.2024.godine 

 
3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA (Planirana preparcelacija katastarskih parcela) 
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
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7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3. Prikaz postojeće situacije sa granicama parcele  

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) i obuhvatom UP-a 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  
saobraćajnih i zelenih površina 
 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 
6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu 
      
5. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 

Idejno rešenje (IDR) za izgradnju proizvodnog objekta sa administrativnim delom, magacinskim 
prostorom i garažom, u Opovu, spratnosti P do P+1, ulica Ive Lole Ribara 78, kat.parc.top.br. 5295/3 
KO Opovo, izrađeno od strane biro "Master Projekt 2015", Njegoševa 1, Pančevo, pod brojem: IDR-
09-03-2024, od marta 2024. god. 
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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i u skladu sa članom 
85. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Sl. Glasnik RS br. 32/2019), ”EVLA ENGINEERING” doo, Beograd, izdaje sledeće 
 

 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 5295/3 KO OPOVO, ZA POTREBE IZGRADNjE PROIZVODNOG OBJEKTA SA 
ADMINISTRATIVNIM DELOM, MAGACINSKIM PROSTOROM I GARAŽOM, SPRATNOSTI P DO P+1, U 
OPOVU, ULICA IVE LOLE RIBARA 78 
 
INVESTITOR: BELLMARK DOO  
Beograd, Slanački put 26 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
__________________________ 
Evica Dimitrijević  Rajšić, direktor 

 
 

          
 
Mesto i datum:  Pančevo, mart 2024.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), kao i na 
osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom  
Plan generalne regulacije naselja Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“, br.1/2015, 
1/2017), u daljem tekstu “Plan”, i na overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom 
formatu, izrađenom od strane Biro za geodetske poslove – Geometar – Igor Davidović, Pančevo, na 
katastarskoj parceli top.br. 5295/3 KO Opovo 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 5295/3 KO OPOVO, ZA POTREBE IZGRADNjE PROIZVODNOG OBJEKTA SA 
ADMINISTRATIVNIM DELOM, MAGACINSKIM PROSTOROM I GARAŽOM, SPRATNOSTI P DO P+1, U 
OPOVU, ULICA IVE LOLE RIBARA 78 
 
INVESTITOR: BELLMARK DOO  
Beograd, Slanački put 26 

 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
                                                                                 
                                                                   ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                
                                          Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 

Mesto i datum:  Pančevo, mart 2024 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
Idejnim rešenjem predvideti izgradnju proizvodnog objekta sa administrativnim delom, magacinskim 
prostorom i garažom u Opovu, ul. Ive Lole Ribara 78, na kp 5295/3 KO Opovo.  
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne naselja Opovo (“Opštinski službeni 
glasnik opštine Opovo” br. 1/2015, 1/2017) u daljem tekstu „Planu“ i uslova, rešenja i potvrda imaoca 
javnih ovlašćenja.  
Predmetna katastarska parcela se nalazi u zoni stanovanja manjih gustina, u bloku 45  – građevinsko 
zemljište ostale namene. Projekat raditi u skladu sa važećim propisima i pravilima struke. 
Pravo službenosti prolaza ustanovljeno je preko parcele 5295/1 KO Opovo do parcele 5295/3 KO 
Opovo. 
Gabaritne dimenzije Proizvodnog  objekta sa administrativnim delom, magacinskim prostorom i 
garažom , uklopiti sa kapacitetom parcele 5295/3 KO Opovo. 
Faze dorade dopremljenih odštampanih tabaka koje će se vršiti u objektu su: 

- Plastifikacija papira na poluautomatskoj mašini 
- Štampa na poluautomatskoj mašini za sito štampu 
- Spajanje i lepljenje papira na poluautomatskoj mašini 
- Sečenje papira na štamparskom nožu 
- Ručno savijanje i pakovanje proizvoda 

Nakon završetka faza u proizvodnji, roba se pakuje u kutije i isporučuje kupcima. 
Kupci ne dolaze u prostor. Prodaja i distribucija se vrše našim vozilom na isporučeno mesto kupca. 
Na dnevnom nivou u proizvodnju uđe 5t papira, ista količina i izađe iz magacina. 
U magacinu gotovih proizvoda u proseku na dnevnom nivou imamo na lageru 2t. 
Vezano za otpadne vode: 
Naš glavni repromaterijal u stampi je Flok,u pitanju su tekstilna vlakna koja nisu 
zagadjivaci i ne podlezu zagadjivacima voda.Takodje ne ulaze ni na koji nacin u tokove voda, 
vec se kruznom metodom ponovo vracaju u proces rada. 
Lepak koji se koristi u procesu proizvodnje je na vodenoj bazi, 
on ne ulazi u vodene tokove iz razloga sto se koristi masinski i kruznom metodom se vraca u proces 
dok se ne potrosi. Nema bacanja i spiranja u tokove. 
Sita za stampu se otvaraju i pripremaju u firmi koja nam ih isporucuje spremne za stampu, 
nakon stampe ih vracamo na dalje zatezanje i sredjivanje kod nas u pogonu ne koristimo procese za 
pripremu i nanos emulzija,za tu uslugu imamo ugovor sa kompanijom  Symbol doo. 
Odlaganje otpada od ,papira,kartona i ostalog otpada , bice reseno  ugovorom o saradnji sa firmom  
KAPPA STAR RECYCLING DOO , koja vrsi postavljanje kontejnera i kasniji odvoz i reciklazu  istih. 
Nije iskljuceno ako postoji lokalna firma da se ugovor za Opovo sklopi sa njima. 
U prostoru će raditi 7 radnika: 

- Proizvodnja – 4 radna mesta 
- Magacin – 1 radno mesto 
- Kancelarije – 2 radna mesta 

Potreban broj parking mesta obezbeđuje se na sopstvenoj parceli, u okviru parcele.  Projekat izraditi 
u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
Merodavno vozilo koja ce prolaziti saobraćajnicom je po dosadasnjem poslovanju u dimenziji  -DxŠxV 
= 600x220x300 cm  - Zapremina tovarnog prostora 16m3. 
Vozilo prolazi (transport se vrši) najčešće jedanput dnevno (optimalno – jedanput u dva do tri dana). 
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Uz zahtev prilažemo: 
1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 5295/3 K.O.Opovo, od marta 2024, 
overen od strane Biro za geometarske poslove „Geometar“ Igor Davidović, Pančevo 
2. Skica obeležavanje regulacije, od marta 2024, overen od strane Biro za geometarske poslove 
„Geometar“ Igor Davidović, Pančevo  
3. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-6245/2024 od 15.03.2024.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
4. Kopija katastarskog plana 952-215-15495/2024  od 27.02.2024.god, Republički geodetski zavod 
- Služba za Katastar nepokretnosti Opovo 
5. Prepis lista nepokretnosti za parcelu 5295/3 KO Opovo, broj: 3055 KO Opovo, RS, Republički 
geodetski zavod, Geodetsko-katastarski informacioni sistem,od marta 2024.godine 
6. Prepis lista nepokretnosti za parcelu 5295/1 KO Opovo, broj: 1779 KO Opovo, RS, Republički 
geodetski zavod, Geodetsko-katastarski informacioni sistem,od aprila 2024.godine 
7. Predstavljanje poslovanja BELLMARK DOO 
8. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi broj: 468/2024 od 29.04.2024..godine, JP „Mladost“ Opovo 
- Mišljenje iz oblasti zaštite životne sredine, broj 501-34/2024-III od 30.05.2024. godine, 

Opština Opovo, Odeljenje za imovinsko pravne, stambeno komunalne poslove, urbanizam, 
građevinarstvo i zaštitu životne sredine  

- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-2441/24-1 od 01.04.2024..godine     
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 436/2 od 24.04.2024.godine 
- Uslovi za projektovanje i priključenje broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-174886-24 od 22.04.2024. godine 

– „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 436/4 od 06.06.2024.godine 

 
 
Pančevo, mart 2024. 
 (mesto i datum) 
 
 
 

 
 
          
 
 
 

 























-------------------------------------------------

Aleksandra Vrućinić

Bellmarkdoo Beograd Slanacki put 26 ,11060 Beograd,PIB 111103184 MB2142606

Bellmark doo
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PREDSTAVLJANJE POSLOVANJA

 

 
   

 

 

 
  

 

 

 
 

 

 

 
  

 

   
  

 

 

 
 

 

 

Preduzeće Bellmark registrovano u agenciji za privredne registre pod  šifrom delatnoti 1729
svoje poslovanje bazira na proizvodnji  i d   oradi proizvoda od papira.
U našem asortimanu se nalaze  čestitke,ukrasne papirne kese,pozivnice i ukrasne kutije za poklone.

Procesi proizvodnje teku tako  što nakon kupovina  papira  on ne stiže u naše prostorije nego odlay+zi 
direktno u  štamparije koje za nas uslužno rade š   tampu tabaka.
Odštampani tabaci s   tižu kod nas i ulaze u dalji procec dorade.

Faze dorade koje se vrše u objektu su sledeće:

Plastifikacija papira na poluatomatskoj mašini
Štampa na poluautomatskoj mašini za sito  štampu.
Spajanje i lepljenje papira na poluatomatskoj mašini.
Sečenje papira na  štamparskom nožu.
Ručno savijanje  i pakovanje  proizvoda .

Nakon završetka faza u proizvodnji,roba se pakuje u kutije i isporučuje kupcima .   

Kupci ne dolaze u prostor,prodaja i distribucija s   e vrše našim vozilom na isporučno mesto kupca.

Na dnevnom nivou u proizvodnju  udje 5 t papira,ista količina i izadje iz magacina.
U magacinu gotovih proizvoda  u proseku na dnevnom nivou imamo na lageru 2 t.

U prostoru  će raditi 7  radnika.

*Proizvodnja - 4  radna mesta
*Magacin      - 1 radno mesto
*Kancelarije  - 2 radno mesto
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 5295/3 KO OPOVO, ZA POTREBE IZGRADNjE PROIZVODNOG OBJEKTA SA 
ADMINISTRATIVNIM DELOM, MAGACINSKIM PROSTOROM I GARAŽOM, SPRATNOSTI P DO P+1, U 
OPOVU, ULICA IVE LOLE RIBARA 78 
 

INVESTITOR BELLMARK DOO 

MESTO I ADRESA Beograd, Slanački put 26 

MESTO IZGRADNJE Opovo, Ive Lole Ribara 78 

BROJ PARCELE 5295/3 KO Opovo 

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju proizvodnog 
objekta sa administrativnim delom, magacinskim prostorom i garažom, spratnosti P do P+1, u Opovu, 
ulica Ive Lole Ribara 78.  

 
Katastarska parcela top.br. 5295/3 KO Opovo  se nalazi u okviru građevinskog rejona naselja Opovo, u 
zoni stanovanja manjih gustina, u bloku 45. Predmetna katastarska parcela je gradsko građevinsko 
zemljište, kulture – njiva 5.klase. 
Za predmetni prostor, prema Planu generalne regulacije naselja Opovo („Opštinski službeni glasnik 
opštine Opovo“ br. 1/2015, 1/2017), ukoliko se namenjuje za čisto poslovanje, odnosno proizvodnju, 
obavezna je izrada urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije. 
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), „urbanistički projekat se izrađuje 
kada je to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

 Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnim parcelama za 
potrebe izgradnje proizvodnog objekta sa administrativnim delom, magacinskim prostorom i 
garažom, spratnosti P do P+1 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023) 

 Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 



________________________________________________________________________16 
 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa opštine 
Opovo. 

1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije naselja Opovo („Opštinski 
službeni glasnik opštine Opovo“ br. 1/2015, 1/2017), u daljem tekstu: „Plan“. 
Katastarska parcela top.br. 5295/3 K.O.Opovo  nalazi se u građevinskom području naselja Opovo. 
Predmetna katastarska parcela je građevinsko zemljište – njiva 5.klase.  
U Planu, u poglavlju “ I – 12.2. Lokacije za koje se obavezno izrađuje urbanistički projekat“, navedeno 
je i : “za sve nove poslovne komplekse u zoni centralnih sadržaja, odnosno poslovne/proizvodne 
komplekse u zoni stanovanja, ako se parcela nemenjuje za čisto poslovanje, odnosno proizvodnju 
(bez stanovanja), uz uslov da objekti, odnosno delatnost ne ugrožavaju životnu sredinu.“  
Predmetni prostor, spram planirane namene, a prema Planu generalne regulacije naselja Opovo 
(„Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“ br. 1/2015, 1/2017), uslovljen je izradom urbanističkog 
projekta. 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 5295/3 K.O. Opovo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na infrastrukturnu mrežu. 
Predmetna katastarska parcela, kao i parcela top.br. 5295/1 KO Opovo se nalazi u okviru 
građevinskog području naselja Opovo, u bloku 45, u zoni stanovanja manjih gustina. 
Predmetna katastarska parcela je građevinsko zemljište – njiva 5.klase  
Katastarska parcela top.br. 5295/3 KO Opovo se sa svoje severozapadne strane graniči sa 
kat.parc.top.br.5296 KO Opovo, sa severoistočne strane sa kat.parc.top.br. 5295/2 KO Opovo i 
5295/1 KO Opovo (preko koje ima upisano pravo službenosti prolaza), sa jugoistočne sa 
kat.parc.top.br. 5294 KO Opovo i sa jugozapadne – sa kat.parc.top.br. 5293 KO Opovo.  
 
Na osnovu važeće planske dokumentacije i „Protokola obeleženih regulacionih i građevinskih linija 
građevinske parcele“, kat. parcela top.br. 5295/3 K.O. Opovo, definisana je tačkama:  

 
Prema listu nepokretnosti, površina kat.parc.top.br.5295/3 KO Opovo iznosi 13a 85m2.  
Katastarska parcela top.br. 5295/1 (na kojoj je upisano pravo službenosti prolaza u korist parcele 
top.br. 5295/3 KO Opovo), kao i deo javne saobraćajnice, ulice Ive Lole Ribara u javnoj svojini opštine 
Opovo (kat.parc.top.br.5656 KO Opovo),  koji naleže na predmetnu parcelu 5295/1 KO Opovo (i na 
kojoj se formira saobraćajni priključak), zajedno sa predmetnom parcelom i mestom priključenja na 
infrastrukturu čini obuhvat urbanističkog projekta.   
Parcele top.br. 5295/3 i 5295/1 KO Opovo, nalaze se u okviru građevinskog području naselja Opovo, u 
bloku 45, u zoni stanovanja manjih gustina. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je prelomnim 



________________________________________________________________________17 
 

tačkama predmetne parcele 5295/3 i  tačkama I-IV, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj 
projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.   
 
Koordinate obuhvata: 
             X                     Y 
I     7456040.91   4989493.48 
II    7456044.77   4989490.30 
III   7456049.42   4989509.85 
IV   7456059.75   4989501.39 

 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacije naselja Opovo („Opštinski 
službeni glasnik opštine Opovo“ br. 1/2015, 1/2017) 
Površina kat.parc.top.br. 5295/3 KO Opovo iznosi  13a 85m2 (1385m2). 
Površina obuhvata iznosi oko 1730m2. 
Na kat.parc.top.br. 5295/3 KO Opovo planirana je izgradnja proizvodnog objekta sa administrativnim 
delom, magacinskim prostorom i garažom, spratnosti P do P+1. 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
 

Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
-  Plana generalne regulacije naselja Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“ br. 

1/2015, 1/2017) 
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
Podaci o parceli (predmet UP-a):   
Br.kat.parc. 
KO Opovo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokretnosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha    a   m2 

Vlasnik 
Imaoci prava 

5295/3 
 

Opovo 3055 Gradsko 
građevinsko 
zemljište 
Njiva 5.klase 

     
1385m² 

 

BELLMARK DOO, 
BEOGRAD 
Svojina privatna 
(1/1) 
 

  UKUPNO:  1385m²  

 
Podaci o parceli (pravo prolaza):   
Br.kat.parc. Katastarska Br. Lista Vrsta i način Površina Vlasnik 
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KO Opovo opština nepokretnosti korišćenja zemljišta ha    a   m2 Imaoci prava 

5295/1 
 

Opovo 1779 Gradsko 
građevinsko 
zemljište 
Ostalo veštački 
stvoreno neplodno 
zemljište 

 
255m² 

 

Vrućinić 
Aleksandra 
Svojina privatna 
(1/1) 
 

  UKUPNO:  255m²  

Napomena: Izgradnja pristupnog puta (kolsko-pešačkog) na parceli top.br. 5295/1 KO Opovo, 
predmet je posebnog postupka kroz CEOP, a na osnovu upisanog prava službenosti prolaza. 
 
3.1. Planirana namena i dispozicija objekta   
U poglavlju „II-2. Pravila građenja po urbanističkim zonama“ i podnaslovu „II-2.2. Zona stanovanja“ Plana 

navedeno je i da je dozvoljeno da glavni objekat u stambenoj zoni manje gustine može biti i: “ proizvodni, 

skladišni objekti i u kombinacijama (poslovno-proizvodni, poslovno skladišni, proizvodno skladišni i poslovno-

proizvodno-skladišni objekti.“ 

U istom poglavlju navedeno je i :“ Proizvodne delatnosti malog obima u ovoj zoni se mogu dozvoliti uz 

obezbeđivanje uslova zaštite životne sredine. U okviru zone stanovanja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i 

skladišnih objekata vežih kapaciteta (Projekti iz Liste I, za koje je obavezna procena uticaja na životnu sredinu, i 

Projekti iz liste II, za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu, „Službeni glasnik RS, br. 

114/08). Ako se građevinska parcela u zoni stanovanja, eventualno, namenjuje za čisto poslovanje, odnosno 

proizvodnju, obavezna je izrada urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije. 

Objekti svojom delatnošću ne smeju ugrožavati životnu sredinu, kao ni primarnu funkciju u zoni – stanovanje.“ 

 
Prema Idejnom rešenju, predviđena je izgradnja proizvodnog objekta sa administrativnim delom, 
magacinskim prostorom i garažom, odnosno poslovno-proizvodno-skladišnog objekta, kako je i 
definisano Planom, spratnosti P do P+1. Osnova objekta je nepravilnog oblika, gabaritnih dimenzija 
prema grafičkoj dokumentaciji. 
Predmetna parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu, oblika je trapeza, nema direktan pristup 
javnoj saobraćajnoj površini, te preko parcele top.br. 5295/1 KO Opovo (upisano pravo službenosti 
prolaza) izlazi na javnu saobraćajnicu, ulicu Ive Lole Ribara (kat.parc.top.br. 5656 KO Opovo). 
Površina građevinske parcele prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 1385,00 m2. 
Prema uslovu iz Plana: „udaljenost glavnog objekta od regulacione linije, izuzetno, može biti i veća od 
5,0m, uz upozorenje investitoru da zalazi u zonu gradnje pomoćnih i ekonomskih objekata koji imaju 
prvenstvo gradnje na susednim i sopstvenoj parceli“ i s obzirom da predmetna parcela  nema 
direktan pristup javnoj saobraćajnoj površini, već preko parcele top.br. 5295/1 KO Opovo (upisano 
pravo službenosti prolaza) izlazi na javnu saobraćajnicu, ulicu Ive Lole Ribara (kat.parc.top.br. 5656 
KO Opovo), to je prednja građevinska linija novoplaniranog objekta udaljena 59,39m od regulacione 
linije prema ulici Ive Lole Ribara, a u skladu sa parametrom iz Plana i članom 32. stav 2. „Pravilnika o 
opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15“). 
Objekat se sa severozapadne strane nalazi na udaljenju od 1.04-1.14m od međe prema susednoj 
kat.parceli 5296 i 5293 K.O.Opovo, a sa jugozapadne strane objekat je na udaljenju od 2.18-2.68m od 
međe ka susednoj kat.parceli 5293 K.O.Opovo. Objekat se sa jugoistočne strane nalazi na udaljenju 
od 3.00-3.11m od međe prema susednoj kat.parceli 5294 K.O.Opovo   
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Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko katastarske parcele 5295/1 K.O.Opovo na kojoj je 
upisano pravo službenosti prolaza do kat.parcele 5656 K.O.Opovo, koja je u katastru nepokretnosti 
upisana kao ulica Ive Lole Ribara. 
Na parceli 5295/3 KO Opovo i parceli 5295/1 KO Opovo (preko koje se ostvaruje službenost prolaza), 
nema postojećih objekata. 
Prema Idejnom rešenju, osnova objekta je nepravilna, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  u 
kontaktu sa tlom - dimenzija: severozapadna strana 37,5m, severoistočna 12,0m+11,9m,jugoistočna - 
20,5m+17,0m i jugozapadna - 23,9m. 
BRUTO izgradjena površina je 756,32m².  
BRGP nadzemno iznosi 756,32m².  
Ukupna NETO površina objekta je 699,70m².   
Predviđeni indeks zauzetosti pod objektom je 47,16% (653,12m²). 
Predviđeni indeks zauzetosti pod manipulativnim - popločanim površinama je 22,80% (315,87m²). 
Koeficijenat izgradjenosti je 0,55. 
Zelene površine zauzimaju 416,01m² , odnosno 30,04% parcele. 
 
Novoplanirani objekat je projektovan kao proizvodni sa administrativnim delom, magacinskim 
prostorom i garažom.  
Proizvodni deo je namenjen za proizvodnju i doradu proizvoda od papira (čestitke, ukrasne papirne 
kese, pozivnice i ukrasne kutije za poklone). Proces proizvodnje podrazumeva da se odštampani papir 
u tabacima dopremi u proizvodni deo iz štamparije, pa se u proizvodnom delu vrši plastifikacija, 
nanošenje lepka na vodenoj bazi na mašini za sito štampu, spajanje i lepljenje, sečenje, ručno 
savijanje i pakovanje proizvoda. Nakon pakovanja gotovi proizvodi se odvoze  i isporučuju kupcima.  
Administrativni deo podrazumeva dve kancelarije za dva radna mesta, kao i pomoćne prostorije – 
sanitarni čvor i čajnu kuhinju. Na spratu administrativnog dela predviđen je pomoćni prostor - 
garderoba sa ostavom. 
Magacinski prostor u okviru objekta je predviđen za odlaganje štampanog papira u tabacima, kao i 
odlaganje gotovih proizvoda. Na dnevnom nivou količina koja uđe u magacinski prostor je do 5 tona 
papira i ista količina i izlazi iz magacina. U magacinskom prostoru na dnevnom nivou u proseku će biti 
do 2 tone gotovih proizvoda. 
Garaža u okviru objekta je predviđena za parkiranje putničkih vozila.  
Na objektu je predviđen složen krov sa padom krovnih ravni ka sopstvenoj parceli. Odvođenje vode 
sa krova predviđeno je padovima na krovnim ravnima (6˚) prema horizontalnim olucima, te dalje 
preko olučnih vertikala na trotoare i zelenu površinu.. 
Pristup objektu je iz dvorišta sa jugoistočne i severoistočne strane. 
Pristup krovu će se ostvariti preko otvora u krovnoj ravni iz spratnog dela objekta, kako je prikazano u 
grafičkoj dokumentaciji. 
Predmetna parcela je ograđena žičanom ogradom visine 1,50m. 
Ulaz, saobraćajno pešački pristup parceli se ostvaruje iz pravca ulice Ive Lole Ribara na 
kat.parc.top.br. 5656 KO Opovo sa severoistočne strane, preko parcele top.br. 5295/1 KO Opovo, na 
kojoj je upisano pravo službenosti prolaza. Na delu javne površine, ulice Ive Lole Ribara, formira se 
saobraćajni priključak, u širini od 5,0m. 
 
3.2.Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Prema uslovu iz Plana: „udaljenost glavnog objekta od regulacione linije, izuzetno, može biti i veća od 
5,0m, uz upozorenje investitoru da zalazi u zonu gradnje pomoćnih i ekonomskih objekata koji imaju 
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prvenstvo gradnje na susednim i sopstvenoj parceli“ i s obzirom da predmetna parcela  nema 
direktan pristup javnoj saobraćajnoj površini, već preko parcele top.br. 5295/1 KO Opovo (upisano 
pravo službenosti prolaza) izlazi na javnu saobraćajnicu, ulicu Ive Lole Ribara (kat.parc.top.br. 5656 
KO Opovo), to je prednja građevinska linija novoplaniranog objekta udaljena 59,39m od regulacione 
linije prema ulici Ive Lole Ribara, a u skladu sa parametrom iz Plana i članom 32. stav 2. „Pravilnika o 
opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15. 
Objekat se sa severozapadne strane nalazi na udaljenju od 1.04-1.14m od međe prema susednoj 
kat.parceli 5296 i 5293 K.O.Opovo, a sa jugozapadne strane objekat je na udaljenju od 2.18-2.68m od 
međe ka susednoj kat.parceli 5293 K.O.Opovo. Objekat se sa jugoistočne strane nalazi na udaljenju 
od 3.00-3.11m od međe prema susednoj kat.parceli 5294 K.O.Opovo  (u skladu sa uslovom iz Plana: 
“ Izgradnja glavnih objekata na parceli može se dozvoliti pod sledećim uslovima: 
-    osnovni gabarit slobodnostojećeg objekta (bez ispada) može da se dozvoli na minimalno 1,0 m od 
granice parcele pretežno severne 
(odnosno zapadne) orijentacije, odnosno, osnovni gabarit sa ispadima ne može preći granicu parcele. 
-    Osnovni gabarit slobodnostojećeg objekta (bez ispada) može da se dozvoli na minimalno 3,0 m od 
granice parcele pretežno južne 
(odnosno istočne) orijentacije. 
-    Osnovni gabarit objekta u prekinutom nizu od granice parcele pretežno severne (odnosno 
zapadne) orijentacije je 0,0 m, a od 
granice parcele pretežno južne (odnosno istočne) orijentacije je 4,0 m (rastojanje osnovnog gabarita 
bez ispada). 
-  Gabarit objekta u neprekinutom nizu od granice parcele pretežno severne (odnosno zapadne) 
orijentacije je 0,0 m.“ 
Na fasadama nema ispusta.  
 
Ulaz u objekat je iz dvorišta, u administrativni deo i proizvodni prostor se pristupa sa jugoistoka, a u 
magacinski prostor i garažu - sa severoistoka.  Pešački ulaz u objekat ostvaruje se sa kote trotoara 
(popločane površine) dvorišta ( -0,31m,  73,99mnv) do kote poda administrativnog dela (±0,00m, 
74,30mnv), kote poda proizvodnog dela (-0,11m, 74,19mnv) i kote poda magacinskog i garažnog dela 
(-0,16m, 74,14mnv).   
Predviđena kota poda prizemlja (±0,00m) je 74,30 mnv (administrativni deo). 
Dozvoljena spratnost, odnosno dozvoljen orijentacioni broj etaža za proizvodne i skladišne objekte je 
P+1, maksimalne visine 8,0m, eventualno i više, ako to zahteva tehnološki proces proizvodnje i 
skladištenja, a za poslovne objekte je dozvoljen orijentacioni broj etaža P+1+Pk, gde ukupna visina 
objekta ne može preći 12,0m.  
Planirana spratnost predmetnog objekta  je P do P+1, planirana visina venca je na 6,63m (+6,32m, 
80,62mnv) od kote trotoara ( -0,31m,  73,99mnv), a slemena na 7,69m (+7,38m, 81,68mnv) od kote 
trotoara. 
Teren je gotovo ravan. Nivelacija prati postojeći teren. Odvodnjavanje sa saobraćajno-manipulativnih 
površina se vrši padovima ka zelenim površinama. 
 
3.3.Pristup lokaciji i način rešenja parkiranja 
Kolski i pešački pristup ostvaruju se iz ulice Ive Lole Ribara, preko parcele top.br. 5295/1 KO Opovo.   
U okviru predmetne parcele projektovane su pristupne i manipulativne površine i parking prostori u 
okviru objekta i na parceli. Situacionim rešenjem predložen je minimum saobraćajno-manipulativnih 
provršina uvažavajući konačnu izgrađenost lokacije.  
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Poluprečnici okretnica su projektovani tako da omogućavaju nesmetanu manipulaciju vozila kako za 
prijem tako i za utovar u vozilo kao i saobraćanje vatrogasnog vozila. Saobraćajnica je predviđena 
širine 4,0 m.  
Merodavno vozilo koja ce prolaziti saobraćajnicom je u dimenziji  -DxŠxV = 600x220x300 cm, sa  
zapreminom tovarnog prostora 16m3. 
Simulacija drugog mogućeg (većeg) merodavnog, vatrogasnog vozila, prikazana je na grafičkom 
prilogu br.5 UP-a.“ 
Kolski pristup predmetnoj parceli 5295/3 KO Opovo ostvaruje se sa severoistočne strane, na ulici, na 
delu na kom se formira saobraćajni priključak, te dalje preko kat.parc.top.br.5295/1 KO Opovo, sve u 
širini od 5,0m..  
Saobraćajni priključak je planiran u širini od 5,0m, sa lepezama, na kat.parc.top.br. 5656 KO Opovo 
(ulica Ive Lole Ribara), a prema uslovima JP “Mladost” Opovo, br. 468/2024 od 29.04.2024.god.). 
Broj parking mesta: 
Planom je predviđeno da se obezbedi po 1 parking mesto na 70m2 poslovnog prostora. U okviru 
objekta postoji ukupno 67.02m2 kancelarijskog poslovnog prostora, pa je za isti potrebno obezbediti 
1 parking mesto. Proizvodni deo objekta će se tretirati kao poslovni prostor u smislu određivanja 
broja parking mesta, pa je na ostvarenih 135.66m2 korisnog prostora potrebno obezbediti 2 parking 
mesta. S obzirom da Plan generalne regulacije ne tretira magacinski prostor u smislu određivanja 
broja parking mesta, prema Pravilniku o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.list 
RS 22/2015) za magacinski prostor je predviđeno da se obezbedi 1 parking mesto na 200m2 korisnog 
prostora. U okviru objekta je predviđeno 267.11m2 magacinskog prostora pa je potrebno obezbediti 
2 parking mesta. Prema prethodno napisanom potrebno je obezbediti ukupno 5 parking mesta, od 
čega je 4 parking mesta predviđeno okviru garaže, a jedno parking mesto je predviđeno u okviru 
parcele uz objekat sa jugoistočne strane. Od ukupno 5 parking mesta, 4 parking mesta su dim 
2.30x4.80m, a jedno mesto je predviđeno za osobe sa invaliditetom dim 3.70x5.0m.  
Prema prethodno napisanom potrebno je obezbediti ukupno 5 parking mesta, što je i predviđeno je 
okviru garaže. Od ukupno 5 parking mesta, 4 parking mesta su dim 2.30x4.80m, a jedno mesto je 
predviđeno za osobe sa invaliditetom dim 3.70x5.0m. 
 
3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih delova tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012, 44/2018 i 111/22). 

Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o smanjenju 
rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima 
i standardima koji se odnose na ovu oblast. 

 
 



________________________________________________________________________22 
 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
 
Za kat.parc.top.br. 5295/3 KO Opovo, koja se nalazi u se nalazi u zoni stanovanja manjih gustina, u 
bloku 45  – građevinsko zemljište ostale namene: 

 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO 

P parcele (nestambene namene) min 300 m2 1385 m² 

Širina fronta  parcele min 10,0 m 27,8 m 

Spratnost Orijentacioni broj etaža: 
Poslovanje: P+0 do P+1+Pk 
Proizvodnja i skladište: P+1 

 
P+1 
P+0 

Visina slemena (m) Poslovanje: max 12,0m 
Proizvodnja i skladište:  max 
8,0m ( može i više) 

7,69m 
 
7,69m 

Indeks zauzetosti  (%)   

-pod objektom (%) max. 50% 653,12 m² - 47,16% 

-popločano (%)  315,87 m² - 22,80% 

min.pod zelenim površinama (%) min.  30% 416,01 m² - 30,04% 

Indeks izgrađenosti  max. 1,4 0,55 

Udaljenje objekta od severne, tj. 
zapadne međe 

min 1,0m 1,04m – 1,14m (od 
severozapadne međe) 

Udaljenje objekta od južne, tj. 
istočne međe 

min 3,0m 3,0m - 3,11m (od 
jugoistočne međe) 

Udaljenje vodonepropusne 
septičke jame od granica parcele 

min 3,0m 3,0m 

Broj parking mesta 1PM/70m2 poslovnog 
prostora 
 
1PM/200m2 magacinskog 
prostora 

1 (62,02m2 kancelarijskog 
prostora) + 2 (135,66m2 
proizvodnog prostora)+ 
2 (267,11m2 magacinskog 
prostora) = 5 PM (4+1) 

 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA I ZAUZETOST PARCELE: 

Ukupna površina parcele/parcela: 1385.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:                        756,32m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 756,32m² 

Ukupna NETO površina: 699,70m² 

Površina zemljišta pod objektom: 653,12m² 

Površina zemljišta pod objektima (objekat, 
parkinzi, manipulativne površi)/zauzetost: 

653,12m² (47,16%) pod objektom, 
315,87m² (22,80%) pod 
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manipulativnim-popločanim 
površinama 

Površina pod zelenilom 
416,01m² (30,04%) 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P do P+1 

 
U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata: 
 
Kategorija objekta: Б – administrativni deo objekta 

Б – proizvodni deo 
Б – magacin 
А – garaža 
Ukupna kategorija objekta  Б 

Klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

Učešće u 
ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

Klasifikaciona oznaka: 

25.33% 
administrativ
ni deo 

122011 – Poslovne zgrade, Zgrade koje se upotrebljavaju u 
poslovne svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, 
pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i državnih tela i dr), Do 
400 m² i P+2 

 19.39% 
Proizvodni 
deo 

125101 – Industrijske zgrade, Natkrivene zgrade koje se 
upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju, npr. fabrike, 
radionice, klanice, pivare, hale za montažu itd. radionice do 400 
m² 

 38.17% 
magacin 

125221 – Zatvorena skladišta, Specijalizovana skladišta 
zatvorena s najmanje tri strane zidovima ili pregradama, Do 
1.500 m² i P+1 

 17.11% 
garaža 

124220 – Garaže 

 
Pregled novoprojektovanih površina po objektima i etažama dat je u poglavlju  5.  IDEJNO 
ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
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Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
Projektom je predviđeno popločavanje svih saobraćajnih i manipulativnih površina, kao i pešačkih 
prilaza behaton pločama. Ograđivanje parcele se planira žičanom ogradom visine 1,5m. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova, 
koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja datih ovim 
urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih preduzeća za 
projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana tehničkom 
dokumentacijom. 

Predmetni  objekat će imati instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacije i hidrantske 
mreže. 

 
6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

Predviđeno je da se snabdevanje vodom vrši iz ulične vodovodne mreže preko dva nova vodomerna 
priključka, jedan 3/4" za sanitarnu mrežu i drugi 2“ za hidrantsku mrežu, a kanalizacija će se priključiti 
na novoprojektovanu vodonepropusnu septičku jamu. Sa obzirom da je za hidrantsku mrežu 
neophodno obezbediti 10 lit/sek, izgradiće se jedan spoljni ulični hidrant na udaljenju ne većem od 
80 metara od predmetnog objekta, kojim će se obezbediti 5 lit/sek, i postaviće se dva unutrašnja 
hidranta 2 x 2,5 lit/sek. 
Voda sa krova se sistemom oluka odvodi do zelene površine u okviru parcele. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Planirano je da se objekat priključi na distributivnu NN mrežu preko trofaznog priključaka, prema 
uslovima koji će su dobijeni od strane nadležne Elektrodistribucije Pančevo broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-
174886-24 od 22.04.2024.godine 
Za napajanje objekta potrebno je obezbediti : 
- Tipski orman POMM-2H, na betonsskom postolju SABP600 pored najbližeg stuba 
niskonaponske distributivne mreže , ispred parcele Investitora sa jednim trofaznim brojilom. 
- Tipski opman POMM-1 na betonskom postolju SABP 300 pored novopostavljenog SABP 600 sa 
KPK EV-1P , kod NN stuba za protivpožarni priključak. 
Za  priključenje objekta je potrebno ugraditi dovodni kabl  RR00 A 4h35mm2 na najbližem  
priključnom NN stubu do SABP600, u ulici Ive Lole Ribara , na izvodu TS „Opovo 5“. KPK i POMM-2H ( 
orman mernog mesta) povezati kabloma RR00 A 4x25mm2. U KPK  ugraditi nožaste osigurače 3x63A. 
KPK EV-1P postavljenog na SABP600 , povezati sa POMM1 koji se postavlja na SABP300 kablom RR00 
A 4x35mm2. 
 Za proizvodni objekat predviđeno je trofazno dvotarifno brojilo odobrene snage R=43,47kW, 3x63 A, 
a za protivpožarni priključak predviđeno je trofazno dvotarifno brojilo odobrene snage R=11,04kW, 
3x16 A. 
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Predviđa se instalacija spoljašnje, unutrašnje i antipanik rasvete kao i namenske trofazne i monofazne 
utičnice. Kablovi su  tipa RR00-Y , odgovarajućeg tipa i preseka. 
Projektom je predviđen temeljni uzemljivač i  gromobranska instalacija preko Faradejevog kaveza. 
Zaštita od direktnog dodira se ostvaruje primenom odgovarajućih kućišta u kojima je smeštena 
elektro oprema, tako da ni  za jedan nivo napona nije moguć direktan dodir sa delovima pod 
naponom. Zaštita se sprovodi primenom TN-C-S sistema. Takođe se sve metalne mase u objektu 
povezuju na sabirnicu za izjednačenje potencijala , koja se povezuje na pripremljeni izvod iz 
temeljnog uzemljivača. 
 

6.3. Termoenergetska infrastruktura 
Grejanje objekta je predviđeno na električnu energiju, preko toplotnih pumpi, sistem „vazduh-voda“. 
Napomena: Na teritoriji Opštine Opovo ne postoji sistem daljinskog grejanja, kao ni uslovi za 
priključenje na distributivni sistem gasovoda, pa je grejanje objekta predviđeno na električnu 
energiju, preko toplotnih pumpi – vazduh voda. 

 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

 
Kao podlogu za fundiranje objekta koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju.    
Temelji su projektovani kao armirano-betonski, temelji samci, povezani temeljnim gredama. Objekat 
je fundiran na dubini od 0.80m od kote terena, na sloju šljunka d=10cm.  
Konstruktivni sistem objekta je predviđen od čeličnih stubova, rigli i čelične krovne rešetke. Zasadni 
zidovi, kao i unutrašnji pregradni zidovi su predviđeni od zidnih sendvič panela d=10cm.  
Međuspratna tavanica iznad prizemlja u administrativnom delu je projektovana kao metalna 
konstrukcija. 
Krov je projektovan kao dvovodni, sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli. Krovna 
konstrukcija je metalna krovna rešetka, od kutijastih profila u svemu prema statičkom proračunu i 
detaljima. 
Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima.  

 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele.   
Izgradnju objekata izvesti u skladu sa važećim tehničkim normativima i standardima propisanim za 
izgradnju i korišćenje ove vrste objekata. 
Prema projektnom zadatku investitora: 
„Faze dorade dopremljenih odštampanih tabaka koje će se vršiti u objektu su: 

- Plastifikacija papira na poluautomatskoj mašini 
- Štampa na poluautomatskoj mašini za sito štampu 
- Spajanje i lepljenje papira na poluautomatskoj mašini 
- Sečenje papira na štamparskom nožu 
- Ručno savijanje i pakovanje proizvoda 

Nakon završetka faza u proizvodnji, roba se pakuje u kutije i isporučuje kupcima. 
Kupci ne dolaze u prostor. Prodaja i distribucija se vrše našim vozilom na isporučeno mesto kupca.  
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Na dnevnom nivou u proizvodnju uđe 5t papira, ista količina i izađe iz magacina. 
U magacinu gotovih proizvoda u proseku na dnevnom nivou imamo na lageru 2t. 
Otpadne vode: 
Glavni repromaterijal u stampi je Flok,u pitanju su tekstilna vlakna koja nisu zagadjivaci i ne podlezu 
zagadjivacima voda.Takodje ne ulaze ni na koji nacin u tokove voda, vec se kruznom metodom 
ponovo vracaju u proces rada. 
Lepak koji se koristi u procesu proizvodnje je na vodenoj bazi, on ne ulazi u vodene tokove iz razloga 
sto se koristi masinski i kruznom metodom se vraca u proces dok se ne potrosi. Nema bacanja i 
spiranja u tokove. 
Sita za stampu se otvaraju i pripremaju u firmi koja nam ih isporucuje spremne za stampu, nakon 
stampe ih vracamo na dalje zatezanje i sredjivanje kod nas u pogonu ne koristimo procese za 
pripremu i nanos emulzija,za tu uslugu imamo ugovor sa kompanijom  Symbol doo. 
Odlaganje otpada od ,papira,kartona i ostalog otpada , bice reseno  ugovorom o saradnji sa firmom  
KAPPA STAR RECYCLING DOO , koja vrsi postavljanje kontejnera i kasniji odvoz i reciklazu  istih. 
Nije iskljuceno ako postoji lokalna firma da se ugovor za Opovo sklopi sa njima.“ 
 
Planirani objekat se ne nalazi na listi II objekata za koje se može tražiti procena uticaja na životnu 
sredinu. 
Opština Opovo, Odeljenje za imovinsko pravne, stambeno komunalne poslove, urbanizam, 
građevinarstvo i zaštitu životne sredine, izdalo je Mišljenje iz oblasti zaštite životne sredine, broj 501-
34/2024-III od 30.05.2024. godine, u kome se navodi da je za predmetni projekat potrebno podneti 
zahtev za odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu sredinu, kod istog organa.  
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA  
Mere zaštite od požara odnose se na poštovanje urbanističkih i građevinsko- tehničkih parametara. 
Tokom izgradnje potrebno je poštovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz urbanističke 
pokazatelje (namena površina, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti) i pravila građenja (regulaciona 
linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni 
radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbeđenje uslova zaštite objekata od širenja požara odnosno na 
bezbednosne međusobne udaljenosti objekata. Građevinsko- tehničke mere zaštite se odnose na 
striktnu primenu propisa o izgradnji ovakve vrste objekata. 
Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemlјišta u kategorije ugroženosti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 76/10) propisuju se osnove, merila i uslovi za kategorizaciju objekata, delatnosti i 
zemlјišta prema ugroženosti od požara u zavisnosti od tehnološkog procesa koji se u njima odvija, 
vrste i količine materijala koji se proizvodi, prerađuje ili skladišti, vrste materijala upotreblјenog za 
izgradnju objekata, značaja i veličine objekata i vrste bilјnog pokrivača. Subjekti zaštite od požara 
dužni su da postupaju u skladu s obavezama utvrđenim Zakonom o zaštiti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 111/09, 20/15 i 87/18) i propisima donetim na osnovu njega, da obezbede primenu 
planova zaštite od požara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost kojom menjaju ili mogu 
promeniti stanje i uslove zaštite od požara. Planirani objekti moraju imati adekvatno izvedene 
instalacije za zaštitu objekata od požara i atmosferskog pražnjenja, u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara i pravilnicima koji uređuju zaštitu od požara, kao i Pravilnikom o tehničkim normativima za 
zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja. 
Obavezno je definisanje evakuacionih puteva prema karakteristikama objekta, potrebnom vremenu 
evakuacije i brzini evakuacije, uzimajući u obzir potencijalne faktore usporavanja (očekivani broj lica 
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za evakuaciju, skretanja koja se nalaze na pravcu namenjenom za evakuaciju). Sve izlaze iz objekta i 
evakuacione puteve u objektu je obavezno vidno označiti.  
Sa obzirom da je za hidrantsku mrežu neophodno obezbediti 10 lit/sek, izgradiće se jedan spoljni 
ulični hidrant na udaljenju ne većem od 80 metara od predmetnog objekta, kojim će se obezbediti 5 
lit/sek, i postaviće se dva unutrašnja hidranta 2 x 2,5 lit/sek. 

 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 
Mere zaštite kulturnih dobara 

„Obaveza je investitora da obezbedi vršenje periodičnog arheološkog praćenja Zavoda za zaštitu spomenika 
kulture u Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova, o trošku investitora, a u  slučaju posebno zanimljivih i 
vrednih slučajnih nalaza neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza, a na 
račun investitora. Investitor i izvođač radova su u obavezi da pre početka izvođenja zemljanih radova, obaveste 
Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu radi regulisanja obaveza investitora vezanih za vršenje 
arheološkog praćenja radova.Ukoliko se u toku izvođenja zemljanih, građevinskih i drugih radova naiđe na 
arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine 
radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz 
ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven.“ 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
OBLIKOVANjE 
Projektom je predviđena izgradnja proizvodnog objekta sa administrativnim delom, magacinskim 
prostorom i garažom, spratnosti P do P+1. Osnova objekta je nepravilnog oblika, gabaritnih dimenzija 
prema grafičkoj dokumentaciji. 
 
KLIMATSKI USLOVI I ZONA SEIZMIČNOSTI 
Objekat se nalazi u II klimatskoj zoni i VII zoni seizmičnosti. 
 
FUNKCIONALNOST 
Novoplanirani objekat je projektovan kao proizvodni sa administrativnim delom, magacinskim 
prostorom i garažom.  
Proizvodni deo je namenjen za proizvodnju i doradu proizvoda od papira (čestitke, ukrasne papirne 
kese, pozivnice i ukrasne kutije za poklone). Proces proizvodnje podrazumeva da se odštampani papir 
u tabacima dopremi u proizvodni deo iz štamparije, pa se u proizvodnom delu vrši plastifikacija, 
nanošenje lepka na vodenoj bazi na mašini za sito štampu, spajanje i lepljenje, sečenje, ručno 
savijanje i pakovanje proizvoda. Nakon pakovanja gotovi proizvodi se odvoze  i isporučuju kupcima.  
Administrativni deo podrazumeva dve kancelarije za dva radna mesta, kao i pomoćne prostorije – 
sanitarni čvor i čajnu kuhinju. Na spratu administrativnog dela predviđen je pomoćni prostor - 
garderoba sa ostavom. 
Magacinski prostor u okviru objekta je predviđen za odlaganje štampanog papira u tabacima, kao i 
odlaganje gotovih proizvoda. Na dnevnom nivou količina koja uđe u magacinski prostor je do 5 tona 
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papira i ista količina i izlazi iz magacina. U magacinskom prostoru na dnevnom nivou u proseku će biti 
do 2 tone gotovih proizvoda. 
Garaža u okviru objekta je predviđena za parkiranje putničkih vozila. Planom je predviđeno da se 
obezbedi po 1 parking mesto na 70m2 poslovnog prostora. U okviru objekta postoji ukupno 67.02m2 
kancelarijskog poslovnog prostora, pa je za isti potrebno obezbediti 1 parking mesto. Proizvodni deo 
objekta će se tretirati kao poslovni prostor u smislu određivanja broja parking mesta, pa je na 
ostvarenih 135.66m2 korisnog prostora potrebno obezbediti 2 parking mesta. S obzirom da Plan 
generalne regulacije ne tretira magacinski prostor u smislu određivanja broja parking mesta, prema 
Pravilniku o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.list RS 22/2015) za magacinski 
prostor je predviđeno da se obezbedi 1 parking mesto na 200m2 korisnog prostora. U okviru objekta 
je predviđeno 267.11m2 magacinskog prostora pa je potrebno obezbediti 2 parking mesta. Prema 
prethodno napisanom potrebno je obezbediti ukupno 5 parking mesta, od čega je 4 parking mesta 
predviđeno je okviru garaže, a jedno parking mesto je predviđeno u okviru parcele uz objekat sa 
jugoistočne strane. Od ukupno 5 parking mesta, 4 parking mesta su dim 2.30x4.80m, a jedno mesto 
je predviđeno za osobe sa invaliditetom dim 3.70x5.0m. 
Pristup objektu je iz dvorišta sa jugoistočne i severoistočne strane. 
Pristup krovu će se ostvariti preko otvora u krovnoj ravni iz spratnog dela objekta, kako je prikazano u 
grafičkoj dokumentaciji. 
 
KONSTRUKCIJA 
Temelji su projektovani kao armirano-betonski, temelji samci, povezani temeljnim gredama. Objekat 
je fundiran na dubini od 0.80m od kote terena, na sloju šljunka d=10cm.  
Konstruktivni sistem objekta je predviđen od čeličnih stubova, rigli i čelične krovne rešetke. Zasadni 
zidovi, kao i unutrašnji pregradni zidovi su predviđeni od zidnih sendvič panela d=10cm.  
Međuspratna tavanica iznad prizemlja u administrativnom delu je projektovana kao metalna 
konstrukcija. 
Krov je projektovan kao dvovodni, sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli. Krovna 
konstrukcija je metalna krovna rešetka, od kutijastih profila u svemu prema statičkom proračunu i 
detaljima. 
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 
Fasadni zidovi će biti obloženi fasadnim sendvič panelima d=10cm. U administrativnom delu, 
predviđen je dodatni sloj termoizolacije sa unutrašnje strane kako bi se zadovoljili uslovi energetske 
efikasnosti zgrada. 
Završna obrada zidova u administativnom delu je oblaganje gipsanim pločama, uz gletovanje i 
bojenje u tonu po izboru Investitora. 
Pod u administrativnom delu će se obložiti keramičkim pločicama, u prozvodnom delu je predviđen 
samolijući inustrijski pod, a u magacinskom delu i garaži je predviđena betonska ploča. Zidovi u 
sanitarnom čvoru se oblažu keramičkim pločicama do plafona, na podlozi od gipsanih ploča.  
Za krovni pokrivač je predviđen krovni sendvič panel d=10cm, postavljen preko rožnjača i metalne 
krovne rešetke. Oluci i opšivke su predviđeni od bojenog lima. Atmosferska voda sa krovova se 
odvodi preko horizontalnih i vertikalnih oluka u zelenu površinu na parceli Investitora. 
Predviđena je PVC spoljna stolarija, zastakljena termoizolacionim staklom 4+15+4cm. Unutrašnja 
stolarija je predviđena od PVC profila, standardnih dimenzija. Na garaži, magacinskom prostoru i na 
ulazu u proizvodni prostor su predviđena od segmentna vrata, u okviru kojih su predviđena pešačka 
vrata dim 90/220. 
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Hidroizolacija poda je projektovana u sanitarnom čvoru. 
 
INSTALACIJE 
Proizvodni objekat će imati instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacije i hidrantske mreže. 
 
Hidrotehnička instalacija 
Predviđeno je da se snabdevanje vodom vrši iz ulične vodovodne mreže preko dva nova vodomerna 
priključka, jedan 3/4" za sanitarnu mrežu i drugi 2“ za hidrantsku mrežu, a kanalizacija će se priključiti 
na novoprojektovanu vodonepropusnu septičku jamu, udaljenja 3,0m od granice sa parcelom i 
objektom, u skladu sa parametrima ioz Plana. 
S obzirom da je za hidrantsku mrežu neophodno obezbediti 10 lit/sek, izgradiće se jedan spoljni ulični 
hidrant na udaljenju ne većem od 80 metara od predmetnog objekta, kojim će se obezbediti 5 lit/sek, 
i postaviće se dva unutrašnja hidranta 2 x 2,5 lit/sek. 
 
Elektroinstalacija 
 Planirano je da se objekat priključi na distributivnu NN mrežu preko trofaznog priključaka, 
prema uslovima koji će su dobijeni od strane nadležne Elektrodistribucije Pančevo broj 8C.1.1.0.-
D.07.15.-174886-24 od 22.04.2024.godine 
Za napajanje objekta potrebno je obezbediti : 
- Tipski orman POMM-2H, na betonsskom postolju SABP600 pored najbližeg stuba 
niskonaponske distributivne mreže , ispred parcele Investitora sa jednim trofaznim brojilom. 
- Tipski opman POMM-1 na betonskom postolju SABP 300 pored novopostavljenog SABP 600 sa 
KPK EV-1P , kod NN stuba za protivpožarni priključak. 
Za  priključenje objekta je potrebno ugraditi dovodni kabl  RR00 A 4x35mm2 na najbližem  
priključnom NN stubu do SABP600, u ulici Ive Lole Ribara , na izvodu TS „Opovo 5“. KPK i POMM-2H ( 
orman mernog mesta) povezati kabloma RR00 A 4x25mm2. U KPK  ugraditi nožaste osigurače 3x63A. 
KPK EV-1P postavljenog na SABP600 , povezati sa POMM1 koji se postavlja na SABP300 kablom RR00 
A 4x35mm2. 
 Za proizvodni objekat predviđeno je trofazno dvotarifno brojilo odobrene snage R=43,47kW, 3x63 A, 
a za protivpožarni priključak predviđeno je trofazno dvotarifno brojilo odobrene snage R=11,04kW, 
3x16 A. 
Predviđa se instalacija spoljašnje, unutrašnje i antipanik rasvete kao i namenske trofazne i monofazne 
utičnice. Kablovi su  tipa RR00-Y , odgovarajućeg tipa i preseka. 
Projektom je predviđen temeljni uzemljivač i  gromobranska instalacija preko Faradejevog kaveza. 
Zaštita od direktnog dodira se ostvaruje primenom odgovarajućih kućišta u kojima je smeštena 
elektro oprema, tako da ni  za jedan nivo napona nije moguć direktan dodir sa delovima pod 
naponom. Zaštita se sprovodi primenom TN-C-S sistema. Takođe se sve metalne mase u objektu 
povezuju na sabirnicu za izjednačenje potencijala , koja se povezuje na priprem ljeni izvod iz 
temeljnog uzemljivača. 
 
Na teritoriji Opštine Opovo ne postoji sistem daljinskog grejanja, kao ni uslovi za priključenje na 
distributivni sistem gasovoda, pa je grejanje objekta predviđeno na električnu energiju, preko 
toplotnih pumpi –„ vazduh voda“. 
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PARKIRANjE 
Planom je predviđeno da se obezbedi po 1 parking mesto na 70m2 poslovnog prostora. U okviru 
objekta postoji ukupno 67.02m2 kancelarijskog poslovnog prostora, pa je za isti potrebno obezbediti 
1 parking mesto. Proizvodni deo objekta će se tretirati kao poslovni prostor u smislu određivanja 
broja parking mesta, pa je na ostvarenih 135.66m2 korisnog prostora potrebno obezbediti 2 parking 
mesta. S obzirom da Plan generalne regulacije ne tretira magacinski prostor u smislu određivanja 
broja parking mesta, prema Pravilniku o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl.list 
RS 22/2015) za magacinski prostor je predviđeno da se obezbedi 1 parking mesto na 200m2 korisnog 
prostora. U okviru objekta je predviđeno 267.11m2 magacinskog prostora pa je potrebno obezbediti 
2 parking mesta.  
Prema prethodno napisanom potrebno je obezbediti ukupno 5 parking mesta, od čega je 4 parking 
mesta predviđeno je okviru garaže, a jedno parking mesto je predviđeno u okviru parcele uz objekat 
sa jugoistočne strane. Od ukupno 5 parking mesta, 4 parking mesta su dim 2.30x4.80m, a jedno 
mesto je predviđeno za osobe sa invaliditetom dim 3.70x5.00m. 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI 
 Na predmetnoj parceli ne postoje objekti upisani u katastru nepokretnosti. 
 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Hidrotehnička instalacija 

Priključak na vodovodnu i kanalizacionu 
mrežu 

Potrebna maksimalna jednovremena snaga celog 
postrojenja sa svim pratećim objektima je 43,5 kW. 

Ukupan kapacitet Trajni 

Vrsta priključka Potrebno je ugraditi jedno dvotarifno, trofazno brojilo 
snage 43,5 kW sa setom glavnih osigurača 3x63A. 

Vrsta mernog uređaja Objekti su u funkciji poljoprivrede i ne greju se. Greje se 
samo objekat vagarska kućica na klima uređaje male 
snage koja se uklapa u potrebne kapacitete za ceo 
kompleks. 

Vodomer za sanitarnu mrežu ¾” Ne postoji potreba za energetskim kapacitetima različite 
namene 

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

Ne postoji potreba za energetskim kapacitetima 
zajedničke potrošnje 

Unutrašnja hidrantska mreža 5 lit/sek;  Ne postoje objekti na predmetnoj parceli 

 Ne postoje netipični potrošači koji bi uticali na energetski 
kapacitet 

Elektroenergetska instalacija Ne postoji potreba za većom pouzdanošću za predmetni 
objekat 

Priključak na elektroenergetsku distributivnu mrežu 

Ukupan kapacitet Potreban priključak na vodovodnu mrežu Φ50mm sa 
vodomerom  Φ40 
Mesto merenja: Novi vodomerni šaht 
Potreban kapacitet: potreban pritisak u mreži 3bara i 
protok 10l/s 
Priključak se koristi za potrebe sanitarne vode i napajanja 
hidrantske mreže 
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Jednovremeno maksimalna snaga za tehnološki proces u proizvodnom objektu  je 43.00 kW 

Priključak za protivpožarnu pumpu 
trofaznu pumpu  11,04  kW 

Priključak sistemom cevi prečnika Φ160mm iz sanitarnog 
čvora i kuhinje  na vodonepropusnu septičku jamu u 
okviru parcele. Pored parcele nema izgrađene 
kanalizacione mreže. 

Vrsta priključka 

Vrsta mernog uređaja Priključak: Na parceli se ugrađuje separtor zauljenih voda 
a voda sa saobraćajnica preko betonskih rigola se odvodi 
do separatora i prečišćena se posle sistemom cevi odvodi 
u zemljanu retenziju na parceli. 
Voda sa krovova se sistemom oluka odvodi do zelene 
površine u okviru parcele. 

 
REKAPITULACIJA POVRŠINA U OBJEKTU 
PRIKAZ POVRŠINA SA NAMENOM 

 
 
Instalacije vodovoda i kanalizacije su novoprojektovane. Predviđeno je da se snabdevanje vodom 
vrši iz ulične vodovodne mreže preko dva nova vodomerna priključka3/4“ i 2“, a kanalizacija će se 
priključiti na novoprojektovani vodonepropusni sengrub, udaljenja 3,0m od granice sa parcelom i 
objektom, u skladu sa parametrima ioz Plana. 
 
Elektroinstalacija je novoprojektovana.  
Ukupna instalisana snaga za proizvodni objekat je Rinst = 92,3 kW.  
Uslovima za projektovanje i priključenje dobijenim od nadležne Elektrodistribucije Pančevo broj 
8C.1.1.0.-D.07.15.-174886-24 od 22.04.2024.godine,  
Za napajanje objekta odobreno je  : 
- Trofazno dvotarifno brojilo sa integrisanim uklopnimm satom , Rjm =43,47 kW, 3h63 A   
- Trofazno dvotarifno brojilo sa integrisanim uklopnimm satom R= 11,04kW, 3h16A za PP 
priključak 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja “Master Projekt 2015”, Biro za 
projektovanje, nadzor i izvođenje iz Pančeva, broj teh. dok. IDR-09-03-2024, a u skladu sa zakonskim 
propisima, Planom generalne regulacije naselja Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“, 
br.1/2015, 1/2017), uslovima nadležnih institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim 
projektom je prikazana urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za izgradnju proizvodnog objekta 
sa administrativnim delom, magacinskim prostorom i garažom u Opovu, ul. Ive Lole Ribara 78, na kp 
5295/3 KO Opovo, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i za koju će se izdati 
Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, kao i uređenje 
parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog objekta, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom, dok se za prenos položaja objekata na teren 
predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da podnese zahtev za odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu 
sredinu kod Opština Opovo, Odeljenje za imovinsko pravne, stambeno komunalne poslove, 
urbanizam, građevinarstvo i zaštitu životne sredine  
 
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove MUP-a, Sektor  za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu 
 

 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 
 

                Odgovorni urbanista:      

  

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015 
Биро за пројектовање, надзор и извођење 
ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67 

 

Број техничке документације: ИДР – 09 – 03 – 2024 
Место и датум:   Панчево, август 2024 

1 

ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 
 

Инвеститор: Bellmark doo, 
  Београд, ул.Сланачки пут бр.26 
 

 
Објекат: ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ СА 

АДМИНИСТРАТИВНИМ ДЕЛОМ, 
МАГАЦИНСКИМ ПРОСТОРОМ И ГАРАЖОМ 

 Опово, ул.Иве Лоле Рибара бр.78 
  Кат.парцела топ.бр.5295/3 K.O.Опово 

 
 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 

 
Врста радова: Изградња 
 
 

Главни пројектант: Јованов Јасмина, дипл.инж.грађ. 
 

 
Број лиценце: 310 R133 18 
 
 
Потпис: 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта  

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. 
Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елаборате и 

студије 

0.7. Општи подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис  

0.12. Графички прилози 
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0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, 
бр.72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-УС, 50/2013-

УС, 98/2013-УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката као: 

 
 
 

Г Л А В Н И     П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

 
За израду Идејног решења за изградњу производног објекта са 

административним делом, магацинским простором и гаражом, на кат.парцели 

5295/3 К.О.Опово, у Опову, ул.Иве Лоле Рибара бр.78, одређује се: 

 
 
Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.  310 R133 18 

 
 

Инвеститор: Bellmark doo 
 Београд, ул.Сланачки пут бр.26 
 

Одговорно лице/заступник: Врућинић Александра 
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0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

 

Главни пројектант Идејног решења за изградњу производног објекта са 
административним делом, магацинским простором и гаражом, на кат.парцели 
5295/3 К.О.Опово, у Опову, ул.Иве Лоле Рибара бр.78: 
 
 

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да су делови Идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у 

главној свесци одговарају садржини пројекта 
 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. ИДР-09-03-2024 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. ИДР-09-03-2024 

 

 

 

 

Главни пројектант ИДР-а:  Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 

 

Број лиценце: 310 R133 18 
 

 
Потпис: 
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 
бр: 
ИДР-09-03-2024 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
бр: 
ИДР-09-03-2024 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА  
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА: 
 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 
Главни пројектант: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
Број лиценце: 310 R133 18 
 
Потпис: 

 
 
 
 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 

Одговорни пројектант: Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 В510 05 
 
Потпис: 
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0.7.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Тип објекта: Слободностојећи објекат 
Врста радова: Изградња 
Категорија објекта: Б – административни део објекат 

Б – производни део 

Б – магацин 
А – гаража 

Укупна категорија објекта Б 
Класификација 

појединих делова 

објекта: 

Учешће у 

укупној 

површини 

објекта 

(%): 

Класификациона ознака: 

25.33% 
админист
ративни 
део 

122011 – Пословне зграде, Зграде које се 
употребљавају у пословне сврхе, за 
административне и управне сврхе (банке, 
поште, пословне зграде локалне управе и 
државних тела и др), До 400 м² и П+2 

 19.39% 
Производ
ни део 

125101 – Индустријске зграде, Наткривене 
зграде које се употребљавају за индустријску 
производњу, нпр. фабрике, радионице, 
кланице, пиваре, хале за монтажу итд. 
радионице до 400 м² 

 38.17% 
магацин 

125221 – Затворена складишта, 
Специјализована складишта затворена с 
најмање три стране зидовима или 
преградама, До 1.500 м² и П+1 

 17.11% 
гаража 

124220 – Гараже 

Назив просторног 
односно 

урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације насељеног места Опово 

Град/Општина: Опово 
Број катастарске 

парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 

катастарска 
општина 

објеката/радова 
који су предмет 
захтева: 

Кат.парцела 5295/3 К.О.Опово 

Број катастарске 
парцеле/списак 

Кат.парцела 5295/1, 5656 К.О.Опово 
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катастарских 
парцела и 

катастарска 
општина преко 

којих прелазе 

прикључци за 
инфраструктуру 

који су предмет 
захтева: 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 

парцела и 
катастарска 

општина на којој се 
налази прикључак 
или приступ на 

јавну 
саобраћајницу: 

Кат.парцела 5295/1 и 5656 К.О.Опово 

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
Хидротехничка инсталација 
Прикључак на водоводну и 

канализациону мрежу 

Предвиђају се два нова водомерна 
прикључка – 3/4" за санитарну мрежу и 2” 
за хидрантску мрежу 

Укупан капацитет Капацитет санитарног водовода је 5.5 l/seс, 
а канализације 2,65 l/seс 

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја Водомер за хидрантску мрежу фи50 (2”); 

Водомер за санитарну мрежу ¾” 
Потребни капацитети за 

различите намене (разврстано по 
улазима) 

Санитарни водовод 0,5 лит/сек; 
Унутрашња хидрантска мрежа 5 лит/сек;  

  
Електроенергетска инсталација 
Прикључак на електроенергетску 
дистрибутивну мрежу 

Предвиђен је нови трофазни прикључак 
према Условима за пројектовање и 
прикључење 8C.1.1.0.-D.07.15.-174886-24 
од 22.04.2024.године 

Укупан капацитет Укупна инсталисана снага потребна за 
производни објекат  је 92,3 kW без 
противпожарне пумпе 
Једновремено максимална снага за 
технолошки процес у производном објекту  
је 43.00 kW  
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Прикључак за противпожарну пумпу 
трофазну пумпу  11,04  kW 

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја Трофазно двотарифно бројило са 

интегрисаним уклопним сатом 
Потребни капацитети за 

различите намене (разврстано по 
улазима) 

- Производни објекат - трофазни прикључак 
43,47 kW, 3х63А 
- Противпожарни прикључак - 11.04kW, 
3х16А 

  
Саобраћајна инфраструктура 
Прикључак на јавну 

саобраћајницу 

Саобраћајни приступ предметној парцели 
ће се остварити преко кат.парцеле 5295/1 
на којој је уписано право службености 
пролаза до ка.парцеле 5656 К.О.Опово која 
је у катастру непокретности уписана као 
улица Иве Лоле Рибара 

Врста прикључка Трајни 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Димензије 

објекта: 
 

Укупна површина парцеле/парцела: 1385m2 
Укупна БРГП 756.32m2 

Укупна БРУТО изграђена површина: 756.32m2 
Укупна НЕТО површина: 699.70m2 
БРУТО површина приземља: 653.12m2 

Површина земљишта под 

објектом/заузетост: 
653.12m2 

Спратност (надземних и подземних 

етажа): 
П до П+1 

Висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према 

локацијским условима: 

Венац: 6.63m 
Слеме: 7.69m 

Апсолутна висинска кота (венац, 

слеме, повучени спрат и др.): 

Венац: 80.62m 
Слеме: 81.68m 

Спратна висина 6.00m у произв.делу 
3.0m у адм.делу 

Посебни делови 
објекта 

Број станова: 
- 

 Број гаражних места: 4 – паркинг места у 
оквиру објекта 

 Број паркинг места: 1 – паркинг место у 
оквиру парцеле 

Материјализаци
ја објекта: 

 
 
 

Материјализација фасаде: Фасадни сендвич 
панел 

Оријентација слемена: двоводни кров 

Нагиб крова: 6˚-8˚ 

Материјализација крова: Кровни сендвич панел 

Проценат 
зелених 

површина: 

 
Остварено:  

416.01m2 - 30.04% 

Индекс 

заузетости: 

 Остварено: 
Под објектoм:  

653.12m2 – 47.16% 
Поплочано:  

315.87m2 – 22.80% 

Индекс 

изграђености: 

 
Остварено: 0.55 

Начин грејања:  Електрична енергија – 
топлотне пумпе 

ваздух вода 
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Предрачунска 
вредност 

објекта 

 
38.000.000,00 
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0.8.  САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

ОБЛИКОВАЊЕ 
Пројектом је предвиђена изградња производног објекта са административним 

делом, магацинским простором и гаражом, спратности П до П+1. Основа стамбеног 
објекта је неправилног облика, габаритних димензија према графичкој документацији. 

Према услову из Плана: „удаљеност главног објекта од регулационе линије, 
изузетно, може бити и већа од 5.0м, уз упозорење инвеститору да залази у зону градње 

помоћних и економских објеката који имају првенство градње на суседним и сопственој 
парцели“ и с обзиром да предметна парцела нема директан приступ јавној саобраћајној 
површини, већ преко парцеле топ.бр.5295/1 К.О.Опово (уписано право службености 

пролаза) излази на јавну саобраћајницу, улицу Иве Лоле Рибара (кат.пар.топ.бр.5656 
К.О.Опово), то је предња грађевинска линија новопланираног објекта удаљена 59.39м 

од регулациона линије према улици Иве Лоле Рибара, а у складу са параметром из 
Плана и чланом 32, став 2 „Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију 
и изградњу („Сл.гласник РС“ бр.22/15). 

Објекат се са северозападне стране налази на удаљењу од 1.04-1.14м од међе 
према суседној кат.парцели 5296 и 5293 К.О.Опово, а са југозападне стране објекат је 

на удаљењу од 2.18-2.68м од међе ка суседној кат.парцели 5293 К.О.Опово. Објекат се 
са југоисточне стране налази на удаљењу од 3.00-3.11м од међе према суседној 
кат.парцели 5294 К.О.Опово. 

Саобраћајни прилаз парцели се остварује преко катастарске парцеле 5295/1 
К.О.Опово на којој је уписано право службености пролаза до кат.парцеле 5656 

К.О.Опово, која је у катастру непокретности уписана као улица Иве Лоле Рибара. 
 
КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ 

Објекат се налази у II климатској зони и VII зони сеизмичности. 

 

ФУНКЦИОНАЛНОСТ 
Новопланирани објекат је пројектован као производни са административним 

делом, магацинским простором и гаражом.  

Производни део је намењен за производњу и дораду производа од папира 
(честитке, украсне папирне кесе, позивнице и украсне кутије за поклоне). Процес 

производње подразумева да се одштампани папир у табацима допреми у производни 
део из штампарије, па се у производном делу врши пластификација, наношење лепка 

на воденој бази на машини за сито штампу, спајање и лепљење, сечење, ручно 
савијање и паковање производа. Након паковања готови производи се одвозе и 
испоручују купцима. 

Административни део подразумева две канцеларије за два радна места, као и 
помоћне просторије – санитарни чвор и чајну кухињу. На спрату административног дела 

предвиђен је помоћни простор - гардероба са оставом. 
Магацински простор у оквиру објекта је предвиђен за одлагање штампаног 

папира у табацима, као и одлагање готових производа. На дневном нивоу количина која 

уђе у магацински простор је до 5 тона папира и иста количина и излази из магацина. У 
магацинском простору на дневном нивоу у просеку ће бити до 2 тоне готових производа. 
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Гаража у оквиру објекта је предвиђена за паркирање путничких возила. Планом 

је предвиђено да се обезбеди по 1 паркинг место на 70м2 пословног простора. У оквиру 
објекта постоји укупно 62.02м2 канцеларијског пословног простора, па је за исти 

потребно обезбедити 1 паркинг место. Производни део објекта ће се третирати као 
пословни простор у смислу одређивања броја паркинг места, па је на остварених 

135.66м2 корисног простора потребно обезбедити 2 паркинг места. С обзиром да План 
генералне регулације не третира магацински простор у смислу одређивања броја 
паркинг места, према Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију и 

изградњу (Сл.лист РС 22/2015) за магацински простор је предвиђено да се обезбеди 1 
паркинг место на 200м2 корисног простора. У оквиру објекта је предвиђено 267.11м2 

магацинског простора па је потребно обезбедити 2 паркинг места. Према претходно 
написаном потребно је обезбедити укупно 5 паркинг места, од чега је 4 паркинг места 
предвиђено је оквиру гараже, а једно паркинг место је предвиђено у оквиру парцеле уз 

објекат са југоисточне стране. Од укупно 5 паркинг места, 4 паркинг места су дим 
2.30х4.80м, а једно место је предвиђено за особе са инвалидитетом дим 3.70х5.0м. 

Приступ објекту је из дворишта са југоисточне и североисточне стране. 
Приступ крову ће се остварити преко отвора у кровној равни из спратног дела 

објекта, како је приказано у графичкој документацији. 

 
КОНСТРУКЦИЈА 

Темељи су пројектовани као армирано-бетонски, темељи самци, повезани 
темељним гредама. Објекат је фундиран на дубини од 0.80м од коте терена, на слоју 
шљунка д=10цм.  

Конструктивни систем објекта је предвиђен од челичних стубова, ригли и челичне 
кровне решетке. Засадни зидови, као и унутрашњи преградни зидови су предвиђени од 

зидних сендвич панела д=10цм. 
Међуспратна таваница изнад приземља у административном делу је пројектована 

као метална конструкција. 
Кров је пројектован као двоводни, са падом кровних равни према сопственој 

парцели. Кровна конструкција је метална кровна решетка, од кутијастих профила у 

свему према статичком прорачуну и детаљима. 
 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА 
Фасадни зидови ће бити обложени фасадним сендвич панелима д=10цм. У 

административном делу, предвиђен је додатни слој термоизолације са унутрашње 

стране како би се задовољили услови енергетске ефикасности зграда. 
Завршна обрада зидова у администативном делу је облагање гипсаним плочама, 

уз глетовање и бојење у тону по избору Инвеститора. 
Под у административном делу ће се обложити керамичким плочицама, у 

прозводном делу је предвиђен самолијући инустријски под, а у магацинском делу и 

гаражи је предвиђена бетонска плоча. Зидови у санитарном чвору се облажу 
керамичким плочицама до плафона, на подлози од гипсаних плоча.  

За кровни покривач је предвиђен кровни сендвич панел д=10цм, постављен 
преко рожњача и металне кровне решетке. Олуци и опшивке су предвиђени од бојеног 
лима. Атмосферска вода са кровова се одводи преко хоризонталних и вертикалних 

олука у зелену површину на парцели Инвеститора. Све олучне вертикале су усмерене 
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према парцели Инвеститора, односно на делу објекта који се налази на удаљењу од 

1.04-1.14м од међе нису предвиђене олучне вертикале, већ ће се вода са кровне равни 
преко хоризонталног олука одвести до олучне вертикале која је усмерена у зелену 

површину инвеститора са североисточне стране објекта. Сви падови хоризонталних 
олука као и олучне вертикале дате су у графичкој документацији. 

Предвиђена је ПВЦ спољна столарија, застакљена термоизолационим стаклом 
4+15+4цм. Унутрашња столарија је предвиђена од ПВЦ профила, стандардних 
димензија. На гаражи, магацинском простору и на улазу у производни простор су 

предвиђена од сегментна врата, у оквиру којих су предвиђена пешачка врата дим 
90/220. 

Хидроизолација пода је пројектована у санитарном чвору. 
 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Производни објекат ће имати инсталације водовода и канализације, 

електроинсталације и хидрантске мреже. 

 
Хидротехничка инсталација 
Предвиђено је да се снабдевање водом врши из уличне водоводне мреже преко 

два нова водомерна прикључка, један 3/4" за санитарну мрежу и други 2“ за хидрантску 
мрежу, а канализација ће се прикључити на новопројектовану водонепропусну 

септичку јаму. Са обзиром да је за хидрантску мрежу неопходно обезбедити 10 лит/сек, 
изградиће се један спољни улични хидрант на удаљењу не већем од 80 метара од 
предметног објекта, којим ће се обезбедити 5 лит/сек, и поставиће се два унутрашња 

хидранта 2 x 2,5 лит/сек. 
 

Електроинсталација 
 Планирано је да се објекат прикључи на дистрибутивну НН мрежу преко 

трофазног прикључака, према условима који ће су добијени од стране надлежне 
Електродистрибуције Панчево број 8C.1.1.0.-D.07.15.-174886-24 од 22.04.2024.године 
За напајање објекта потребно је обезбедити : 

- Типски орман ПОММ-2Х, на бетонсском постољу САБП600 поред најближег стуба 
нисконапонске дистрибутивне мреже , испред парцеле Инвеститора са једним 

трофазним бројилом. 
- Типски опман ПОММ-1 на бетонском постољу САБП 300 поред новопостављеног 

САБП 600 са КПК ЕВ-1П , код НН стуба за противпожарни прикључак. 

За  прикључење објекта је потребно уградити доводни кабл  РР00 А 4х35мм2 на 
најближем  прикључном НН стубу до САБП600, у улици Иве Лоле Рибара , на изводу 

ТС „Опово 5“. КПК и ПОММ-2Х ( орман мерног места) повезати каблома РР00 А 
4х25мм2. У КПК  уградити ножасте осигураче 3х63А. КПК ЕВ-1П постављеног на 
САБП600 , повезати са ПОММ1 који се поставља на САБП300 каблом РР00 А 4х35мм2. 

 За производни објекат предвиђено је трофазно двотарифно бројило одобрене снаге 
Р=43,47kW, 3х63 А, а за противпожарни прикључак предвиђено је трофазно 

двотарифно бројило одобрене снаге Р=11,04kW, 3х16 А. 
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Предвиђа се инсталација спољашње, унутрашње и антипаник расвете као и 

наменске трофазне и монофазне утичнице. Каблови су  типа РР00-Y , одговарајућег типа 
и пресека. 

Пројектом је предвиђен темељни уземљивач и  громобранска инсталација преко 
Фарадејевог кавеза. 

Заштита од директног додира се остварује применом одговарајућих кућишта у 
којима је смештена електро опрема, тако да ни  за један ниво напона није могућ 
директан додир са деловима под напоном. Заштита се спроводи применом ТН-Ц-С 

система. Такође се све металне масе у објекту повезују на сабирницу за изједначење 
потенцијала , која се повезује на припремљени извод из темељног уземљивача. 

 
 На територији Општине Опово не постоји систем даљинског грејања, као ни 
услови за прикључење на дистрибутивни систем гасовода, па је грејање објекта 

предвиђено на електричну енергију, преко топлотних пумпи – ваздух вода. 
 

ПАРКИРАЊЕ 
Планом је предвиђено да се обезбеди по 1 паркинг место на 70м2 пословног 

простора. У оквиру објекта постоји укупно 67.20м2 канцеларијског пословног простора, 

па је за исти потребно обезбедити 1 паркинг место. Производни део објекта ће се 
третирати као пословни простор у смислу одређивања броја паркинг места, па је на 

остварених 135.66м2 корисног простора потребно обезбедити 2 паркинг места. С 
обзиром да План генералне регулације не третира магацински простор у смислу 
одређивања броја паркинг места, према Правилнику о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.лист РС 22/2015) за магацински простор је 
предвиђено да се обезбеди 1 паркинг место на 200м2 корисног простора. У оквиру 

објекта је предвиђено 267.11м2 магацинског простора па је потребно обезбедити 2 
паркинг места.  

Према претходно написаном потребно је обезбедити укупно 5 паркинг места, од 
чега је 4 паркинг места предвиђено је оквиру гараже, а једно паркинг место је 
предвиђено у оквиру парцеле уз објекат са југоисточне стране. Од укупно 5 паркинг 

места, 4 паркинг места су дим 2.30х4.80м, а једно место је предвиђено за особе са 
инвалидитетом дим 3.70х5.0м. 

 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ 
 На предметној парцели не постоје објекти уписани у катастру непокретности. 

 
 

 
ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ 

                        Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
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0.10. УСЛОВИ ДОБИЈЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ 

 

ЈКП Младост Опово бр:  

468/2024 

датум:  

29.04.2024.год 
Електродистрибуција Панчево бр:  

8Ц.1.1.0-Д.07.15.-174886-24 

датум:  

22.04.2024.год 
Услови заштите животне средине 
Одељење за имовинско правне, стамбено 
комуналне послове, урбанизам, 
грађевинарство и заштиту животне средине 
Општинске управе, Општине Опово 

бр:  

501-34/2024-III 

датум:  

30.05.2024.год 

Завод за заштиту споменика културе у 
Панчеву 

бр:  

436/2 

датум:  

24.04.2024.год 
Сектор за ванредне ситуације, Одељење за 
ванредне ситуације у Панчеву 

бр:  

217-2441/24-1 

датум:  

01.04.2024.год 
Завод за заштиту споменика културе у 
Панчеву 

бр:  

436/4 

датум:  

06.06.2024.год 
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0.12. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ  

1. Ситуациони план са основом крова 1:500 

2. 
Ситуационо-нивелациони план са основом 
приземља 

1:500 

3. 
Ситуационо нивелациони план са приказом 

саобраћајног решења 
1:500 

4. 
Ситуациони план са приказом синхрон плана 
инсталација на парцели 

1:500 

5. Основа темеља 1:200 

6. Основа приземља 1:200 

7. Основа спрата 1:200 

8. Основа кровних равни 1:200 

9. Пресек 1-1, Пресек 2-2, Пресек 3-3 1:200 
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Панчево, Његошева 1, локал 1

тел:.064-613-77-67 ИДР-09-03-2024

2015

Август 2024

Број тех.дневника:

"1" - архитектура

Датум израде

ИДР

Ознака врсте тех.

документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

1:500
Тамара Тасић, дипл.инж.арх.

лиценца бр.300 В510 05
Пројектант сарадник: Потпис:

МАСТЕР ПРОЈЕКТ

Објекат и место градње:

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа

Одговорни пројектант и број лиценце:

1

Потпис:

катастарска парцела 5295/3 К.О.Опово

Поплочана површина

Објекат који се гради

Зелена површина

Л Е Г Е Н Д А :

Bellmark doo, Београд, ул.Сланачки пут бр.26

Производни објекат са административним делом, магацинским простором

и гаражом, Опово, ул.Иве Лоле Рибара бр.78

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.

лиценца бр.310 R133 18

окретница за ватрогасна возила

напомена: - у оквиру објекта је предвиђена гаража са обезбеђена 4 паркинг места

од чега је 1 паркинг место за особе са инвалидитетом дим 3.70х5.0м,

а 3 паркинг места су дим 2.30х4.80м

- у оквиру парцеле је обезбеђено једно паркинг место дим 2.30х4.80м

- простор за одлагање комуналног отпада је предвиђен у оквиру парцеле

односно предвиђен је један контејнер запремине 1,1м3

- на предметној парцели предвиђена је окретница за манупулацију
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Биро за пројектовање, надзор и извођење

Панчево, Његошева 1, локал 1

тел:.064-613-77-67 ИДР-09-03-2024

2015

Август 2024

Број тех.дневника:

0 - главна свеска

Датум израде

ИДР

Ознака врсте тех.

документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

1:500
Тамара Тасић, дипл.инж.арх.

лиценца бр.300 В510 05
Пројектант сарадник: Потпис:

МАСТЕР ПРОЈЕКТ

Објекат и место градње:

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа

Одговорни пројектант и број лиценце:

2

Потпис:

катастарска парцела 5295/3 К.О.Опово

Поплочана површина

Објекат који се гради

Зелена површина

Л Е Г Е Н Д А :

Bellmark doo, Београд, ул.Сланачки пут бр.26

Производни објекат са административним делом, магацинским простором

и гаражом, Опово, ул.Иве Лоле Рибара бр.78

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.

лиценца бр.310 R133 18

окретница за ватрогасна возила
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28 ПРАВИЛНИКА 
 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 
 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Инвеститор: Bellmark doo, 
  Београд, ул.Сланачки пут бр.26 

 
Објекат: ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ СА 

АДМИНИСТРАТИВНИМ ДЕЛОМ, 
МАГАЦИНСКИМ ПРОСТОРОМ И ГАРАЖОМ 

 Опово, ул.Иве Лоле Рибара бр.78 
 Кат.парцела топ.бр.5295/3 K.O.Опово 
 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 

 
Ознака и назив дела пројекта: 1 – пројекат архитектуре 
 

Врста радова: Изградња 

 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 

Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
Потпис: 

 
 
 

 

Одговорни пројектант: Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце:  300 В510 05 
 
 

Потпис:  
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. 
Решење о именовању одговорног пројектанта пројекта 

архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

 1. Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 

 1 Приказ површина објекта са наменом 

1.7. Графичка документација 

 1 Ситуациони план  1:500 

 2 Основа темеља 1:200 

 3 Основа приземља 1:200 

 4 Основа спрата 1:200 

 5 Основа кровних равни 1:200 

 6 Пресек 1-1, Пресек 2-2, Пресек 3-3 1:200 

 7 Североисточна и Југоисточна фасада 1:200 

 8 Југозападна и Северозападна фасада 1:200 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и одредби Правилника 
о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката као: 
 

 

О Д Г О В О Р Н И     П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 

За израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу 
производног објекта са административним делом, магацинским простором и 

гаражом, на кат.парцели 5295/3 К.О.Опово, у Опову, ул.Иве Лоле Рибара 
бр.78, одређује се: 

 
 

    Тамара Тасић, дипл.инж.арх.   300 В510 05 
 

 
 

 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење  

  МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 
Одговорно лице/заступник: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 

 
Потпис:  
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења за 

изградњу производног објекта са административним делом, магацинским 
простором и гаражом, на кат.парцели 5295/2 К.О.Опово, у Опову, ул.Иве Лоле 

Рибара бр.78 
 

 
 

Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 

правилима струке; 
2. Да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења 

основних захтева за објекат 

 
 
Одговорни пројектант ИДР-а:  Тамара Тасић, дипл.инж.арх.  
 

 Број лиценце:     300 В510 05 
 
 
Потпис:    
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1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

ОБЛИКОВАЊЕ 

Пројектом је предвиђена изградња производног објекта са административним 
делом, магацинским простором и гаражом, спратности П до П+1. Основа стамбеног 

објекта је неправилног облика, габаритних димензија према графичкој документацији. 
Према услову из Плана: „удаљеност главног објекта од регулационе линије, 

изузетно, може бити и већа од 5.0м, уз упозорење инвеститору да залази у зону 

градње помоћних и економских објеката који имају првенство градње на суседним и 
сопственој парцели“ и с обзиром да предметна парцела нема директан приступ јавној 

саобраћајној површини, већ преко парцеле топ.бр.5295/1 К.О.Опово (уписано право 
службености пролаза) излази на јавну саобраћајницу, улицу Иве Лоле Рибара 
(кат.пар.топ.бр.5656 К.О.Опово), то је предња грађевинска линија новопланираног 

објекта удаљена 59.39м од регулациона линије према улици Иве Лоле Рибара, а у 
складу са параметром из Плана и чланом 32, став 2 „Правилника о општим правилима 

за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл.гласник РС“ бр.22/15). 
Објекат се са северозападне стране налази на удаљењу од 1.04-1.14м од међе 

према суседној кат.парцели 5296 и 5293 К.О.Опово, а са југозападне стране објекат је 

на удаљењу од 2.18-2.68м од међе ка суседној кат.парцели 5293 К.О.Опово. Објекат 
се са југоисточне стране налази на удаљењу од 3.00-3.11м од међе према суседној 

кат.парцели 5294 К.О.Опово. 
Саобраћајни прилаз парцели се остварује преко катастарске парцеле 5295/1 

К.О.Опово на којој је уписано право службености пролаза до кат.парцеле 5656 

К.О.Опово, која је у катастру непокретности уписана као улица Иве Лоле Рибара. 
 

КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ 

Објекат се налази у II климатској зони и VII зони сеизмичности. 
 

ФУНКЦИОНАЛНОСТ 
Новопланирани објекат је пројектован као производни са административним 

делом, магацинским простором и гаражом.  
Производни део је намењен за производњу и дораду производа од папира 

(честитке, украсне папирне кесе, позивнице и украсне кутије за поклоне). Процес 

производње подразумева да се одштампани папир у табацима допреми у производни 
део из штампарије, па се у производном делу врши пластификација, наношење лепка 

на воденој бази на машини за сито штампу, спајање и лепљење, сечење, ручно 
савијање и паковање производа. Након паковања готови производи се одвозе и 
испоручују купцима. 

Административни део подразумева две канцеларије за два радна места, као и 
помоћне просторије – санитарни чвор и чајну кухињу. На спрату административног 

дела предвиђен је помоћни простор - гардероба са оставом. 
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Магацински простор у оквиру објекта је предвиђен за одлагање штампаног 

папира у табацима, као и одлагање готових производа. На дневном нивоу количина 
која уђе у магацински простор је до 5 тона папира и иста количина и излази из 

магацина. У магацинском простору на дневном нивоу у просеку ће бити до 2 тоне 
готових производа. 

Гаража у оквиру објекта је предвиђена за паркирање путничких возила. Планом 
је предвиђено да се обезбеди по 1 паркинг место на 70м2 пословног простора. У 
оквиру објекта постоји укупно 62.02м2 канцеларијског пословног простора, па је за 

исти потребно обезбедити 1 паркинг место. Производни део објекта ће се третирати 
као пословни простор у смислу одређивања броја паркинг места, па је на остварених 

135.66м2 корисног простора потребно обезбедити 2 паркинг места. С обзиром да План 
генералне регулације не третира магацински простор у смислу одређивања броја 
паркинг места, према Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију и 

изградњу (Сл.лист РС 22/2015) за магацински простор је предвиђено да се обезбеди 1 
паркинг место на 200м2 корисног простора. У оквиру објекта је предвиђено 267.11м2 

магацинског простора па је потребно обезбедити 2 паркинг места. Према претходно 
написаном потребно је обезбедити укупно 5 паркинг места, од чега је 4 паркинг места 
предвиђено је оквиру гараже, а једно паркинг место је предвиђено у оквиру парцеле 

уз објекат са југоисточне стране. Од укупно 5 паркинг места, 4 паркинг места су дим 
2.30х4.80м, а једно место је предвиђено за особе са инвалидитетом дим 3.70х5.0м. 

Приступ објекту је из дворишта са југоисточне и североисточне стране. 
Приступ крову ће се остварити преко отвора у кровној равни из спратног дела 

објекта, како је приказано у графичкој документацији. 

 
КОНСТРУКЦИЈА 

Темељи су пројектовани као армирано-бетонски, темељи самци, повезани 
темељним гредама. Објекат је фундиран на дубини од 0.80м од коте терена, на слоју 

шљунка д=10цм.  
Конструктивни систем објекта је предвиђен од челичних стубова, ригли и 

челичне кровне решетке. Засадни зидови, као и унутрашњи преградни зидови су 

предвиђени од зидних сендвич панела д=10цм. 
Међуспратна таваница изнад приземља у административном делу је 

пројектована као метална конструкција. 
Кров је пројектован као двоводни, са падом кровних равни према сопственој 

парцели. Кровна конструкција је метална кровна решетка, од кутијастих профила у 

свему према статичком прорачуну и детаљима. 
 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА 
Фасадни зидови ће бити обложени фасадним сендвич панелима д=10цм. У 

административном делу, предвиђен је додатни слој термоизолације са унутрашње 

стране како би се задовољили услови енергетске ефикасности зграда. 
Завршна обрада зидова у администативном делу је облагање гипсаним плочама, 

уз глетовање и бојење у тону по избору Инвеститора. 
Под у административном делу ће се обложити керамичким плочицама, у 

прозводном делу је предвиђен самолијући инустријски под, а у магацинском делу и 
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гаражи је предвиђена бетонска плоча. Зидови у санитарном чвору се облажу 

керамичким плочицама до плафона, на подлози од гипсаних плоча.  
За кровни покривач је предвиђен кровни сендвич панел д=10цм, постављен 

преко рожњача и металне кровне решетке. Олуци и опшивке су предвиђени од бојеног 
лима. Атмосферска вода са кровова се одводи преко хоризонталних и вертикалних 

олука у зелену површину на парцели Инвеститора. Све олучне вертикале су усмерене 
према парцели Инвеститора, односно на делу објекта који се налази на удаљењу од 
1.04-1.14м од међе нису предвиђене олучне вертикале, већ ће се вода са кровне 

равни преко хоризонталног олука одвести до олучне вертикале која је усмерена у 
зелену површину инвеститора са североисточне стране објекта. Сви падови 

хоризонталних олука као и олучне вертикале дате су у графичкој документацији. 
Предвиђена је ПВЦ спољна столарија, застакљена термоизолационим стаклом 

4+15+4цм. Унутрашња столарија је предвиђена од ПВЦ профила, стандардних 

димензија. На гаражи, магацинском простору и на улазу у производни простор су 
предвиђена од сегментна врата, у оквиру којих су предвиђена пешачка врата дим 

90/220. 
Хидроизолација пода је пројектована у санитарном чвору. 
 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Производни објекат ће имати инсталације водовода и канализације, 

електроинсталације и хидрантске мреже. 
 
Хидротехничка инсталација 

Предвиђено је да се снабдевање водом врши из уличне водоводне мреже преко 
два нова водомерна прикључка, један 3/4" за санитарну мрежу и други 2“ за 

хидрантску мрежу, а канализација ће се прикључити на новопројектовану 
водонепропусну септичку јаму. Са обзиром да је за хидрантску мрежу неопходно 

обезбедити 10 лит/сек, изградиће се један спољни улични хидрант на удаљењу не 
већем од 80 метара од предметног објекта, којим ће се обезбедити 5 лит/сек, и 
поставиће се два унутрашња хидранта 2 x 2,5 лит/сек. 

 
Електроинсталација 

 Планирано је да се објекат прикључи на дистрибутивну НН мрежу преко 
трофазног прикључака, према условима који ће су добијени од стране надлежне 
Електродистрибуције Панчево број 8C.1.1.0.-D.07.15.-174886-24 од 22.04.2024.године 

За напајање објекта потребно је обезбедити : 
- Типски орман ПОММ-2Х, на бетонсском постољу САБП600 поред најближег стуба 

нисконапонске дистрибутивне мреже , испред парцеле Инвеститора са једним 
трофазним бројилом. 

- Типски опман ПОММ-1 на бетонском постољу САБП 300 поред новопостављеног 

САБП 600 са КПК ЕВ-1П , код НН стуба за противпожарни прикључак. 
За  прикључење објекта је потребно уградити доводни кабл  РР00 А 4х35мм2 на 

најближем  прикључном НН стубу до САБП600, у улици Иве Лоле Рибара , на 
изводу ТС „Опово 5“. КПК и ПОММ-2Х ( орман мерног места) повезати каблома РР00 
А 4х25мм2. У КПК  уградити ножасте осигураче 3х63А. КПК ЕВ-1П постављеног на 
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САБП600 , повезати са ПОММ1 који се поставља на САБП300 каблом РР00 А 

4х35мм2. 
 За производни објекат предвиђено је трофазно двотарифно бројило одобрене 

снаге Р=43,47kW, 3х63 А, а за противпожарни прикључак предвиђено је трофазно 
двотарифно бројило одобрене снаге Р=11,04kW, 3х16 А. 

 
Предвиђа се инсталација спољашње, унутрашње и антипаник расвете као и 

наменске трофазне и монофазне утичнице. Каблови су  типа РР00-Y , одговарајућег 

типа и пресека. 
Пројектом је предвиђен темељни уземљивач и  громобранска инсталација преко 

Фарадејевог кавеза. 
Заштита од директног додира се остварује применом одговарајућих кућишта у 

којима је смештена електро опрема, тако да ни  за један ниво напона није могућ 

директан додир са деловима под напоном. Заштита се спроводи применом ТН-Ц-С 
система. Такође се све металне масе у објекту повезују на сабирницу за изједначење 

потенцијала , која се повезује на припремљени извод из темељног уземљивача. 
 
 На територији Општине Опово не постоји систем даљинског грејања, као ни 

услови за прикључење на дистрибутивни систем гасовода, па је грејање објекта 
предвиђено на електричну енергију, преко топлотних пумпи – ваздух вода. 

 
ПАРКИРАЊЕ 

Планом је предвиђено да се обезбеди по 1 паркинг место на 70м2 пословног 

простора. У оквиру објекта постоји укупно 62.02м2 канцеларијског пословног 
простора, па је за исти потребно обезбедити 1 паркинг место. Производни део објекта 

ће се третирати као пословни простор у смислу одређивања броја паркинг места, па је 
на остварених 135.66м2 корисног простора потребно обезбедити 2 паркинг места. С 

обзиром да План генералне регулације не третира магацински простор у смислу 
одређивања броја паркинг места, према Правилнику о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.лист РС 22/2015) за магацински простор је 

предвиђено да се обезбеди 1 паркинг место на 200м2 корисног простора. У оквиру 
објекта је предвиђено 267.11м2 магацинског простора па је потребно обезбедити 2 

паркинг места.  
Према претходно написаном потребно је обезбедити укупно 5 паркинг места, од 

чега је 4 паркинг места предвиђено је оквиру гараже, а једно паркинг место је 

предвиђено у оквиру парцеле уз објекат са југоисточне стране. Од укупно 5 паркинг 
места, 4 паркинг места су дим 2.30х4.80м, а једно место је предвиђено за особе са 

инвалидитетом дим 3.70х5.0м. 
 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ 

 На предметној парцели не постоје објекти уписани у катастру непокретности. 
 

 
     ПРОЈЕКТАНТ 

                        Тамара Тасић, дипл.инж.арх 
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1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 
 
Инсталације водовода и канализације су новопројектоване. Предвиђено је да се 
снабдевање водом врши из уличне водоводне мреже преко два нова водомерна 

прикључка3/4“ и 2“, а канализација ће се прикључити на новопројектовани 
водонепропусни сенгруб. 

 
Електроинсталација је новопројектована.  
Укупна инсталисана снага за производни објекат је Ринст = 92,3 kW.  

Условима за пројектовање и прикључење добијеним од надлежне 
Електродистрибуције Панчево број 8C.1.1.0.-D.07.15.-174886-24 од 

22.04.2024.године,  
За напајање објекта одобрено је  : 

- Тофазно двотарифно бројило са интегрисаним уклопним сатом , Рјм =43,47 kW, 

3х63 А   
- Тофазно двотарифно бројило са интегрисаним уклопним сатом Р= 11,04kW, 

3х16А за ПП прикључак  
 
 

 
    ПРОЈЕКТАНТ 

                        Тамара Тасић, дипл.инж.арх  
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1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Производни објекат
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