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- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 1114/2 od 04.11.2022.godine 
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primarne poljoprivredne proizvodnje i skladištenja poljoprivrednih proizvoda, maksimalne spratnosti 
Su+P+0 na kat.parc.top br. 4193 i 4194 K.O.Sefkerin, Sefkerin, potes Utrine, izrađeno od strane 
"BRKANLIĆ INŽENJERING"doo, Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad, pod brojem: E019-2022, od 
januara 2023. god.  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i u skladu sa članom 
85. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Sl. Glasnik RS br. 32/2019), ”EVLA ENGINEERING” doo, Beograd, izdaje sledeće 
 

 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4193 I 4194  K.O. SEFKERIN, ZA POTREBE IZGRADNJE POLJOPRIVREDNOG RADNOG 
KOMPLEKSA SA OBJEKTIMA ZA POTREBE PRIMARNE POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE I SKLADIŠTENJA 
POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA, U SEFKERINU, POTES UTRINE 
 
INVESTITOR: MILOŠ KRECULJ  
Sefkerin, Žarka Zrenjanina 164 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
__________________________ 
Evica Dimitrijević  Rajšić, direktor 

 
          

 
 
Mesto i datum:  Pančevo, januar 2023.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), kao i na 
osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom  
- Prostorni plan opštine Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“, br.3/2011, 5/2018), u 
daljem tekstu “Plan”, i na overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, 
izrađenom od strane „Geoniks“, Obrenovac, na katastarskim parcelama top.br. 4193 i  4194 
K.O.Sefkerin, u Sefkerinu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4193 I 4194  K.O. SEFKERIN, ZA POTREBE IZGRADNJE POLJOPRIVREDNOG RADNOG 
KOMPLEKSA SA OBJEKTIMA ZA POTREBE PRIMARNE POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE I SKLADIŠTENJA 
POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA, U SEFKERINU, POTES UTRINE 
 
INVESTITOR: MILOŠ KRECULJ  
Sefkerin, Žarka Zrenjanina 164 

 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
                                                                                 
                                                                   ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                
                                          Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 

Mesto i datum:  Pančevo, januar 2023 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
Idejnim rešenjem predvideti izgradnju Poljoprivrednog radnog kompleksa sa objektima za potrebe 
primarne poljoprivredne proizvodnje i skladištenja poljoprivrednih proizvoda, u Sefkerinu, potes 
Utrine, na K.P. 4193 i 4194, katastarska opština Sefkerin. 
Katastarske parcele broj 4193 i 4194,K.O. Sefkerin, nalaze se u Sefkerinu, potez Utrine. 
K.P. 4193 – ukupne površine 7.083,00 m2 i K.P. 4194 – ukupne površine 1.605,00 m2, prema nameni 
zemljišta pripadaju poljoprivrednom zemljištu (njiva 4.klase) van građevinskog rejona. 
Predmetne parcele, obuhvaćene su Prostornim planom opštine Opovo (“Opštinski službeni glasnik 
opštine Opovo”, br.3/2011,5/2018). 
Pristup parcelama je iz ulice sa katastarskom parcelom broj 4674 i  ima direktan pristup na parcele. 
Za kretanje unutar kompleksa postoje asfaltirane interne saobraćajnice i izbetonirane pristupne i 
manipulativne površine. Teren na kome se planira izgradnja objekata je relativno ravan. 
Novoprojektovani objekti postrojenja za skladištenje žitarica se grade u tri faze. Objekti su namenjeni 
za prijem zrna, čišćenje, skladištenje sa eleviranjem i izdavanjem u drumska vozila. Objekti služe za 
vlastite potrebe, a isti mogu imati komercijalni karakter tj. moguće je kapacitete koristiti za uslužno 
skladištenje ili pretovar drugim pravnim i fizičkim licima. Postrojenje je namenjeno za kvalitetno 
skladištenje žitarica na duži vremenski period (više meseci). Potreban broj parking mesta obezbeđuje 
se na sopstvenoj parceli, u okviru parcele.  Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i 
pravilima struke. 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 4193 I 4194 K.O.Sefkerin, od 
12.03.2022.god, overen od strane inženjera geodezije Aleksa Petrić, „Geoniks“, Obrenovac 
2. Protokol regulacije, od 22.09.2022.god,  overen od strane inženjera geodezije Aleksa Petrić, 
„Geoniks“,  Obrenovac 
3. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-21753/2022 od 22.09.2022.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
4. Kopija katastarskog plana 953-1/2022-24  od 21.09.2022.god, Republički geodetski zavod - 
Služba za Katastar nepokretnosti Opovo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 1080 KO Sefkerin, Republički geodetski zavod - Služba za 
Katastar nepokretnosti Opovo 
6. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi broj: 1362-1/2022 od 14.10.2022.godine, JP „Mladost“ Opovo 
- Rešenje o obavezi izrade studije o proceni uticaja na životnu sredinu, broj 501-175/2022-III od 

22.11.2022. godine, Opština Opovo, Odeljenje za imovinsko pravne, stambeno komunalne 
poslove, urbanizam, građevinarstvo i zaštitu životne sredine  

- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-16599/22-1 od 14.10.2022.godine     
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 1114/2 od 04.11.2022.godine 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-564917-22 od 29.12.2022. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
 
Pančevo, januar 2023. 
 (mesto i datum) 
         Podnosilac zahteva: 
 
 
        __________________________ 
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PETIYEJII{KA CPBIIJA
ATIBOJBOAIIHA
OIIIIITIIHA OTIOBO
ONIIIT}IHCKA YIIPABA
O4eneme 3a r{MoBr4HcKo [paBHe,
cTaMoeHO KOMyHaJTHe rrocJloBe,
yp6aHr.,BaM,rpabeBr.rHapcrBo r{
3aruTr{Ty xHBoTHe CpeAr,IHe

Epoj : 50L-17 512022-III
Aaryrvr t 22.t1.2022. roAlrHe
Onoso

Ha ocuory' uIaHoBa 8., 9.,10. a 11. 3axona o flporleHr.r yruqaja Ha xuBorrry cpegulry,,Cr.r.uacnux pC,,
6p. 135/04 u36109 ), wrana 136. 3axona o orrrrreM ynpaBHoM rocryrxy ( ,,Cr. irac**rx pC" 6p. 1812016
*t 1812016 - ayreHruqHo ryrraauem), Vpea6e o yrnpluoamy Jfucre npojexara sa xoje je o6asegHa rrporleHa
yruqaja u JLncre npojexam sa xoje ce Moxe 3axreBarr{ rporleHa yruqaja ,a *rrorry cpeAu}ry ( ,, Cr.
HIaoHHKPCll4l2003), qJIaHoBa2,6.u 13. Oarryxeoo[rurr{HcKojyuparr,r(,,Onurrnu.nr.rry*6.r,
uIacHHK onIrIrI{He Onoso" 6p. 2lU) H osrarhe}ba HarrenHuKa onrurr.rHcKe yrpaBe Onoso Ap.Oi-Z\ZOZZ
oA 04.01.2022. roauue,OAerserre 3a I{MoBHHcKo-rrpaBHe, crana6eHo xouyuanHe rrocJroBe, yp6anasau,
rpaleaunapcrBo I,I 3aIrITHry xI,IBorHe cpeAr,rHe orrrurr,rHe Ouono, nocrynajyh[ no 3axreBy Hocrroqa
upojexra,,KM[,I AOO", Y.ruqa JHA 119 CeQnepraH,3a oAJryr{uBarLe o norpe6u irpoqeue yrraqaja na
}I(HBOTIIY CPEAI,IHY SA TPOJEKAT I TPAAITE IIOJEOTIPHBPEAHO PAAHO| KOMIUIEKCA CA
oEJEKTI4MA 3.{ TIOTPEEE IPT,TMAPI{E TIOJbOTPHBPEAHE TIPOII3BOAILE kr
CKnAT4IIITEILA IIOJBOIIPI,IBPEAHID( IIPOIA3BOAA, AoHocr{:

PEIUE6E

3A TIPOJEKAT II3r.PAAEE TIOJbOIPIIBPEruIO PATHOI KOMfIJIEKCA CA OBJEKTI,IMA
3A IIOTPEEE TTPTIMAPHB rrOJsOrIPIrBpEroIE rrpol,r3BorurE kt cKJrAl[,ruTEEA
EOJ6OIIPIBPEAHIIX [POII3BO,{A na KaracrapcnrrM rraprrerraua 6p. 4193 u 4194 r.o.
ceQxepuu., repuropnja orrrrrrue onono, Hocrroqa npojenra ,,KMr{ Aob.i y;ruqa JHA 119
ceQxepun, o6anesHa je uspaga cryauje o rporleHrr yrrrlaja Ha rr(rrBorrry cpeArrny.

O6pae.noxetre

!aua27.112022to9., Hocl{rlaq npojexra ,,KMI{ AOO", Y.luqa JHA 119 CeQxepuu, lru1;. n3728320,
MarlI{HI'I 6poj 20006340, runQpa AenarHocrr{ 4621 - TproB}rHa Ha BeJr}rKo xr{ToM, cHpoBHM AyBaHoM,
ceMelbeM H xpaHoM 3a xuBorr{}be, oAroBopHo JrHue Ar.rpeKTop Mupoclae Kperryrs, IMB| 2702962860054,
qran Muloru Kpeqyr, JME| 1010990860008, no4aeo je saxrer 6p. 501-17512022 sa oArryquBarbe o
NOTPE6U NPOIIEHE YTETqAJA Ha xI4BoTHy cpeAI{Hy ga fIPOJEKAT I,I3IPAAIf,E IOJ6OIPI,TBPEAHo
PAAHOT KOMITTIEKCA CA OEJEKTHMA 3A TTOTPEEE rrpr4MApHE [oJsOnpr4BpEAHE
IIPOH3BOAIIE Ll CKnAAI4IXTEISA IIOJSO[IPI4BPEru{I4X IPOI43BOIA Ha KaracrapcK}rM
napueraua, 6p. 4193 u 4t94 x.o. Cerf xepr.rH, repuropuja onurruue Onoso.

Ilocryuajyhu rro 3axreBy, HaAJrexuo OAersene 3a r{MoBHHcKo-npaBHe, crau6euo KoMyH€rJrHe rrocJroBe,
yp6aruEsau, rpaleruuapcrBo [r 3alurr{ry }KHBorHe cpeAHHe onrrrruHe Onoso o6asecrr.uro je jaauocr o

.;
tr

.;.,



By o6jaBJrr.rBarbeM Ha r,rHTepHer rnacllJly ,,lrac Onosa" 02.10.2022. roAIrHe. Y pory o4
o6janrnnama o6aseurrerra uuje npucrurJro nraje4uo [rrcMeHo Mr,rruJrerbe o 3axreBy

fyhu.aa-rre no noAHeroM 3axreBy, yB[AoM y rroAarKe.qocraBJleHe y3 3axreB, onaj oprau yrBpA[ro
creAehe:

1. flpegnaetnu KoMJreKc HeMa sna.rajuor ytnqaja Ha xclrBorlry cpeAr.ruy, y tfynxquju je
[oJbonpHBpeAe H Hilra3u ce BaH HaceJbeHor MecTa;

2, Y ornupy KoMJreKca cwrcca ca npa'rehuu o6jexrurvla HaJrir3H ce cyurapa 3a xlrrapr,rqe L MODEL
110 CE ca c[yrurarbeM BJrare y xrrrapr.{qaua ca24Yo sa l4Yo xanauureha 76,6 roualcar oAHocHo

40312 rone sa 24 cara.

flpeua Ype,q6u o yrnplurarry Jlncre I npojerara sa roje je o6asesHa nporleHa yrnqaja Ha xuBorr{y
cpeAHHy n JIncrc II npojerara sa roje ce Moxe 3axreBarr.r nporleHa yT uqaja Ha xclrBorlry cpe4urry (,,Cr.
HracHlrK PC" 11412008) npe4ueuru upojerar ce HaJIa3I{ na Jluc'rn II npojexara uoa 6pojernr 9.
flpexparr,t6eHa r{Hlycrpnja - 15) Mrunosu u cyuape, Karraqrrrera rrpexo 200 rona AHeBHo, ra xoje je
o6anesHa rr3paAa Cryauje.

Y cuaxy ca nperxoAHo HaBeAeHr.ru perueuo je Kao I{ AI,Icno3r4Tr,rBy oBor peuerba.

O Aonerou peruerry 6p. 501-175 /2022 o122.112022. roAlrHe, HaAnexHH Opran o6anecruro je jaruocr
o6janrsueaneM o6aseurerLa Ha JroKaJrHoM r{HTepHer rJracrury ,,frac OuoBa" 22.11,2:422. roAr,rHe

Iloyra o rpaBHoM cpeAcrBy: flporur oBor peuerba Moxe ce uajanuru xa-rr6a floxpajuucrou cexperapujary
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4193 I 4194  K.O. SEFKERIN, ZA POTREBE IZGRADNJE POLJOPRIVREDNOG 
RADNOG KOMPLEKSA SA OBJEKTIMA ZA POTREBE PRIMARNE POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE I 
SKLADIŠTENJA POLJOPRIVREDNIH PROIZVODA, U SEFKERINU, POTES UTRINE 
 

INVESTITOR MILOŠ KRECULJ 

MESTO I ADRESA Sefkerin, Žarka Zrenjanina 164 

MESTO IZGRADNJE Sefkerin, potes Utrine 

BROJ PARCELE 4193 i 4194 K.O.Sefkerin 

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju 
poljoprivrednog radnog kompleksa sa objektima za potrebe poljoprivredne proizvodnje i skladištenja 
poljoprivrednih proizvoda, maksimalne spratnosti Su+P+0, na  kat.parc.top.br. 4193 i 4194 K.O. 
Sefkerin, u Sefkerinu, potes Utrine.  

 
Katastarske parcele top.br. 4193 i 4194 K.O.Sefkerin  nalaze se van građevinskog područja naselja 
Sefkerin. Predmetne katastarske parcele su poljoprivredno zemljište – njiva 4.klase.  
Predmetni prostor, prema Prostornom planu opštine Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine 
Opovo“ br. 3/2011, 5/2018) uslovljen je izradom urbanističkog projekta. 
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021), „urbanistički projekat se izrađuje kada je 
to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

 Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnim parcelama za 
potrebe izgradnje poljoprivrednog radnog kompleksa sa objektima za potrebe poljoprivredne 
proizvodnje i skladištenja poljoprivrednih proizvoda.    
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021) 

 Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa opštine 
Opovo. 
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1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je Prostorni plan opštine Opovo („Opštinski službeni 
glasnik opštine Opovo“ br. 3/2011, 5/2018), u daljem tekstu: „Plan“: 
Katastarske parcele top.br. 4193 i 4194 K.O.Sefkerin  nalaze se van građevinskog područja naselja 
Sefkerin. Predmetne katastarske parcele su poljoprivredno zemljište – njiva 4.klase.  
„Korišćenje obradivog poljoprivrednog zemljišta u nepoljoprivredne svrhe i promena namene zemljišta 
može da se vrši: 

- Za izgradnju objekata za potrebe poljoprivrednog gazdinstva i obavljanja primarne 
poljoprivredne proizvodnje i skladištenja proizvoda na osnovu lokacijske dozvole, uz 
obezbeđivanje uslova zaštite životne sredine (nosilac poljoprivrednog gazdinstva obavlja 
stočarsku, živinarsku, voćarsku ili vinogradarsku proizvodnju, odnosno uzgoj ribe, odnosno 
obavlja druge oblike poljoprivredne proizvodnje: gajenje pečuraka, puževa, pčela i dr.)“. 

Predmetni prostor, prema Prostornom planu opštine Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine 
Opovo“ br. 3/2011, 5/2018) uslovljen je izradom urbanističkog projekta. 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
Predmet urbanističkog projekta su katastarske parcele top.br. 4193 i 4194 K.O. Sefkerin, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na infrastrukturnu mrežu. 
Parcele se nalaze van građevinskog područja naselja Sefkerin.  
Uvidom u referalnu kartu broj 1 Plana -  namena prostora, predmetne katastarske parcele su 
poljoprivredno zemljište-njive, a uvidom u elektronsku bazu podataka, predmetne katastarske 
parcele su poljoprivredno zemljište-njive 4.klase. 
Spajanjem susednih parcela istog vlasnika, kat.parc.top.br. 4193 i 4194 K.O. Sefkerin, na osnovu 
elaborata geodetskih radova, formiraće se Građevinska parcela 1 koja je predmet ovog UP-a. 
Građevinska parcela 1 se sa svoje severozapadne strane graniči sa kat.parc.top.br.4195 KO Sefkerin, 
sa severoistočne strane sa kat.parc.top.br. 4673 KO Sefkerin (nekategorisani put u javnoj svojini 
opštine Opovo) i  sa južne strane sa kat.parc.top.br.4674 KO Sefkerin (nekategorisani put u javnoj 
svojini opštine Opovo). 
 
Na osnovu važeće planske dokumentacije i „Protokola obeleženih regulacionih i građevinskih linijag 
rađevinske parcele“ koji je izradio  „Geoniks“,  Obrenovac, kat. parcele top.br. 4193 i 4194 K.O. 
Sefkerin, definisane su tačkama:  
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Prema listu nepokretnosti, površina kat.parc.top.br.4193 KO Sefkerin iznosi 70a 83m2 i površina 
kat.parc.top.br.4194 KO Sefkerin iznosi 16a 05m2, odnosno, površina Građevinske parcele 1 iznosi 
86a 88m2. 
Deo javne saobraćajnice, nekategorisanog puta u javnoj svojini (kat.parc.top.br.4674 KO Sefkerin),  
koji naleže na predmetnu parcelu (nastalu spajanjem kat.parc.top.br. 4193 i 4194 KO Sefkerin) i na 
kojoj se formira saobraćajni priključak, zajedno sa predmetnom parcelom i mestom priključenja na 
vodovodnu i elektro mrežu čini obuhvat urbanističkog projekta.   
 
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.3a i definisana je prelomnim 
tačkama Građevinske parcele 1 tačkama 9-10, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji 
meridijanskih zona u metričkom sistemu.   
 
Koordinate obuhvata: 
             X                     Y 
9     7460542.26  4984653.58 
10   7460530.06  4984663.70 

 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Prostornog plana opštine Opovo („Opštinski službeni glasnik 
opštine Opovo“ br. 3/2011, 5/2018). 
Površina Građevinske parcele 1 iznosi 86a 88m2 (8688m2). 
Na Građevinskoj parceli 1 planirana je izgradnja izgradnja Poljoprivrednog radnog kompleksa sa 
objektima za potrebe primarne poljoprivredne proizvodnje i skladištenja poljoprivrednih proizvoda. 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
Uslov iz Plana: 
„Uslovi za izgradnju novih poljoprivrednih radnih kompleksa, kao i za rekonstrukciju postojećih, 
odnosno uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata za potrebe poljoprivredne proizvodnje, izdavaće 
se na osnovu ovog Plana, urbanističkog projekta uz pribavljanje uslova nadležnih organizacija i javnih 
preduzeća u čijoj je nadležnosti njihovo izdavanje. Naknada za promenu namene zemljišta će se 
plaćati u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemljištu.“ 

Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
-  Prostornog plana opštine Opovo 
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
Izvod iz Plana: 
„III– 2.3. Pravila građenja za poljoprivredne radne komplekse: 
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Izbor lokacije za izgradnju poljoprivrednog radnog kompleksa (sa objektima za potrebe primarne 
poljoprivredne proizvodnje, za potrebe skladištenja i prerade poljoprivrednih proizvoda) treba izvršiti 
nakon potpune analize prirodnih odlika (reljefa, pedoloških, geoloških, meteoroloških i hidroloških 
karakteristika), kao i drugih uslova (blizina i mogućnost priključenja na javni put i ostalu 
infrastrukturu, uticaj na okruženje i životnu sredinu i dr.). Takođe, pri izboru lokacije za izgradnju 
neophodno je voditi računa o kvalitetu zemljišta i gde god je to moguće objekte locirati na zemljištima 
slabijih bonitetnih karakteristika. 
Parcele se mogu ograđivati transparentnom ogradom, visine max do 2,2m. Ograda i stubovi ograde 
se postavljaju na udaljenosti od min 1,0m od međne linije. 
Poljoprivredni radni kompleks mora biti komunalno opremljen sa min: pristupnim putem širine min 
3,5m, unutrašnjim saobraćajnicama, sanitarnom i vodom za potrebe proizvodnje, unutrašnjom 
kanalizacionom mrežom, električnom energijom.“ 
„Indeks zauzetosti parcele je maks. 40% (sa saobraćajnicama maks. 70%). U okviru kompleksa 
neophodno je obezbediti min. 30% ozelenjene površine.“ 
III – 2.3.5. Kompleksi za primarnu preradu i skladištenje poljoprivrednih proizvoda: 
U okviru ovih kompleksa dozvoljena je izgradnja objekata za primarnu preradu i skladištenje 
poljoprivrednih proizvoda: žitarice, industrijsko i lekovito bilje, cveće, povrće, voće, proizvodi 
životinjskog porekla i dr., sa pratećim objektima. Objektima za skladištenje poljoprivrednih proizvoda i 
repromaterijala smatraju se sve vrste skladišta (poluotvorene i zatvorene hale, nadstrešnice, silosi, 
trapovi,podna skladišta, hladnjače i dr). Objekti u kojima se poljoprivredni proizvodi mogu primarno 
prerađivati su sušnice, pušnice, klanice i sl. Minimalna udaljenost ovih objekata od granice susedne 
parcele je 10,0m. Maksimalna spratnost objekata je P,odnosno u zavisnosti od tehnološkog procesa 
proizvodnje, sa mogućnošću izgradnje podruma, ukoliko to hidrološki uslovi dozvoljavaju. 
III - 7.3. Pravila građenja za radne komplekse van građevinskog područja naselja: 

- Opšti uslovi koji bi važili za radne komplekse su: 
- za izgradnju novih radnih kompleksa obavezna je izrada urbanističkog projekta za izgradnju, u 

skladu sa uslovima iz Plana i uslova nadležnih organizacija ijavnih preduzeća u čijoj je 
nadležnosti njihovo izdavanje; 

- veličina parcele namenjene izgradnji privrednih kapaciteta mora biti dovoljna da primi sve 
sadržaje koji su uslovljeni konkretnim tehnološkim procesom kao i prateće sadržaje, uz 
obezbeđivanje dozvoljenog stepena iskorišćenosti zemljišta i indeksa izgrađenosti; 

- površina građ. parcele min. 600,0m2, širina uličnog fronta min. 20,0m; 
- indeks zauzetosti građevinske parcele maks. 70%, indeks izgrađenosti maks. 2,1; 
- za svaku građ. parcelu obezbediti protivpožarni prilaz min. širine 3,5m; 
- dozvoljena je izgradnja: poslovnih, proizvodnih i skladišnih objekata kao i izgradnja u 

kombinacijama: poslovno-proizvodni objekat, poslovno-skladišni objekat, proizvodno-skladišni 
objekat, poslovno-proizvodno-skladišni objekat; 

- objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu a sve u zavisnosti od tehničko-
tehnološkog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite; 

- u okviru građevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja porodičnog stambenog 
objekta, odnosno jedne stambene jedinice u okviru poslovnog objekta; 

- uz glavne objekte na građevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja pomoćnih 
objekata: garaža, ostave, tipske transformatorske stanice, ograda,bunari, vodonepropusne 
betonske septičke jame (kao prelazno rešenje) i sl. 

- spratnost objekata se određuje u skladu sa tehnološkim procesom proizvodnje i merama 
bezbednosti; 
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- u zavisnosti od namene objekata proizilazi i njihova spratnost; objekti su spratnosti: poslovni: 
P, P+1, P+1+Pk; proizvodni: P, P+1, eventualno i više ako to zahteva tehnološki proces 
proizvodnje; skladišni: P, eventualno P+Pk; pomoćnih: P; izgradnja porodičnog stambenog 
objekta dozvoljena je maksimalnespratnosti P+1; 

- obavezna je primena zaštitnih rastojanja objekata i preduzimanje mera zaštite životne sredine 
u skladu sa zakonskom regulativom; 

- objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele); 
- izgradnja objekata u nizu (međusobna udaljenost objekata je 0,0m, tj. za širinu diletac ije) 

može se dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva iako su zadovoljeni uslovi 
protivpožarne zaštite; 

- međusobni razmak slobodnostojećih objekata je min. polovina visine višeg objekta s tim da 
međusobni razmak ne može biti manji od 4,0m: 

- na građevinskoj parceli obezbediti parkiranje teretnih i putničkih vozila i bicikala, kao i 
potreban manipulativni prostor i skladišta za sirovine,repromaterijal i gotove proizvode; 

- visina ograde kojom se ograđuje radni kompleks ne može biti viša od h=2,2m; ograda na 
regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija zidane i 
transparentne ograde; bočni i zadnji deo ograde može da seograđuje transparentnom 
ogradom, kombinacija zidane i transparentne ograde i zidanom ogradom do visine maks. 
1,8m; ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 

 
Podaci o parcelama:   
Br.kat.parc. 
KO 
Sefkerin 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokretnosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha    a   m2 

Vlasnik 
Imaoci prava 

4193 
 

Sefkerin 2414 Poljoprivredno 
zemljište 
Njiva 4.klase 

     
7083m² 

 

Kreculj Miloš 
(1/1) 
 

4194 
 

Sefkerin 1080 Poljoprivredno 
zemljište 
Njiva 4.klase 

 
1605m² 

 

Kreculj Miloš 
(1/1) 
 

  UKUPNO:  8.688m²  

 
3.1. Planirana namena i dispozicija objekta   
 
Prema Idejnom rešenju, predviđena je izgradnja Poljoprivrednog radnog kompleksa sa objektima za 
potrebe primarne poljoprivredne proizvodnje i skladištenja poljoprivrednih proizvoda, u Sefkerinu, 
potes Utrine, na K.P. 4193 i 4194, katastarska opština Sefkerin. 
K.P. 4193 – ukupne površine 7.083,00 m2 i K.P. 4194 – ukupne površine 1.605,00 m2, prema nameni 
zemljišta pripadaju poljoprivrednom zemljištu (njiva 4.klase) van građevinskog rejona. 
Predmetne parcele, obuhvaćene su Prostornim planom opštine Opovo (“Opštinski službeni glasnik 
opštine Opovo”, br.3/2011,5/2018). 
Pristup parcelama je iz ulice sa katastarskom parcelom broj 4674 i  ima direktan pristup na parcele. 
Za kretanje unutar kompleksa postoje asfaltirane interne saobraćajnice i izbetonirane pristupne i 
manipulativne površine. Teren na kome se planira izgradnja objekata je relativno ravan. 
Građevinska linija Poljoprivrednog radnog kompleksa sa objektima za potrebe primarne 
poljoprivredne proizvodnje i skladištenja poljoprivrednih proizvoda, je uvučena u odnosu na 
regulacionu liniju za 5,00 m sa severoistočne (od nekategorisanog puta u javnoj svojini na 
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kat.parc.top.br.4673 KO Sefkerin) i južne strane (od nekategorisanog puta u javnoj svojini na 
kat.parc.top.br.4674 KO Sefkerin), 10,00 m sa severozapadne strane (od međe sa kat.parc.top.br. 
4195 KO Sefkerin) i 18,20 m od regulacije - nekategorisanog puta u javnoj svojini na 
kat.parc.top.br.4674 KO Sefkerin sa jugozapadne strane, na delu na kom se formira saobraćajni 
priključak. 
Na parcelama nema postojećih objekata. 
Novoprojektovani objekti postrojenja za skladištenje žitarica se grade u tri faze. 
 

- Objekti predviđeni za izgradnju – Faza I – Bruto površina 
- Objekat broj 1.1-1.2 - Silos ćelije (2 kom.) ....................................................193,18 m2 
- Objekat broj 2. - Vagarska kuća ...................................................................199,28 m2 
- Objekat broj 3. - Kolska vaga .........................................................................64,12 m2 
- Objekat broj 4. - Usipni koš sa nadstrešnicom .............................................379,04 m2 
- Objekat broj 5. - Mašinska kuća ...................................................................216,48 m2 
- Objekat broj 6. - Komandna soba ...................................................................14,04 m2 
- Objekat broj 7. - Skladište poljoprivrednih proizvoda....................................817,48 m2 
- Objekat broj 8. - Separator ulja i naftnih derivata............................................12,42 m2 
- Objekat broj 9. - Septička jama.......................................................................12,57 m2 
- Objekat broj 10. – Zemljana retenzija..............................................................12,57 m2 
 
- Objekti predviđeni za izgradnju – Faza II – Bruto površina 
- Objekat broj 1.3-1.4 - Silos ćelije (2 kom.) ....................................................193,18 m2 
- Objekat broj 10. - Sušara ................................................................................30,60 m2 
- Objekat broj 11. - Tampon ćelija .....................................................................41,85 m2 
- Objekat broj 12. - Ćelija za otpad ...................................................................13,32 m2 
- Objekat broj 13. – Rezervoari TNG sa zaštitnom ogradom ............................77,00 m2 

 
- Objekti predviđeni za izgradnju – Faza III – Bruto površina 
- Objekat broj 1.5-1.10 - Silos ćelije (6 kom.) ..................................................579,54 m2 

 
NAMENA OBJEKATA 
Poljoprivredni radni kompleks sa objektima za potrebe primarne poljoprivredne proizvodnje i 
skladištenja poljoprivrednih proizvoda, planiran za izgradnju, predstavlja kompleks objekata koji će 
zadovoljiti novonastale potrebe investitora, koji čine funkcionalnu celinu i svi su u funkciji 
poljoprivrede. Objekti su namenjeni za prijem zrna, čišćenje, skladištenje sa eleviranjem i izdavanjem 
u drumska vozila. Objekti služe za vlastite potrebe, a isti mogu imati komercijalni karakter tj. moguće 
je kapacitete koristiti za uslužno skladištenje ili pretovar drugim pravnim i fizičkim licima. Postrojenje 
je namenjeno za kvalitetno skladištenje žitarica na duži vremenski period (više meseci). 
 
Numerički parametri postojećeg (faktičkog) stanja na parceli: 
 

Broj parcele 
Ukupna površina 

parcele 
Površima parcele koja se 

koristi 
Procenat u ukupnoj 

površini  % 

4193 7.083,00 m2 7.083,00 m2 81.53 

4194 1.605,00 m2 1.605,00 m2 18.47 

Ukupna površina 
predviđena za 

izgradnju 
8.688,00 m2 8.688,00 m2 100.00 
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Klasifikacija i kategorizacija objekata: 
96,10 % - Poljoprivredni silosi; Silosi za potrebe poljoprivredne proizvodnje do 4.000,00 m2 i visine do 
25,00 m – kategorija B - 127131  
3,90% - Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne I upravne svrhe do 400m2 
I P+2 – kategorija B - 122011 
Specifikacija površina projektovanih objekata: 
 

Oznaka u 
situaciono
m planu 

Naziv objekta 
Ukupna neto 

površina 

Površina 
zemljišta 

pod 
objektom / 
zauzetost 

Ukupna 
BRUTO 

izgrađena 
površina 

Ukupna BRGP 
nadzemno 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza I 

1.1-1.2 Silosi - 2kom 179,84 m2 193,18 m2 193,18 m2 193,18 m2 

2. Vagarska kućica 161,50 m2 100,48 m2 199,28 m2 199,28 m2 

3. Kolska vaga 64,12 m2 64,12 m2 64,12 m2 64,12 m2 

4. 

Usipni koš sa polu-kip 
platformom, šahtama, 

kanalima i 
nadstrešnicom 

367,23 m2 379,04 m2 379,04 m2 379,04 m2 

5. Mašinska kuća  191,74 m2 72,16 m2 216,48 m2 144,32 m2 

6. Komandna soba 12,14 m2 14,04 m2 14,04 m2 14,04 m2 

7. 
Skladište poljoprivrednih 

proizvoda 
799,78 m2 817,48 m2 817,48 m2 817,48 m2 

8. 
Separator ulja i naftnih 

derivata 
9,02 m2 / 12,42 m2 / 

9. Septička jama 9,62 m2 / 12,57 m2 / 

10. Zemljana retenzija 10,00 m2 / 40,00 m2 / 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza II 

1.3-1.4 Silosi - 2kom 179,84 m2 193,18 m2 193,18 m2 193,18 m2 

11. Sušara 30,60 m2 30,60 m2 30,60 m2 30,60 m2 

12. Tampon ćelija 41,85 m2 41,85 m2 41,85 m2 41,85 m2 

13. Ćelija za otpad 13,32 m2 13,32 m2 13,32 m2 13,32 m2 

14. 
Rezervoari TNG sa 

zaštitnom ogradom 
70,08 m2 77,00 m2 77,00 m2 77,00 m2 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza III 

1.5-1.10 Silosi - 6kom 539,52 m2 579,54 m2 579,54 m2 579,54 m2 

 

Ukupna površina objekata:   2.680,50 m2 2.575,99 m2 2.884,10 m2 2.746,95 m2 
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Numerički parametri Građevinske parcele 1: 
Ukupna površina katastarskih parcela......................................8.688,00 m² 
Ukupna bruto izgrađena površina.............................................2.884,10 m² 
Ukupna BRGP nadzemno........................................................2.746,95 m² 
 
Površina zemljišta pod objektima / zauzetost...........................2.575,99 m² 
 
Broj garažnih i parking mesta....................................................15 komada 
Ukupna površina parking mesta na otvorenom...........................138,00 m² 
 
Ukupna površina saobraćajnih površina...................................1.821,73 m² 
Ukupna površina pristupnih i manipulativnih površina..............1.528,94 m² 
Ukupna površina zelenih površina............................................2.623,34 m² 
 
Indeks izgrađenosti (objekti)................................................................0,33 
Indeks zauzetosti parcele (objekti).................................................29,65 % 
 
Indeks izgrađenosti (objekti + saobraćajnice + parking mesta)...........0,74 
Indeks zauzetosti parcele(objekti+saobraćajnice+parking mesta) 69,81 % 
 
Procenat zelenih površina..............................................................30,19 %  
 
Sa planiranim objektima i manipulativnim površinama na građevinskoj parceli 1,  predviđen je indeks 
zauzetosti – 69,81 %, a indeks izgradjenosti je 0,74. 
 
Zelene površine zauzimaju 30,19 % parcele.  
Ulaz – saobraćajno pešački pristup kompleksu se ostvaruje iz pravca nekategorisanog puta u javnoj 
svojini na kat.parc.top.br.4674 KO Sefkerin sa jugozapadne strane, na delu na kom se formira 
saobraćajni priključak. 
 
3.2.Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Građevinska linija Poljoprivrednog radnog kompleksa sa objektima za potrebe primarne 
poljoprivredne proizvodnje i skladištenja poljoprivrednih proizvoda, je uvučena u odnosu na 
regulacionu liniju za 5,00 m sa severoistočne (od nekategorisanog puta u javnoj svojini na 
kat.parc.top.br.4673 KO Sefkerin) i južne strane (od nekategorisanog puta u javnoj svojini na 
kat.parc.top.br.4674 KO Sefkerin), 10,00 m sa severozapadne strane (od međe sa kat.parc.top.br. 
4195 KO Sefkerin) i 18,20 m od regulacije - nekategorisanog puta u javnoj svojini na 
kat.parc.top.br.4674 KO Sefkerin sa jugozapadne strane, na delu na kom se formira saobraćajni 
priključak. 
 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): 
 

I Faza izgradnje: 
1.1-.1.2. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
2. - Vagarska kuća 
3. - Kolska vaga 

 
 
 

P+0 
P+Pk 
P+0 
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4. - Usipni koš sa nadstrešnicom 
5. - Mašinska kuća 
6. - Komandna soba 
7. - Skladište poljoprivrednih proizvoda 
8. - Separator ulja i naftnih derivata 
9. - Septička jama 
10.-Zemljana retenzija 

 
II Faza izgradnje: 
1.3-.1.4. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
11. - Sušara 
12. - Tampon ćelija 
13. - Ćelija za otpad 
14. - Rezervoari TNG sa zaštitnom ogradom 

 
III Faza izgradnje: 
1.5-.1.10. - Silosi - 6 komada (96,59 m2x 6 kom) 

P+0 
Po+P+1 

P+0 
P+0 
P+0 
P+0 
P+0 

 
 

P+0 
P+0 
P+0 
P+0 
P+0 

 
 

P+0 

Visina objekta (venac, sleme i dr..): 
 

I Faza izgradnje: 
1.1-.1.2. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
2. - Vagarska kuća 
3. - Kolska vaga 
4. - Usipni koš sa nadstrešnicom 
5. - Mašinska kuća 
6. - Komandna soba 
7. - Skladište poljoprivrednih proizvoda 
8. - Separator ulja i naftnih derivata 
9. - Septička jama 
10.-Zemljana retenzija 

 
II Faza izgradnje: 
1.3-.1.4. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
11. - Sušara 
12. - Tampon ćelija 
13. - Ćelija za otpad 
14. - Rezervoari TNG sa zaštitnom ogradom 

 
III Faza izgradnje: 
1.5-.1.10. - Silosi - 6 komada (96,59 m2x 6 kom) 

Sleme  / Venac  
 
 

16.82 m / 13.79 m  
8.19 m / 5.12 m 
0.00 m / 0.00 m 

10.95 m / 10.04 m 
13.12 m / 11.82 m 

3.64 m / 3.26 m 
8.35 m / 7.28 m 
0.00 m / 0.00 m 
0.00 m / 0.00 m 
0.00 m / 0.00 m 

 
 

16.82 m / 13.79 m  
16.42 m / 15.22 m 
15.81 m / 14.64 m 
12.30 m / 11.61 m 

1.82 m / 1.50 m 
 
 

16.82 m / 13.79 m  

Apsolutna visinska kota (venac, sleme i dr..): 
 

I Faza izgradnje: 
1.1-.1.2. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
2. - Vagarska kuća 
3. – Kolska vaga 
4. - Usipni koš sa nadstrešnicom 
5. - Mašinska kuća 
6. - Komandna soba 
7. - Skladište poljoprivrednih proizvoda 

±0.00=73.65 
Sleme / Venac 

 
90.47 m / 87.44 m  
81.84 m / 78.77 m 
73.65 m / 73.65 m 
84.60 m / 83.69 m 
86.77 m / 85.47 m 
77.29 m / 76.91 m 
82.00 m / 80.93 m 
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8. - Separator ulja i naftnih derivata 
9. - Septička jama 
10.-Zemljana retenzija 

 
II Faza izgradnje: 
1.3-.1.4. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
11. - Sušara 
12. - Tampon ćelija 
13. - Ćelija za otpad 
14. - Rezervoari TNG sa zaštitnom ogradom 

 
III Faza izgradnje: 
1.5-.1.10. - Silosi - 6 komada (96,59 m2x 6 kom) 

73.65 m / 73.65 m 
73.65 m / 73.65 m 
73.65 m / 73.65 m 

 
 

90.47 m / 87.44 m  
90.07 m / 88.87 m 
89.46 m / 88.29 m 
85.95 m / 85.26 m 
75.47 m / 75.15 m  

 
 

90.47 m / 87.44 m  

Spratna visina objekta: 
 

I Faza izgradnje: 
1.1-.1.2. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
2. - Vagarska kuća 
3. - Kolska vaga 
4. - Usipni koš sa nadstrešnicom 
5. - Mašinska kuća 
6. - Komandna soba 
7. - Skladište poljoprivrednih proizvoda 
8. - Separator ulja i naftnih derivata 
9. - Septička jama 
10.-Zemljana retenzija 

 
II Faza izgradnje: 
1.3-.1.4. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
11. - Sušara 
12. - Tampon ćelija 
13. - Ćelija za otpad 
14. - Rezervoari TNG sa zaštitnom ogradom 

 
III Faza izgradnje: 
1.5-.1.10. - Silosi - 6 komada (96,59 m2x 6 kom) 

            
 
 

12.59 m 
3.00 m 
0.00 m 

6.00 m / 9.00m 
4.50 m / 5.00 m / 5.70m 

2.70 - 2.90 m 
6.00 m 
0.00 m 
0.00 m 
0.00 m 

 
 

12.59 m 
12.52 m 
10.33 m 
7.18 m 
1.56 m 

 
 

12.59 m 

 
Sa svih strana, na granicama parcele, predviđeno je ograđivanje transparentnom ogradom visine 1.50 
m sa betonskim parapetom 20.00 cm iznad terena i 50.00 cm ispod terena sa kliznom kapijom na 
ulaznom delu. 
 
3.3.Pristup lokaciji i način rešenja parkiranja 
U okviru građevinske parcele 1 projektovane su interne saobraćajnice, kao i pristupne i 
manipulativne površine i parking prostori. Situacionim rešenjem predložen je minimum saobraćajno-
manipulativnih provršina uvažavajući konačnu izgrađenost lokacije.  
Poluprečnici okretnica i kružni tok su projektovani tako da omogućavaju kružni tok saobraćaja i 
nesmetanu manipulaciju vozila kako za prijem tako i za utovar u vozilo kao i saobraćanje vatrogasnog 
vozila. Saobraćajnica je predviđena širine 3.7 - 6.7 m a na mestima gde je potrebno proširenje 
saobraćajnica se proširuje do 10 m. 
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Kolski pristup novoprojektovanoj građevinskoj parceli 1 ostvaruje se sa jugozapadne strane, na delu 
na kom se formira saobraćajni priključak, preko nekategorisanog puta u javnoj svojini na 
kat.parc.top.br.4674 KO Sefkerin.  
Numeričke vrednosti koordinata temenih tačaka saobraćajnog priključka: 

 
Saobraćajni priključak je planiran u širini od 10,50m sa radijusima lepeza po 7,5m, sa parcele top.br. 
4674 KO Sefkerin  (prema uslovima JP “Mladost” Opovo, br. 1362-1/2022 od 14.10.2022.god.). 
Broj parking mesta: 
U okviru parcele planirano je četrnaest (15) garažnih i parking mesta, od kojih su  dva (2)  mesta 
dimenzionisana za potrebe invalida. Pet garažnih mesta se nalazi u objektu Skladište poljoprivrednih 
proizvoda, dok je ostalih 10 parking mesta – uključujući i parking mesta dimenzionisana za invalide 
pozicionirano na otvorenom. Broj parkinga  je dimenzionisan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015), na osnovu delatnosti objekta, odnosno 
zbirno u skladu sa parametrima za svaku namenu.  
-Za poslovne objekte 1 p.m. / 70 m2 neto površine 
-Skladišta 1 p.m. / 200 m2 neto površine 
Izvršenim obračunom broj projektovanih parking mesta je  petnaest (15) parking mesta, od kojih su 
dva (2) predviđena za osobe sa invaliditetom i u potpunosti zadovoljavaju potrebne standarde i 
parametre. 
Zauzetost pod objektima u svojstvu skladišnog prostora iznosi: 
2.475,51 m2 / 200 m2 =12,38 - odnosno 13 parking mesta 
Zauzetost pod objektima u svojstvu poslovnog prostora iznosi: 
100,48 m2 / 70 m2 =1,44 - odnosno 2 parking mesta 
Ukupno potrebno 15 parking mesta.  
Pet garažnih mesta se nalazi u objektu Skladište poljoprivrednih proizvoda, dok je ostalih 10 parking 
mesta – uključujući i parking mesta dimenzionisana za invalide pozicionirano na otvorenom. 
3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih delova tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012, 44/2018 i 111/22). 

Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o smanjenju 
rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima 
i standardima koji se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
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objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
 
Katastarske parcele top.br. 4193 i 4194 K.O.Sefkerin  nalaze se van građevinskog područja naselja 
Sefkerin. Predmetne katastarske parcele su poljoprivredno zemljište – njiva 4.klase. 
Za novoprojektovanu građevinsku parcelu 1, nastalu spajanjem kat.parc.top.br. 4193 i 4194 
K.O.Sefkerin, zemljište ostale namene : 

Površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 
 

I Faza izgradnje: 
1.1-.1.2. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
2. - Vagarska kuća 
3. - Kolska vaga 
4. - Usipni koš sa nadstrešnicom 
5. - Mašinska kuća 
6. - Komandna soba 
7. - Skladište poljoprivrednih proizvoda 
8. - Separator ulja i naftnih derivata 
9. - Septička jama 
10.-Zemljana retenzija 

 
                           Σ Projektovani objekti I Faze: 
 

II Faza izgradnje: 
1.3-.1.4. - Silosi - 2 komada (96,59 m2x 2 kom) 
11. - Sušara 
12. - Tampon ćelija 
13. - Ćelija za otpad 
14. - Rezervoari TNG sa zaštitnom ogradom 

 
                          Σ Projektovani objekti II Faze: 
 

III Faza izgradnje: 
 
1.5-.1.10. - Silosi - 6 komada (96,59 m2x 6 kom) 

 
                         Σ Projektovani objekti III Faze: 
 
 

  
Ukupno projektovani objekti: 

 
 

 
 
 

193,18 m² 
100,48 m² 

64,12 m² 
379,04 m² 

72,16 m2 
14,04 m2 

817,48 m2 
/ 
/ 
/ 

 
1.640,50 m2 

 
 

193,18 m² 
30,60 m² 
41,85 m² 
13,32 m² 
77,00 m2 

 
355,95 m2 

 
 
 

579,54 m2 
 

579,54 m2 

 

 

 
     2.575,99 m2 
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Namena Površina  
pod 
objektom – 
zauzetost 
(m2) 

Ostvareni 
Indeks 
zauzetosti 
(%) 

Dozvoljeni 
Indeks 
zauzetosti  - 
objekti (%)  
 

Dozvoljeni indeks 
zauzetosti – objekti 
i manipulativne 
površine (%) 

Dozvoljeni 
indeks 
izgrađenosti 

Parcela 4193 KO Sefkerin 
               4194 KO Sefkerin 
Građevinska parcela 1: 

7.083,00 
1.605,00 
8.688,00 

 
100 

 
40 

 
70 

 
2,1 

Objekti      

I faza izgradnje 1.640,50 18,88   0,22 

II faza izgradnje 355,95 4,10   0,04 

III faza izgradnje 579,54 6,67   0,07 

Ukupno pod planiranim 
objektima 

2.575,99 29,65% 29,65  0,33 

Planirane manipulativne  
površine 

     

Pristupne interne 
saobraćajnice 

1.821,73 20,97   0,21 

Pristupne i manipulativne 
površine 

1.528,94 17,60   0,18 

Površine za parkiranje 138,00 1,59   0,02 

Ukupno pod planiranim 
manipulativnim površinama 

3.488,67 40,16  29,65+40,16 0,40 

Ukupno planirano pod 
objektima i saobraćajnicama 

6.064,66 69,81%  69,81 0,74 

Planirane  zelene površine 2.623,34 30,19%    
Ukupno – Površina parcele 8.688,00 100%    

 
 

 USLOVI  IZ PLANA – 
Poljoprivredni  radni 
kompleksi   

USLOVI  IZ PLANA – Radni 
kompleksi  van 
građevinskog područja 
naselja 

OSTVARENO 

P parcele (m²)  min 600 m2 8.688,00m2 

Širina fronta parcele prema 
javnoj saobraćajnoj površini 

 min 20,0 m 160,48m 

Spratnost (proizvodni 
objekti): 

 P+1, eventualno i više ako 
to zahteva tehnološki 
proces proizvodnje 

P, P+Pk, P+1 

Pristupni put min 3,50m  min 3,50m 

Protivpožarni prilaz  min 3,50m 3,50m-10,00m 

Visina ograde - 
transparentna 

 max. 1,80 m 1,50 m 

Indeks zauzetosti (%) max 40% 
sa saobraćajnicama 
max 70% 

 29,65% 
a saobraćajnicama 
69,81% 

Indeks zauzetosti (%)  max. 70%  69,81% 

min.pod zelenim uređenim 
površinama (%) 

min.  30% min.  30% 30,19% 

Indeks izgrađenosti   max 2,1 0,74 
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Broj parking mesta (za 
kompleks) 

  15 (13+2) 

1.1. Poslovanje   1PM/70 m² neto površine 100,48m2/70m2=1,44  
(2 parking mesta) 

1.2. Skladišta  1PM/200 m² neto površine 2.475,51m2/200m2=1
2,38 (13 parking 
mesta) 

Uslov iz Plana za komplekse za primarnu preradu i skladištenje poljoprivrednih proizvoda: „Objekti u 
kojima se poljoprivredni proizvodi mogu primarno prerađivati su sušnice, pušnice, klanice i sl. 
Minimalna udaljenost ovih objekata od granice susedne parcele je 10,0m.“ je ostvaren. 
TNG rezervoari su udaljeni od najbližeg objekta, skladišta poljoprivrednih proizvoda - 7,70m što je 
više od minimalno uslovljenog udaljenja od 7,50m. 
 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 1: 

Oznaka u 
situaciono
m planu 

Naziv objekta 
Ukupna neto 
površina 

Površina 
zemljišta 
pod 
objektom / 
zauzetost 

Ukupna 
BRUTO 
izgrađena 
površina 

Ukupna BRGP 
nadzemno 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza I 

1.1-1.2 Silosi - 2kom 179,84 m2 193,18 m2 193,18 m2 193,18 m2 

2. Vagarska kućica 161,50 m2 100,48 m2 199,28 m2 199,28 m2 

3. Kolska vaga 64,12 m2 64,12 m2 64,12 m2 64,12 m2 

4. 
Usipni koš sa polu-kip 
platformom, šahtama, 
kanalima i nadstrešnicom 

367,23 m2 379,04 m2 379,04 m2 379,04 m2 

5. Mašinska kuća  191,74 m2 72,16 m2 216,48 m2 144,32 m2 

6. Komandna soba 12,14 m2 14,04 m2 14,04 m2 14,04 m2 

7. 
Skladište poljoprivrednih 
proizvoda 

799,78 m2 817,48 m2 817,48 m2 817,48 m2 

8. 
Separator ulja i naftnih 
derivata 

9,02 m2 / 12,42 m2 / 

9. Septička jama 9,62 m2 / 12,57 m2 / 

10. Zemljana retenzija 10,00 m2 / 40,00 m2 / 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza II 

1.3-1.4 Silosi - 2kom 179,84 m2 193,18 m2 193,18 m2 193,18 m2 

11. Sušara 30,60 m2 30,60 m2 30,60 m2 30,60 m2 

12. Tampon ćelija 41,85 m2 41,85 m2 41,85 m2 41,85 m2 

13. Ćelija za otpad 13,32 m2 13,32 m2 13,32 m2 13,32 m2 

14. Rezervoari TNG sa 70,08 m2 77,00 m2 77,00 m2 77,00 m2 
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U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata: 
96,10 % - Poljoprivredni silosi; Silosi za potrebe poljoprivredne proizvodnje do 4.000,00 m2 i visine do 
25,00 m – kategorija B - 127131  
3,90% - Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne I upravne svrhe do 400m2 
i P+2 – kategorija B – 122011 
 
Pregled novoprojektovanih površina po objektima i etažama dat je u poglavlju  5.  IDEJNO 
ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 
Svi koeficijenti građevinske parcele 1 zadovoljavaju parametre propisane za zonu poljoprivrednog 
radnog kompleksa van građevinskog područja naselja. Vlasnik ove građevinske parcele 1 je Miloš 
Kreculj. Novoprojektovana građevinska parcela 1 imaće prilaz na postojeću javnu saobraćajnicu, 
nekategorisani put u javnoj svojini na katastarskoj parceli top.br.4674 KO Sefkerin.  
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih površina. Formirati 
zaštitno zelenilo obodom kompleksa, a oko proizvodnih objekata grupe sadnica autohtonog porekla. 
Izbor biljnih vrsta uskladiti sa stanišnim uslovima. Pri izboru vrsta voditi računa o otpornosti drveća i 
šibalja prema dimu i štetnim gasovima. Osnovu zelenih površina treba da čini travnjak otvoran na 
gaženje. Svi objekti moraju biti locirani i izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i 
Pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima 
upotrebljenim materijalima imati u vidu specifičnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa 
stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova, 
koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja datih ovim 
urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih preduzeća za 
projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana tehničkom 
dokumentacijom. 

zaštitnom ogradom 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza III 

1.5-1.10 Silosi - 6kom 539,52 m2 579,54 m2 579,54 m2 579,54 m2 

 

Ukupna površina objekata:   2.680,50 m2 2.575,99 m2 2.884,10 m2 2.746,95 m2 
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6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

Prema uslovima nadležnog JP „Mladost“ Opovo: 
„Naseljska vodovodna mreža Ø80 koja je i najbliža lokaciji nalazi se u ulici Proleterskoj, odnosno na 
uglu ulica Damjanov Milana i Proleterske. Instalacije vodovoda nalaze se sa iste strane u odnosu na 
kolovoz, udaljene od kolovoza 3m. Neophodno je da investitor iskopa rov od priključka na vodovodnu 
mrežu do novoizgrađene šahte u okviru parcele. U rov poloćiti cevi za vodovodni i hidrantski 
priključak. Za hidrant položiti cevi Ø80 i pribaviti vodomer Ø50. Za vodovodni priključak položiti cevi 
od 1“ i pribaviti vodomer od 1“. Šaht može biti udaljen od ulične linije do 5m. Pritisak u mreži je 4 
bara, što je dovoljno za snabdevanje objekta vodom za piće i druge potrebe. 
Uslovi za priključenje na kanalizacionu mrežu ne postoje jer ista nije izgrađena. Odvođenje otpadnih 
voda sprovešće se u vodonepropusnu septičku jamu. 
Atmosferska kanalizacija sprovešće se sistemom oluka u zelene površine.“ 
 
TEHNIČKI OPIS PRIKLJUČKA NA VODOVODNU MREŽU 
Potreban priključak na vodovodnu mrežu Φ50mm sa vodomerom  Φ40 
Mesto merenja: Novi vodomerni šaht 
Potreban kapacitet: potreban pritisak u mreži 3bara i protok 10l/s 
Priključak se koristi za potrebe sanitarne vode i napajanja hidrantske mreže 
 
TEHNIČKI OPIS PRIKLJUČKA NA FEKALNU KANALIZACIONU  MREŽU 
Priključak sistemom cevi prečnika Φ160mm iz sanitarnog čvora i kuhinje  na vodonepropusnu 
septičku jamu u okviru parcele. Pored parcele nema izgrađene kanalizacione mreže. 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
Priključak: Na parceli se ugrađuje separtor zauljenih voda a voda sa saobraćajnica preko betonskih 
rigola se odvodi do separatora i prečišćena se posle sistemom cevi odvodi u zemljanu retenziju na 
parceli. 
Voda sa krovova se sistemom oluka odvodi do zelene površine u okviru parcele. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
poljoprivredni kompleks: Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV; Faktor snage je iznad 0,95; 
Maksimalna snaga je 43,47 kW.  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Opis prostora i položaja mernog mesta: Tipski orman mernog mesta tip POMM-1 sa dovodnim 
kablom će se postaviti na najbližem distributivnom stubu (ugao Milana Damjanova i Proleterske). 
Stranka je dužna da svoj glavni instalacioni kabal dovede do budućeg mernog mesta gde že biti 
priključen. 
Mesto priključenja objekta: Merni orman, iza mernog uređaja. 
Mesto vezivanja priključka na sistem: najbliži  distributivni stub niskonaponske mreže, ugao Milana 
Damjanova i Proleterske, izvod 03: M. Damjanova ka Proleterskoj, iz TS SEFKERIN 6. 
Tehnički opis priključka, opis mernog mesta i zaštitnih uređaja definisani su uslovima „EPS 
Distribucija“ d.o.o.Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-564917-22 
od 29.12.2022.god.). Sve uslove primeniti prilikom projektovanja. 
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Projektom je definisano da je potrebna maksimalna jednovremena snaga celog postrojenja sa svim 
pratećim objektima od 43,5 kW. Vrsta priključka – trajni. Potrebno je ugraditi jedno dvotarifno, 
trofazno brojilo snage 43,5 kW sa setom glavnih osigurača 3x63A. 
 
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, na osnovu kojih se može pristupiti 
izradi tehničke dokumentacije. U uslovima za projektovanje i priključenje će biti definisani ostali 
uslovi, rok i troškovi priključenja predmetnog objekta na distributivni sistem električne energije. 
 

6.3. Termoenergetska infrastruktura 
Objekti su u funkciji poljoprivrede i ne greju se. Greje se samo objekat vagarska kućica na klima 
uređaje male snage koja se uklapa u potrebne kapacitete za ceo kompleks. 

 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Elaborat o geomehaničkim istraživanjima 
terena ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se 
parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke 
istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih 
ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i 
sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina 
podzemne vode od kote terena. 
Analizirano je dejstvo sledećih opterećenja: 
• Stalna opterećenja: Sopstvena težina elemenata konstrukcije, nekonstruktivnih elemenata, 
podova, plafona, fasadnih i pregradnih zidova. 
• Korisna opterećenja: Saglasno JUS.U.C7.122/1988, zavisno od namene pojedinih površina 
međuspratnih konstrukcija, aplicirano je korisno opterećenje odgovarajućeg intenziteta.  
• Opterećenje snegom je uzeto kao zamenjujuće ekvivalentno opterećenje intenziteta 
0,75kN/m2, saglasno Privremenim tehničkim propisima za opterećenje zgrada. 
• Opterećenje vetrom je analizirano saglasno JUS.U.C7.111-113.  
• Seizmičko opterećenje je analizirano saglasno Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju 
objekata visokogradnje u seizmičkim područjima.  
• Pri analizi uticaja elemenata konstrukcije korišćen je programski paket Tower 8.0. 
• Investitor je dužan da za vreme izvođenja radova na objektu obezbedi stalan i stručni nadzor 
radova. 
• Obaveza izvođača radova je da pribavi ateste za ugrađeni materijal. Izvođač mora biti stručno 
osposobljen na izradi sličnih radova. 
• Nikakve izmene u konstruktivnom smislu nisu dopuštene bez saglasnosti projektanta. 

 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana, prostornim 
mogućnostima parcele i uslovima „tehnološkog“ procesa poljoprivrednog kompleksa. Sve 
neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba dopuniti sa dekorativnom 
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parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 
nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina. 
Izgradnju objekata izvesti u skladu sa važećim tehničkim normativima i standardima propisanim za 
izgradnju i korišćenje ove vrste objekata. 
U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranog objekta na činioce životne sredine, 
osigurati redosled operacija u procesu skladištenja, sistemom izdvajanja primesa kojima će se 
izdvojiti otpad, aspiracijom opreme i uređaja tokom skladištenja i mešanja radi zaštite od ispuštanja u 
vazduh sitnih čestica organskog i mineralnog porekla i smanjenja emisija prašine u okruženje u skladu 
sa propisima koji regulišu kvalitet vazduha prema Uredbi o graničnim vrednostima emisije 
zagađujućih materija u vazduh iz stacionarnih izvora zagađivanja, osim postrojenja za sagorevanje (Sl. 
Glasnik RS“ br.111/2015). 
U pogledu zaštite od buke obezbediti primenu materijala za izgradnju kao i opremu i uređaje u 
objektima kojima će se osigurati da granične vrednosti nivoa buke na otvorenom ne prelaze vrednosti 
od 55 dB za dnevni i večernji period, odnosno 45 dB za noćni, imajući u vidu zonu stanovanja sa 
kojom se graniči predmetni prostor, shodno odredbama Uredbe o indikatorima buke, graničnim 
vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanje i štetni efekati buke u 
životnoj sredini („Sl.glasnik RS“ 75/10). 
Atmosferske vode sakupljati u olučnim horizontalama i vertikalama tako da se mogu bez 
prečišćavanja ispuštati na slobodne zelene površine. 
Radi zaštite sistema za prečišćavanje otpadnih voda shodno odredbama Odluke o javnoj kanalizaciji u 
pogledu zaštite zemljišta i podzemnih voda, za vodonepropusnu septičku jamu za sakupljanje 
otpadnih voda je potrebno osigurati održavanje i kontrolu tih voda do nivoa kojim se ne narušavaju 
standardi kvaliteta životne sredine recipijenta. 
Predvideti ozelenjavanje uz obavezno poštovanje propisanog minimalnog procenta pod zelenilom i 
koristi vrste u skladu sa ambijentalnim uslovima a prema urbanističko planskoj dokumentaciji.  
Izvršiti postavljanje zelenog pojasa oko objekta u cilju smanjenja emisije buke i izduvnih gasova. 
Parcelu je potrebno održavati čistom, bez nepropisnog skladištenja otpada ili drugih predmeta. 
U delu upravljanja otpadom obezbediti prostornom organizacijom odgovarajuće mesto za 
postavljanje posuda za odlaganje i postupanje sa otpadima, u skladu sa Zakonom o upravljanju 
otpadom („Sl. Glasnik RS“ br. 36/09, 88/10, 14/16, 95/18- dr.zakoni) kojom su uređeni uslovi i način 
upravljanja komunalnim otpadom. 
Sav čvrsti otpad koji potiče od delova ambalaže, kao i boravka zaposlenih organizovano sakupljati u 
metalne kontejnere postavljene na ulazu u kompleks. Broj kontejnera i učestalost pražnjenja 
kontejnera odrediti tokom rada objekta. Pražnjenje sadržaja kontejnera organizovati u dogovoru sa 
nadležnim komunalnim preduzećem. 
Nakon izgradnje okolni teren očistiti od građevinskog otpada, isplanirati i ozeleniti. Radnici koji rade 
na istovaru treba da nose maske u trenutku kipovanja vozila.  
Druge mere: 
Postaviti obaveštenja: 
1. Zabranjeno pušenje 
2. Zabranjena upotreba otvorenog plamena 
3. Zabranjeno unošenje lako zapaljivih materijala i eksploziva 
4. Zabranjene su intervencije na mašinama i uređajima koji su u radu 
5. Zabranjeno zavarivanje, brušenje, sečenje u objektu dok su mašine i uređaji u pogonu, odnosno 
neposredno nakon procesa rada do isteka najmanje 2 sata. 
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Poljoprivredni radni kompleks sa objektima za potrebe primarne poljoprivredne proizvodnje i 
skladištenja poljoprivrednih proizvoda, planiran za izgradnju, predstavlja kompleks objekata koji će 
zadovoljiti novonastale potrebe investitora, koji čine funkcionalnu celinu i svi su u funkciji 
poljoprivrede. Objekti su namenjeni za prijem zrna, čišćenje, skladištenje sa eleviranjem i izdavanjem 
u drumska vozila. Objekti služe za vlastite potrebe, a isti mogu imati komercijalni karakter tj. moguće 
je kapacitete koristiti za uslužno skladištenje ili pretovar drugim pravnim i fizičkim licima. Postrojenje 
je namenjeno za kvalitetno skladištenje žitarica na duži vremenski period (više meseci). 
 
Postupajući po zahtevu, nadležno Odeljenje za imovinsko-pravne, stambeno komunalne poslove, 
urbanizam, građevinarstvo i zaštitu životne sredine opštine Opovo je utvrdio sledeće: 
1.Predmetni kompleks nema značajnog uticaja na životnu sredinu, u funkciji je poljoprivrede i nalazi 
se van naseljenog mesta. 
2.u okviru kompleksa silosa sa pratećim objektima nalazi se sušara za žitarice L MODEL 110 CE sa 
spuštanjem vlage u žitaricama sa 24% na 14% kapaciteta, 16,6 tona/h odnosno 403,2 tone na 24 sata. 
 
Prema Uredbi o utvrđivanju Liste I projekata za koje je obavezna procena uticaja na životnu sredinu i 
Liste II projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu („Sl. Glasnik RS“ 
114/2008) predmetni projekat se nalazi na Listi II projekata pod brojem 9. Prehrambena industrija-
15) Mlinovi i sušare, kapaciteta preko 200 tona dnevno, za koje je obavezna izrada Studije. 
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA  
Mere zaštite od požara odnose se na poštovanje urbanističkih i građevinsko- tehničkih parametara. 
Tokom izgradnje potrebno je poštovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz urbanističke 
pokazatelje (namena površina, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti) i pravila građenja (regulaciona 
linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni 
radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbeđenje uslova zaštite objekata od širenja požara odnosno na 
bezbednosne međusobne udaljenosti objekata. Građevinsko- tehničke mere zaštite se odnose na 
striktnu primenu propisa o izgradnji ovakve vrste objekata. 
Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemlјišta u kategorije ugroženosti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 76/10) propisuju se osnove, merila i uslovi za kategorizaciju objekata, delatnosti i 
zemlјišta prema ugroženosti od požara u zavisnosti od tehnološkog procesa koji se u njima odvija, 
vrste i količine materijala koji se proizvodi, prerađuje ili skladišti, vrste materijala upotreblјenog za 
izgradnju objekata, značaja i veličine objekata i vrste bilјnog pokrivača. Subjekti zaštite od požara 
dužni su da postupaju u skladu s obavezama utvrđenim Zakonom o zaštiti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 111/09, 20/15 i 87/18) i propisima donetim na osnovu njega, da obezbede primenu 
planova zaštite od požara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost kojom menjaju ili mogu 
promeniti stanje i uslove zaštite od požara. Planirani objekti moraju imati adekvatno izvedene 
instalacije za zaštitu objekata od požara i atmosferskog pražnjenja, u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara i pravilnicima koji uređuju zaštitu od požara, kao i Pravilnikom o tehničkim normativima za 
zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja. 
Obavezno je definisanje evakuacionih puteva prema karakteristikama objekta, potrebnom vremenu 
evakuacije i brzini evakuacije, uzimajući u obzir potencijalne faktore usporavanja (očekivani broj lica 
za evakuaciju, skretanja koja se nalaze na pravcu namenjenom za evakuaciju). Sve izlaze iz objekta i 
evakuacione puteve u objektu je obavezno vidno označiti.  

 



EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 121/23  

 

________________________________________________________________________33 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Mere zaštite kulturnih dobara 

Obaveza je investitora da obezbedi periodičnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu spomenika kulture u 
Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova prilikom radova na izgradnji objekata i infrastrukture. U slučaju 
posebno zanimljivih i vrednih slučajnih nalaza neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u 
neposrednoj zoni nalaza, a na račun investitora. 
Ukoliko se u toku izvođenja zemljanih, građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti 
Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu. Investitor i izvođač radova su u obavezi da pre početka 
izvođenja zemljanih radova, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu radi regulisanja obaveza 
investitora vezanih za vršenje arheološkog nadzora. 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
LOKACIJA SA TRENUTNIM STANJEM NA PARCELI 
Idejnim rešenjem je predviđena izgradnja Poljoprivrednog radnog kompleksa sa objektima za potrebe 
primarne poljoprivredne proizvodnje i skladištenja poljoprivrednih proizvoda, u Sefkerinu, potes 
Utrine, na K.P. 4193 i 4194, katastarska opština Sefkerin. 
Katastarske parcele broj 4193 i 4194,K.O. Sefkerin, nalaze se u Sefkerinu, potez Utrine. 
K.P. 4193 – ukupne površine 7.083,00 m2 i K.P. 4194 – ukupne površine 1.605,00 m2, prema nameni 
zemljišta pripadaju poljoprivrednom zemljištu (njiva 4.klase) van građevinskog rejona. 
Predmetne parcele, obuhvaćene su Prostornim planom opštine Opovo (“Opštinski službeni glasnik 
opštine Opovo”, br.3/2011,5/2018). 
Pristup parcelama je iz ulice sa katastarskom parcelom broj 4674 i  ima direktan pristup na parcele. 
Za kretanje unutar kompleksa postoje asfaltirane interne saobraćajnice i izbetonirane pristupne i 
manipulativne površine. Teren na kome se planira izgradnja objekata je relativno ravan. 
- Na parcelama nema postojećih objekata. 
- Novoprojektovani objekti postrojenja za skladištenje žitarica se grade u tri faze. 
 
OBJEKTI PREDVIĐENI ZA IZGRADNJU 
- Objekti predviđeni za izgradnju – Faza I – Bruto površina 
- Objekat broj 1.1-1.2 - Silos ćelije (2 kom.) ...........................193,18 m2 
- Objekat broj 2. - Vagarska kuća ..........................................199,28 m2 
- Objekat broj 3. - Kolska vaga .................................................64,12 m2 
- Objekat broj 4. - Usipni koš sa nadstrešnicom .....................379,04 m2 
- Objekat broj 5. - Mašinska kuća ...........................................216,48 m2 
- Objekat broj 6. - Komandna soba ...........................................14,04 m2 
- Objekat broj 7. - Skladište poljoprivrednih proizvoda............817,48 m2 
- Objekat broj 8. - Separator ulja i naftnih derivata....................12,42 m2 
- Objekat broj 9. - Septička jama...............................................12,57 m2 
- Objekat broj 10. – Zemljana retenzija......................................12,57 m2 
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- Objekti predviđeni za izgradnju – Faza II – Bruto površina 
- Objekat broj 1.3-1.4 - Silos ćelije (2 kom.) ...........................193,18 m2 
- Objekat broj 11. - Sušara .......................................................30,60 m2 
- Objekat broj 12. - Tampon ćelija ............................................41,85 m2 
- Objekat broj 13. - Ćelija za otpad ...........................................13,32 m2 
- Objekat broj 14. – Rezervoari TNG sa zaštitnom ogradom ....77,00 m2 
- Objekti predviđeni za izgradnju – Faza III – Bruto površina 
- Objekat broj 1.5-1.10 - Silos ćelije (6 kom.) .........................579,54 m2 
 
NAMENA OBJEKATA 
Poljoprivredni radni kompleks sa objektima za potrebe primarne poljoprivredne proizvodnje i 
skladištenja poljoprivrednih proizvoda, planiran za izgradnju, predstavlja kompleks objekata koji će 
zadovoljiti novonastale potrebe investitora, koji čine funkcionalnu celinu i svi su u funkciji 
poljoprivrede. Objekti su namenjeni za prijem zrna, čišćenje, skladištenje sa eleviranjem i izdavanjem 
u drumska vozila. Objekti služe za vlastite potrebe, a isti mogu imati komercijalni karakter tj. moguće 
je kapacitete koristiti za uslužno skladištenje ili pretovar drugim pravnim i fizičkim licima. Postrojenje 
je namenjeno za kvalitetno skladištenje žitarica na duži vremenski period (više meseci). 
 
ARHITEKTONSKO – KONSTRUKTIVNO REŠENJE  
• Objekat broj 1. - Silos ćelije 10 X 1.291 m3  
Prema izboru investitora projektovan je montažni sistem čeličnih ćelija sa klasičnim 
armiranobetonskim temeljnim prstenom obrnutog T-preseka i sa armirano - betonskom pločom sa 
konusnim dnom.  Silosne ćelije projektom imaju namenu skladištenja žitarica. Ćelije definisane za 
potrebne kapaciteta od 10x1291 m³, i za raspoloživi prostor izabrane su od proizvođača Symaga sa 
sledećim karakteristikama: odabran je tip ćelije sa konusnim dnom oznake SBH1070/11; u količini od 
10 komada. 
• Objekat broj 2. - Vagarska kuća 
Objekat je slobodnostojeći, spratnosti objekta P+Pk. U prizemlju su predviđene sledeće prostorije: 
prostorija za vagara, trpezarija sa kuhinjom, degažman, toalet, dve kancelarije i spoljne stepenice za 
potkrovlje. Na potkrovlju je predviđen vetrobran i jedan kancelarijski prostor.  U objekat se ulazi 
direktno u prostoriju za vagara preko ulaznog stepeništa. Iz prostorije za vagara se ulazi u deo sa 
kuhinjom i trpezarijom kao i preko degažmana u toalet i dve kancelarije. Iz trpezarije se izlazi napolje 
prema spoljnjem stepeništu ka potkrovlju. 
• Objekat broj 3. – Kolska vaga 
Most vage je montažni čelični i deo je tehnološke opreme proizvođača. Svaki segment vage je 
oslonjen na 4 oslonca-čelična ležišta sa mernim ćelijama. Oslonci segmenata su formirani tako da 
odgovaraju opremi vage koju isporučuje „Vagar“ iz Novog Sada. 
• Objekat broj 4. – Usipni koš sa nadstrešnicom 
Usipni koš je namenjen za prijem zrna iz drumskih vozila i za smestaj transportera za izuzimanje robe 
iz njega. Prijemni transporter-izuzimač LT1 transportuje robu preko transportera LT2 ka elevatorima 
E1, E2, E3, E4. 
Transporter (redler izuzimač) koji je smešten na dnu bunkera, povezan je sa svojim prednjim krajem 
preko izlazne kutije na pogonskoj glavi sa lančanim transporterom LT2, koji robu dalje transportuje ka 
elevatorima. 
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Žitarice iskipovane u kos, pomoću tih transportera  mogu da se transportuju u različitim pravcima, a 
to su:   
1. Skladištenje u silose,  
2. Odnošenje na sušenje,  
3. Čišćenje i  
4. Utovar u vozila (pretovar).   
Iznad pretovarne linije je montažna čelična nadstrešnica za zaštitu od atmosferilija i ujedno za 
sprečavanje širenja prašine pri istovaru. Konstrukcija nadstrešnice je dvovodna čelična rešetka 
oslonjena na stubove od čeličnih profila. Nastrešnica je po dužini zatvorena trapezastim limom sa obe 
strane. 
Bunker namenjen za prijem zrna izradjen je od armiranog betona, sa centralnim kanalom 
namenjenim za smestaj transportera za izuzimanje robe iz koša, i za njen transport ka prijemnom 
elevatoru. Sa obe strane bunkera nalaze se šahte namenjene za opsluživanje zatezne i pogonske 
glave transportera. 
Nadstrešnica je namenjena  za prijem i smeštaj vozila u fazama utovara i istovara robe, a 
istovremeno i kao zastita od vremenskih uticaja tokom izvodjenja navedenih operacija. U prostornoj 
zoni nadstrešnice obezbedjeno je kipovanje kamionskih prikolica bočno u usipni koš, a konstruktivno 
rešenje sa dve visine obezbedjuje nesmetano kipovanje kamionskih kada. 
• Objekat broj 5. – Mašinska kuća 
Mašinska kuća je namenjena za smeštaj opreme predviđene za transport i usmeravanje robe prema 
predviđenoj tehnološkoj šemi. Na tom transportnom putu potrebno je izvršiti prečišćavanje robe i 
aspiriranje transportera i ostalih elemenata u sistemu transporta i čišćenja. 
Elevatorska jama izrađena je kao armirano betonska konstrukcija namenjena za smeštaj elevatorskih 
stopa. 
Elevatorski stub je napravljen kao čelična rešetkasta konstrukcija izradjena od čeličnih profila 
postojanih na atmosferske uticaje, a namenjen je za učvršćivanje elevatora E1,E2,E3,E4, tj. za njihovo 
vezivanje kako bi im se povećala stabilnost. 
Transportna oprema i čišćenje: Roba koja dolazi sa njive nije pogodna za transport i skladištenje, pa 
se stoga mora izvršiti odvajanje krupnih i sitnih nečistoća. To se sve vrši pomoću sistema za čišćenje 
robe (čistač, ciklon, ventilator,..). Prečišćena roba dalje se sistemom transportera može odnositi ili na 
sušenje ili na pretovar u drugo vozilo, ili u silose. 
• Objekat broj 6. – Komandna soba 
Objekat je lociran pored mašinske kuće. Naslanja se na njen severni zid i povezan je sa njom vratima, 
za direktnu vezu sa prizemljem mašinske kuće. 
• Objekat broj 7. – Skladište poljoprivrednih proizvoda 
Skladište je slobodnostojeći, prizemni objekat (P) i namenjen je za skladištenje poljoprivrednih 
proizvoda. Projektovana bruto površina skladišta je 817.48m², a dimenzije objekta u osnovi 40.25m x 
20.25m. Projektovana visina slemena od kote ±0.00 objekta je 8.35m, a strehe 7.28m. Projektovan je 
dvovodni krov, a nagib krovnih ravni je 6°. 
• Objekat broj 8. – Separator ulja i naftnih derivata iz teretnih vozila 
Na predmetnoj lokaciji predviđen je saobraćaj teretnih vozila nosivosti do 60 T. Prilikom kretanja 
vozila preko interne saobraćajnice od betona dolazi do manjeg ispuštanja ulja i masti od naftnih 
derivata. Predviđena je betonska rigola u saobraćajnici prema kojoj je padirana saobraćajnica u koju 
se spiraju ulja. 
• Objekat broj 9. – Septička jama 
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Armiranobetonska vodonepropusna septička jama prečnika 400cm, unutrašnjeg prečnika 350 cm, 
unutrašnje visine 250 cm. 
• Objekat broj 10. – Zemljana retenzija 
Prečišćena voda iz separatora se odvodi sistemom cevovoda do zemljane retenzije. 
• Objekat broj 11. – Sušara 
Temeljna ploča sušare je armirano - betonska ploča  lomljenog oblika, za potrebe postavljanja 
opreme - sušare. Odabrana je sušara proizvođača Bonfanti, tipa L model 110CE, sa spuštanjem vlage 
u žitaricama sa 24 na 14%. Namenjena je za sušenje žitarica. Spada u sušare sa indirektnim načinom 
sušenja. 
• Objekat broj 12. – Tampon ćelija 
Projektom je definisana ćelija tipa CSE687/8T45 ukupne visine 15300mm, sa prečnikom 6870mm. 
Silos je formiran sa konusnim dnom radi lakseg pražnjenja robe (gravitaciono). Kao i kod silosa plašt 
ove ćelije formiran je od savijenih i profilisanih pocinkovanih limova koji se međusobno povezuju 
sastavljanjem u cilindre prečnika tampon ćelije, a spajaju se medjusobno vijčanim vezama. Tako se 
formira svaki prsten ove ćelije. 
• Objekat broj 13. – Ćelija za otpad 
Projektom je definisana ćelija tipa SCE300/4T66 ukupne visine 12300mm, sa prečnikom 3050mm.  
• Objekat broj 14. – Rezervoari TNG sa zaštitnom ogradom 
Za skladištenje propan gasa, za potrebe sušare predviđena su 2 komada čeličnih, cilindričnih, 
nadzemnih prenosnih rezervoara, zapremine po 5,00 m3. Rezervoari se postavljaju na betonske 
temelje, dva komada. Prostor oko rezervoara se betonira u debljini od d=5,00 cm, i ograđuje delom 
zidanom, a delom transparentnom ogradom. Rezervoari su udaljeni od okolnih objekata najmanje 
7,70 m, a u delu prema granici parcele rastojanje je 10,00 m i zaštićeno je sa zidanom i 
transparentnom ogradom visine 2,00 m. 
 
Saobraćajnice 
Na zahtev investitora urađene su interne saobraćajnice, kao i pristupne i manipulativne površine i 
parking prostori. 
Situacionim rešenjem predložen je minimum saobraćajno-manipulativnih provršina 
uvažavajući konačnu izgrađenost lokacije.  
Poluprečnici okretnica i kružni tok su projektovani tako da omogućavaju kružni tok saobraćaja i 
nesmetanu manipulaciju vozila kako za prijem tako i za utovar u vozilo kao i saobraćanje vatrogasnog 
vozila. 
 
Transparentna ograda oko parcele 
Predviđeno je ograđivanje parcela transparentnom ogradom visine 1.50 m sa betonskim parapetom 
20.00 cm iznad terena i 50.00 cm ispod terena sa kliznom kapijom na ulaznom delu. 
Ograda je metalna industrijska sa gotovim elementima raspona 250,00cm koji se ušrafljuju u betonski 
parapet. 
 
OPTEREĆENJA 
Analizirano je dejstvo sledećih opterećenja: 
• Stalna opterećenja: Sopstvena težina elemenata konstrukcije, nekonstruktivnih elemenata, 
podova, plafona, fasadnih i pregradnih zidova. 
• Korisna opterećenja: Saglasno JUS.U.C7.122/1988, zavisno od namene pojedinih površina 
međuspratnih konstrukcija, aplicirano je korisno opterećenje odgovarajućeg intenziteta.  
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• Opterećenje snegom je uzeto kao zamenjujuće ekvivalentno opterećenje intenziteta 
0,75kN/m2, saglasno Privremenim tehničkim propisima za opterećenje zgrada. 
• Opterećenje vetrom je analizirano saglasno JUS.U.C7.111-113.  
• Seizmičko opterećenje je analizirano saglasno Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju 
objekata visokogradnje u seizmičkim područjima.  
• Pri analizi uticaja elemenata konstrukcije korišćen je programski paket Tower 8.0. 
• Investitor je dužan da za vreme izvođenja radova na objektu obezbedi stalan i stručni nadzor 
radova. 
• Obaveza izvođača radova je da pribavi ateste za ugrađeni materijal. Izvođač mora biti stručno 
osposobljen na izradi sličnih radova. 
• Nikakve izmene u konstruktivnom smislu nisu dopuštene bez saglasnosti projektanta. 
 

PRIKLJUČCI  NA INFRASTRUKTURU: 

Elektorenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet: Potrebna maksimalna jednovremena snaga celog 
postrojenja sa svim pratećim objektima je 43,5 kW. 

Vrsta priključka: Trajni 

Vrsta mernog uređaja: Potrebno je ugraditi jedno dvotarifno, trofazno brojilo 
snage 43,5 kW sa setom glavnih osigurača 3x63A. 

Način grejanja: Objekti su u funkciji poljoprivrede i ne greju se. Greje 
se samo objekat vagarska kućica na klima uređaje male 
snage koja se uklapa u potrebne kapacitete za ceo 
kompleks. 

Potrebni energetski kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) 

Ne postoji potreba za energetskim kapacitetima 
različite namene 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

Ne postoji potreba za energetskim kapacitetima 
zajedničke potrošnje 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

Ne postoje objekti na predmetnoj parceli 

Netipični potrošači Ne postoje netipični potrošači koji bi uticali na 
energetski kapacitet 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne energije 

Ne postoji potreba za većom pouzdanošću za 
predmetni objekat 

Vodovodna mreža 

Priključak na vodovodnu mrežu: Potreban priključak na vodovodnu mrežu Φ50mm sa 
vodomerom  Φ40 
Mesto merenja: Novi vodomerni šaht 
Potreban kapacitet: potreban pritisak u mreži 3bara i 
protok 10l/s 
Priključak se koristi za potrebe sanitarne vode i 
napajanja hidrantske mreže 

Kanalizaciona mreža 

Priključak na fekalnu kanalizacionu mrežu: Priključak sistemom cevi prečnika Φ160mm iz 
sanitarnog čvora i kuhinje  na vodonepropusnu 
septičku jamu u okviru parcele. Pored parcele nema 
izgrađene kanalizacione mreže. 

Atmosferska kanalizacija 
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Priključak na Atmosfersku kanalizacionu 
mrežu: 

Priključak: Na parceli se ugrađuje separtor zauljenih 
voda a voda sa saobraćajnica preko betonskih rigola se 
odvodi do separatora i prečišćena se posle sistemom 
cevi odvodi u zemljanu retenziju na parceli. 
 
Voda sa krovova se sistemom oluka odvodi do zelene 
površine u okviru parcele. 

 
Numerički parametri postojećeg (faktičkog) stanja na parceli: 
 

Broj parcele 
Ukupna površina 

parcele 
Površima parcele koja se 

koristi 
Procenat u ukupnoj 

površini  % 

4193 7.083,00 m2 7.083,00 m2 81.53 

4194 1.605,00 m2 1.605,00 m2 18.47 

Ukupna površina 
predviđena za 

izgradnju 
8.688,00 m2 8.688,00 m2 100.00 

 
Klasifikacija i kategorizacija objekata: 
96,10 % - Poljoprivredni silosi; Silosi za potrebe poljoprivredne proizvodnje do 4.000,00 m2 i visine do 
25,00 m – kategorija B - 127131  
3,90% - Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administrativne I upravne svrhe do 400m2 
i P+2 – kategorija B – 122011 

Objekat u celini (B) 
 
Numerički parametri katastarske parcele: 
Ukupna površina katastarskih parcela......................................8.688,00 m² 
Ukupna bruto izgrađena površina.............................................2.884,10 m² 
Ukupna BRGP nadzemno........................................................2.746,95 m² 
 
Površina zemljišta pod objektima / zauzetost...........................2.575,99 m² 
 
Broj garažnih i parking mesta....................................................15 komada 
Ukupna površina parking mesta na otvorenom...........................138,00 m² 
 
Ukupna površina saobraćajnih površina...................................1.821,73 m² 
Ukupna površina pristupnih i manipulativnih površina..............1.528,94 m² 
Ukupna površina zelenih površina............................................2.623,34 m² 
 
Indeks izgrađenosti (objekti)................................................................0,33 
Indeks zauzetosti parcele (objekti).................................................29,65 % 
 
Indeks izgrađenosti (objekti + saobraćajnice + parking mesta)...........0,74 
Indeks zauzetosti parcele(objekti+saobraćajnice+parking mesta) 69,81 % 
 
Procenat zelenih površina..............................................................30,19 %  
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Specifikacija površina projektovanih objekata: 
 

 
 
 
 
 

Oznaka u 
situaciono
m planu 

Naziv objekta 
Ukupna neto 

površina 

Površina 
zemljišta 

pod 
objektom / 
zauzetost 

Ukupna 
BRUTO 

izgrađena 
površina 

Ukupna BRGP 
nadzemno 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza I 

1.1-1.2 Silosi - 2kom 179,84 m2 193,18 m2 193,18 m2 193,18 m2 

2. Vagarska kućica 161,50 m2 100,48 m2 199,28 m2 199,28 m2 

3. Kolska vaga 64,12 m2 64,12 m2 64,12 m2 64,12 m2 

4. 

Usipni koš sa polu-kip 
platformom, šahtama, 

kanalima i 
nadstrešnicom 

367,23 m2 379,04 m2 379,04 m2 379,04 m2 

5. Mašinska kuća  191,74 m2 72,16 m2 216,48 m2 144,32 m2 

6. Komandna soba 12,14 m2 14,04 m2 14,04 m2 14,04 m2 

7. 
Skladište poljoprivrednih 

proizvoda 
799,78 m2 817,48 m2 817,48 m2 817,48 m2 

8. 
Separator ulja i naftnih 

derivata 
9,02 m2 / 12,42 m2 / 

9. Septička jama 9,62 m2 / 12,57 m2 / 

10. Zemljana retenzija 10,00 m2 / 40,00 m2 / 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza II 

1.3-1.4 Silosi - 2kom 179,84 m2 193,18 m2 193,18 m2 193,18 m2 

11. Sušara 30,60 m2 30,60 m2 30,60 m2 30,60 m2 

12. Tampon ćelija 41,85 m2 41,85 m2 41,85 m2 41,85 m2 

13. Ćelija za otpad 13,32 m2 13,32 m2 13,32 m2 13,32 m2 

14. 
Rezervoari TNG sa 

zaštitnom ogradom 
70,08 m2 77,00 m2 77,00 m2 77,00 m2 

Objekti predviđeni za izgradnju – Faza III 

1.5-1.10 Silosi - 6kom 539,52 m2 579,54 m2 579,54 m2 579,54 m2 

 

Ukupna površina objekata:   2.680,50 m2 2.575,99 m2 2.884,10 m2 2.746,95 m2 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta investitora i Idejnog rešenja “BRKANLIĆ 
INŽENJERING” doo iz Novog Sada, broj teh. dok. E019-2022, od januara 2023. god., a u skladu sa 
zakonskim propisima, Prostornim planom opštine Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“, 
br.3/2011, 5/2018), uslovima nadležnih institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim 
projektom je prikazana urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za izgradnju poljoprivrednog 
radnog kompleksa sa objektima za potrebe primarne poljoprivredne proizvodnje i skladištenja 
poljoprivrednih proizvoda, u Sefkerinu, potes Utrine, na građevinskoj parceli 1, nastaloj spajanjem 
kat.parc.top.br. 4193 i 4194 KO Sefkerin, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku 
celinu, i za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje 
objekata, kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranih objekata, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekata na parceli dat je metričkom metodom, dok se za prenos položaja objekata na teren 
predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da izradi Studiju procene uticaja na životnu sredinu. 
 
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove MUP-a, Sektor  za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu 
- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 

Elektrodistribucija Pančevo 
 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 

                Odgovorni urbanista:      

  

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
















