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С А Д Р Ж А Ј  Е Л А Б О Р А Т А 

- Решење о регистрацији фирме 
- Лиценца одговорног урбанисте 
- Изјава одговорног урбанисте 

 
I ТЕ$КСТУАЛНИ ДЕО  
 
УВОД 
 
1. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА  
 
2. КРАЋИ ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 
  
3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИН КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ 

ОГРАНИЧЕЊА 
3.1. ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ СА ПРЕТЕЖНОМ НАМЕНОМ  ПОВРШИНА  
3.2. ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ ЗА ЈАВНЕ ПОТРЕБЕ  
3.3. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА СА ОБЈЕКТИМА И ЗЕЛЕНИЛО  

3.3.1. Саобраћајна инфраструктура  
3.3.2. Зеленило 
3.3.3. Водопривредна инфраструктура  
3.3.4. Електроенергетска инфраструктура  
3.3.5. Електронска комуникациона инфраструктура 
3.3.6. Термоенергетска инфраструктура  

3.4. ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ  
3.5. НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА И ПРИРОДНА ДОБАРА  

3.5.1. Евидентирана и заштићена непокретна културна добра 
3.5.2. Евидентирана и заштићена природна добра  
3.5.3. Инжењерскогеолошке карактеристике терена  

3.6. ЖИВОТНА СРЕДИНА 
 
4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 
5. ПРЕДЛОГ ПЛАНСКОГ РЕШЕЊА 

5.1. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА СА ПРЕДЛОГОМ ОСНОВНИХ 
УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

5.1.1. Објекти и површине јавне намене 
5.1.1.1. Зона уличних коридора и инфраструктурних садржаја 

 Саобраћајна инфраструктура  

 Водопривредна инфраструктура  

 Електроенергетска инфраструктура  

 Електронска комуникациона инфраструктура 

 Термоенергетска инфраструктура  
5.1.1.2. Зеленило на површинама јавне намене 

5.1.2.  Површине остале намене 
5.2. БИЛАНС ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ ПОВРШИНА 

5.2.1. Процена планиране претежне намене површина 
5.3. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
5.4. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ДОБАРА  
5.5. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА 

КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 
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II ГРАФИЧКИ ДЕО  
 
1. Диспозиција у односу на насеље                                                                 1:10000 
2. Извод из плана вишег реда – План Генералне регулације насеља Опово 

("Општински службени гласник  општине Опово"  број 1/2015 и 1/2017)    1:5000                                   
3.     Планирана претежна намена површина                                                       1:2500 
 
 
III  ПРИЛОГ – ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Одлука о изради Плана детаљне регулације за блокове бр.24, 35а и 36а насеља 

Опово "Општински службени гласник  општине Опово"  бр.13/2021 
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На основу члана 27. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“, бр. 32/2019) саставни део Планског документа је 
и: 
 
 
 

И З Ј А В А 
одговорног урбанисте 

Душица Черницин, дипл.инж.арх. (лиценца бр. 200 1009 07) 

 
 
 

да је Елаборат за рани јавни увид  Плана детаљне регулације за блокове бр.24, 35а и 36а 
насеља Опово урађен у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 –Одлуке УС, 24/11, 121/12, 42/13-Одлуке УС, 50/13-Одлуке УС, 
98/13-Одлуке УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/2019 др.закон, 9/20 и 52/21), Правилником о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. 
Гласник РС“, бр. 32/2019) и прописима донетим на основу Закона 
 
 
 
 
 
  

 

 

 

 

 ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА : 

 

         -------------------------------------  

        Душица Черницин, дипл.инж.арх. 

              лиценца бр. 200 1009 07 

 

        (МП) 
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Т Е К С Т У А Л Н И  Д Е О 
 

     ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
ЗА БЛОКОВЕ БР. 24, 35а и 36а НАСЕЉА ОПОВО 

       ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД 
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На основу чланова 32. и 66. Закона  о локалној самоуправи („Службени гласник РС“ 
број 129/07, 83/14-др.закон, 101/16-др.закон и 47/18), члана 46. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09–исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20 и 
52/21),  Плана генералне регулације насеља Опово ("Општински службени гласник 
општине Опово"  број 1/2015 и 1/2017) и члана 40 став 1 тачка 5. Статута општине 
Опово („Општински службени гласник општине Опово“ број 2/2019, Скупштина 
општине Опово на седници одржаној дана 15.10.2021. године,  донела је Одлуку о 
изради 
 

 
ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА БЛОКОВЕ БР. 24, 35А И 36А НАСЕЉА ОПОВО 

 
 

- ЕЛАБОРАТ ЗА РАНИ ЈАВНИ УВИД - 
 

УВОД 
 

На основу Одлуке Скупштине општине Опово о изради Плана детаљне регулације за 
блокове бр.24, 35а и 36а насеља Опово („Општински службени гласник  општине 
Опово“ број 13/21) – у даљем тексту План, потребно је израдити елаборат за рани 
јавни увид.  

Разлог за израду Плана је стварање планског основа и услова за дефинисање 
површина  јавне намене и изградњу објеката на површинама намењеним становању 
мањих густина у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ 
број 72/09, 81/09– исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20 и 52/21). 

Визија израде Плана је усклађивање планираних садржаја са потенцијалима и 
ограничењима у простору на начин који би омогућио одрживост планског решења као и 
економску еколошку и социјалну оправданост планираних садржаја. 
Концептуални оквир планирања, коришћења, уређења и заштите планског подручја 
подразумева оптимално коришћење постојећих потенцијала подручја, дефинисање 
планираних намена, правила уређења и грађења, заштиту подручја и усклађивање са 
потребма корисника простора. 

Планом генералне регулације насеља Опово ("Општински службени гласник општине 
опово"  број 1/2015 и 1/2017) – у даљем тексту ПГР насеља Опово, дефинисана је 
обавеза израде плана детаљне регулације за део блока бр.24, 35а и 36а.  

У складу са одредбама Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ број 32/19), израђен је 
овај елаборат за потребе спровођења процедуре раног јавног увида у плански 
документ. 
 
1. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 

 
Граница обухвата плана налази се у северо-источном делу насељеног места Опово,  
Обухвата делове блокова број 24, 35а, 36 и 36а. 
 
Оквирна граница обухвата Плана је дефинисана са западне стране делом улице 
Братства и Јединства, са северне и источне стране је дефинисана границом 
грађевинског реона, са јужне стране је дефинисана делом улице Гробљанска, каналом 
и делом улице Шумска, док је са југо-западне стране дефинсана делом улице 
Безимена 5. 
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Оквирна површина обухвата плана износи око 21.6 ха. 
 

Коначна граница обухвата планског подручја ће бити дефинисана приликом припреме 
нацрта планског документа 
 
2. КРАЋИ ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ВИШЕГ РЕДА 

 
Плански основ је приказан на графичком прилогу бр. 2. Извод из плана вишег реда – 
План генералне регулације насеља Опово ("Општински службени гласник општине 
Опово"  број 1/2015 и 1/2017)).     
Извод из тексуалног дела плана генералне регулације насеља Опово:                                 

 

"I - 3.3. ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ЗЕМЉИШТА ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА  
 

I - 3.3.2. Зона становања 

 

Зона становања мање густине је зона која је по површини највише заступљена у 

грађевинском подручју насеља. У овој зони је углавном заступљено породично 

становање са објектима у прекинутом низу и слободностојећим објектима. Задржана 

је постојећа зона становања уз њено проширење на незаузете површине у насељу.  
 

Према демографској прогнози, Опово ће до краја планског периода имати око 4350 

становника, што значи да ће број становника и даље опадати. Предвиђен број 

домаћинстава је 1430, са планираном просечном величином од 3 члана по 

домаћинству. У складу са наведеним, планирана је површина од око 563 m2 по 

становнику до краја планског периода (не узимајући у обзир стамбене објекте и 

површине у зони централних садржаја), тј. око 1700 m2 по домаћинству. Ако се чак 

претпостави и могућност извесног механичког прилива становника, може се 

констатовати да ће у насељу и даље бити довољно површина за стамбену изградњу. 

Постојеће становање је задржано и, за сада, није планирано погушћавање 

постојећих стамбених блокова ''пробијањем'' нових улица. 
 

Као пратеће активности у зони становања могу се јавити: 

- снабдевање становника; 

- задовољавање друштвених потреба деце, омладине и одраслих; 

- здравствена и социјална заштита; 

- културне, спортске и друштвене активности општег карактера; 

- угоститељске услуге; 

- обављање занатских и услужних делатности; 

- производне и пословне делатности мањег обима, уз обезбеђење услова заштите 

животне средине и слично; 

а све у зависности од величине парцеле (ширина уличног фронта, дубина парцеле, 

површина парцеле), тј., ако постоје предуслови за организовање делатности која 

неће имати негативне утицаје на околну зону становања, као што су бука, загађења 

ваздуха, воде и земљишта, токсичан отпад и слично. 

 
I - 3.3.4. Зона спорта, рекреације и зеленила 
 

У циљу очувања здравља и добре кондиције свих категорија становништва 

неопходно је обезбедити услове за задовољавање потреба становништва у овој 

области, тј. неопходно је обезбедити довољно отворених, уређених рекреативних и 

спортских терена.  
 

За задовољавање потреба из области спорта, рекреације, физичке културе и 

туризма ту су, пре свега, постојеће површине – дечије и фудбалско игралиште и 

отворени спортски терени. У центру насеља се налази и уређена јавна зелена 

површина-парк. 
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У склопу наведених површина могуће су интервенције - обогаћење садржаја, 

уређење терена, изградња, реконструкција и доградња пратећих објеката и слично, 

у циљу побољшања услова функционисања. 

 

У планском периоду, Планом се дају плански услови за обезбеђивање и нових 

отворених простора за реализацију спортско - рекреативних садржаја, који ће 

становништву насеља Опово омогућити правилније и садржајније организовање 

слободног времена. У том смислу, постојеће неизграђене површине у блоку бр. 11., 

36а., 50а. и 51а., су планиране да се уреде за потребе садржаја спорта и 

рекреације. Површине намењене заштитном зеленилу су планиране у блоку бр. 43а. 

и 46., као забрана градње, као резервација простора, за потребе евентуалног 

ширења комуналних садржаја.  

 

Укупно, зона спорта, рекреације и зеленила заузима површину од око 15,98 ha, 

односно око 3,60 % од планираног грађевинског подручја насеља, што би требало 

да задовољи насељске потребе за овом наменом. 

  

Такође, мањи спортско-рекреативни садржаји, комерцијалног карактера (фитнес и 

аеробик центри, теретане, куглане и сл.) се могу развијати и на осталом земљишту, 

у зони: централних садржаја, становања или радних комплекса. 
 
I – 7.6. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

 

I – 7.6.2. Зелене површине ограниченог коришћења 

 

Зелене површине ограниченог коришћења треба да прате садржаје основних намена  

(радне површине, пословање у функцији туризма и угоститељства, школска и 

предшколска установа, спорт и рекреација и становање). Формирање зелених 

површина у оквиру површина које су намењене за туризам и угоститељство, спорт и 

рекреацију, треба да буде усклађено са условима заштите природе, с обзиром да се 

ови комплекси налазе уз водене рукавце Тамиша и у непосредној близини станишта 

заштићених врста. 

 

Спортско-рекреативне површине 

 

Спортско-рекреативне површине, подразумевају организовање пасивног и активног 

одмора и рекреације. Зеленило спортско-рекреативних површина треба да чини 

40% од укупне површине комплекса и треба да буде решено као парковско 

зеленило. Спортско-рекреативне површине треба да буду заштићене од ветра и 

добро повезане са осталим деловима насеља. Зеленило спортско-рекреативних 

површина треба да буде распоређено тако да створи сенку на јужним 

експозицијама. Његова функција је пре свега заштитна, мелиоративна, санитарно-

хигијенска и друштвено-социјална. Постојеће спортско-рекреативне површине и 

планиране терене за мале спортове и рекреацију, треба уредити у складу са овим 

концептом. 

 
Зелене површине у оквиру становања 
 
Зелене површине у оквиру породичног становања мањих густина 

 

У укупном билансу површина под зеленилом, ова категорија зеленила има великог 

удела, јер претежна намена у насељу је управо породично становање мањих 

густина. Ова категорија зеленила је важна са санитарно-хигијенског становишта, а 

пружа и интимније повезивање човека са природом.  
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Врт око куће обезбеђује мир, хигијенске услове становања без буке и прашине и 

ствара могућност активног одмора. У врту могу да постоје следеће функционалне 

целине: предврт, простор намењен мирном одмору или игри деце, повртњак, 

воћњак и економски део. 

 

Композицију врта треба да чине различите категорије биљних врста, грађевински и 

вртно-архитектонски елементи и мобилијар. Избор биљних врста и начин њиховог 

комбиновања треба да су у складу са околним пејзажом и општим условима средине 

(мора се узети у обзир и отпорност дрвећа и шибља према диму и штетним 

гасовима). Основу сваког врта треба да чини добро урађен и негован травњак. 

Проценат озелењености грађевинских парцела треба да буде најмање 30%.  

 
I – 7.6.4. Услови за уређење зелених површина 

 

Да би озелењавање насеља дало очекиване резултате у будућности нужно је: 

- Поштовати просторне диспозиције разних категорија зеленила дефинисаних овим 

Планом. 

- Поштовати проценат заступљености разних категорија зеленила у зонама и 

целинама основних намена у насељу. 

- За делове насеља у којима је предвиђена даља урбанистичка разрада применити 

опште поставке дате овим Планом; 

- У деловима насеља који се даље не разрађују урбанистичком документацијом, 

озелењавање спроводити према условима издатим у складу са овим Планом и 

осталом техничком документацијом у складу са Законом. За озелењавање је 

неопходна геодетска подлога са снимљеном хоризонталном и вертикалном 

представом терена и комплетном инфраструктуром. Озелењавање ускладити са 

подземном и надземном инфраструктуром и техничким нормативима за 

пројектовање зелених површина. Дрвеће садити на минималној удаљености од: 

- водовода                      1,5 m 

- канализације                1,5 m 

- електрокабла                2,0 m 

- ЕК и кабловске мреже   1,5 m 

- гасовода                       1,5 m 

према водним условима и водној сагласности надлежног органа водопривреде и 

посебне сагласности ЈВП ''Воде Војводине'' Нови Сад. 

- Однос лишћара и четинара треба да буде 5:1, саднице I класе минимум 4-5 

година старости, а учешће аутохтоних врста мин. 20% (оптимум 50%). 

- Избегавати примену инвазивних врста. 

- При формирању заштитног и линијског зеленила уз саобраћајнице руководити се, 

одредбама Закона о јавним путевима, а уз канале Закона о водама. 

 
 
I-1.2.3. ЗОНЕ ЗА КОЈЕ СЕ ОБАВЕЗНО ДОНОСИ ПЛАН ДЕРАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 
План детаљне регулације непходно је урадити за: 

 блок бр.27, 36а, 50а, 51а, 59 и 

 део блока бр.24, 35а, 43а, 54а, 58, 59а, 60,61,62. 
Општа правила и смернице уређења простора за даљу планску разраду су: 
Зона становања мањих густина, блок бр.59и део блока бр.24., 35а, 54а, 58: 

- формирати уличне коридоре ми. Ширине 10м, а према условима из графичких 
прилога Плана и у складу са потребама будућих корисника; 

- могући објекти су: стамбени и пословни објекти (и у комбинацијама) помоћни и 
економски објекти, производни и складишни објектимањих капацитета и 
инфраструктурни објекти; 

- индекс заузетости парцеле у зони становања је макс.40%; 

- индекс изграђености парцеле је  макс.1.2; 
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- обезбедити мин.30% слободних, неизграђених, зелених површина; 

- спартност објеката је макс. По+П+1+пк, (По-подрум, П-приземље, Пк-
поткровље, М-мансарда, По-подрум); изградња подрума је дозвољена ако 
хидротехнички услови локације то дозвољавају. 

Зона становања мањих густина са спортско/рекреативним комплексом, блок 
бр.36а: 

- формирати уличне коридоре мин.ширине 10м, а према условима из графичких 
прилога Плана и у складу са потребама будућих корисника; 

- могући објекти у зони становања су: стамбени и пословни објекти (и у 
комбинацијама) , помоћни и економски објекти, производни и складишни објекти  
мањих капацитета и инфраструктурни објекти; 

- могући објекти у комплексу намењеном спортским/рекреативним садржајима су: 

- приоритетно спортски, рекреативни и угоститељски објекти, а дозвољена је 
изградња и стамбених и других пословних објеката (и у комбинацијама) као и 
помоћних објеката уз главни објекат и инфраструктурних објеката; 

- индекс заузетости парцеле на планираним садржајима је макс.40%; 

- максимални индекс изграђености парцеле је макс.1,2; 

- обезбедити мин.30% слободних, неизграђених, зелених површина; 

- спартност објеката је макс. по+П+1+Пк, (По-подрум, П-приземље, Пк-
поткровље, М-мансарда); изградња подрума је дозвољена ако хидротехнички 
услови локације то дозвољавају.“ 

 
3. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И ОСНОВНИХ 

ОГРАНИЧЕЊА 
 

3.1. ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ СА ПРЕТЕЖНОМ НАМЕНОМ ПОВРШИНА 
 
Структуру основних намена простора и коришћења земљишта у обухвату Плана према 
плану вишег реда чине површине намењене становању мањих густина, улични 
коридори и зона спорта и рекреације. 
Постојећа стамбена зона претежно је неизграђено грађевинско земљиште где се  
планира становање мањих густина са пратећим компатибилним садржајима и 
изградња нових отворених простора за спортско - рекреативне садржаје са довољно 
отворених, уређених рекреативних и спортских терена. 
 
3.2. ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ ЗА ЈАВНЕ ПОТРЕБЕ 
 
У обухвату Плана као површине за јавне потребе сматрају се приступни путеви који 
омогућавају прилаз објектима у зони становања као и спортско рекретаивне површине 
и објекти у оквиру зоне спорта и рекереације у делу блока 36а. 

 
3.3. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА СА ОБЈЕКТИМА И ЗЕЛЕНИЛО 

 
3.3.1. Саобраћајна инфраструктура  
 
Примарна саобраћајница Плана детаљне регулације је деоница улице Шумска са 
изграђеним коловозним застором али без изграђених пешачких стаза. Са ове 
саобраћајнице остварује се приступ блоку 24, али и блоковима 35 и 35а.  Блоку 24 је 
могуће приступити и са северне стране, саобраћајницом Братства Јединства а са 
западне стране је тангира „Безимена улица“ која није у потпуности спроведена, ни 
изграђена. Блоку 36а је могуће приступити са постојећих саобраћајница Бранка 
Радичевића, Гробљанске и Слатинске са источне и југоисточне стране.  
Постојеће стање саобраћајне мреже и саобраћајног система ових блокова указује да 
су у оквиру постојећих регулационих ширина недовољно изграђени, односно, да су 
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неизграђени саобраћајни капацитети  и то: коловози и пешачке стазе, као и површине 
за стационарни саобраћај. Поједини делови у оквиру овог Плана немају формиране 
саобраћајне површине, иако се за истима указује потреба.  
У наредном планском периоду потребно је извршити изградњу, доградњу и 
реконструкцију постојећих саобраћајница и изградњу нових саобраћајница.  
Приликом реконструкције постојећих саобраћајних површина, потребно је водити 
рачуна о условима за пројектовање и извођење објеката за несметано кретање лица 
са посебним потребама, као и о условима за постављање уличне расвете, 
канделабара и сл. објеката, дрвореда, заштитних зелених ограда и контејнера. 
Изградњом, реконструкцијом и опремањем саобраћајница коловозним застором 
одговарајуће ширине, пешачким и пешачко-бициклистичким стазама обезбедиће се 
непосредан приступ свим садржајима унутар предметних блокова и допринеће 
унапређењу ефикасности и безбедности саобраћајног система у целини. 
 
3.3.2. Зеленило 
 
На парцелама намењеним спорту и рекреацији тренутно су неуређена зелена 
површина на једној, а на другој изграђени спортски терени. Осим њих још постоји 
линеарно зеленило у оквиру саобраћајница. 
 
3.3.3. Водопривредна инфраструктура 
 
Предметни блокови су оивичени улицама Братства и Јединства, Безимена 5 и Шумска. 
 
Водовод  
За потребе квалитетног водоснабдевања насеља потребним количинама воде за 
пиће, у западном делу насеља налази се постојећи комплекс фабрике за припрему 
воде за пиће, који је у планском периоду неопходно уредити, изградити и опремити у 
складу са важећим правилницима који ову област уређују. Насеље се снабдева 
изданском водом из бушених бунара. У самом насељу је изграђена примарна и 
дистрибутивна водоводна мрежа. Проблем је што у оквиру мреже постоји знатан број 
слепих кракова које је неопходно у будућем периоду повезати у прстен. У ободним 
улицама за предметне блокове је делимично изграђена водоводна дистрибутивна 
мрежа. 
 
Фекална канализација 
Систем прикупљања, пречишћавања и одвођења фекалних и атмосферских вода је 
планиран као сепаратни. У насељу је започета изградња система фекалне 
канализације са испустом у Тамиш који представља главни реципијент. Основни 
концепт гравитационе канализације је због конфигурације терена планиран са 
релејним црпним станицама. Канализациони систем је започет у самом центру насеља 
и као такав ће се у наредном периоду задржати на нивоу целог насеља. У остатку 
насеља који подразумева и предметни блок са ободним улицама, тренутно нема 
уличне канализације. Проблем отпадних вода се решава септичким јамама. 
 
Атмосферска канализација 
Атмосферске воде се у највећој мери и даље из насеља прихватају и одводе системом 
отворених канала. Реципијенти за атмосферску воду из каналске мреже су депресије 
по ободу насеља и река Тамиш са својим рукавцем, који ће се у наредном периоду 
очистити и ревитализовати. Од значајних водних објеката ту су две црпне станице и 
детаљна каналска мрежа, коју чине четири канала. 
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3.3.4. Електроенергетска инфраструктура 
 
Насеље Опово напаја се електричном енергијом преко 20кV извода из ТС 110/20 
кV / кV „Дебељача“. 
На посматраном простору обухвата Плана постоји делимично изграђена 20 кV и 
0,4 кV мрежа. 
 
3.3.5. Електронска комуникациона инфраструктура 
 
Електронска комуникациона инфраструктура насељу Опово, по квалитету и 
капацитету је на задовољавајућем нивоу, а у самом насељу постоје и базне 
станице. 
На посматраном простору обухвата Плана постоји делимично изграђена 
електронска комуникациона инфраструктура. 
 
3.3.6. Термоенергетска инфраструктура  
 
Насеље Опово je гасификовано. Изграђена је дистрибутивна гасна мрежа у насељу и 
доводни гасовод са МРС ''Опово'', за снабдевање насеља природним гасом. 
 
3.4. ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ   
 
Површине остале намене у подручју планског документа представља зона предвиђена 
за становање. 
 
3.5. НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА И ПРИРОДНА ДОБАРА  

 
3.5.1. Евидентирана и заштићена непокретна културна добра  
На предметном обухвату нису евидентирана заштићена културна добра и не постоје 
прописани услови заштите.  
 
3.5.2. Евидентирана и заштићена природна добра  
На предметном обухвату нису евидентирана заштићена природна добра и не постоје 
прописани услови заштите. 
 
3.5.3. Инжењерскогеолошке карактеристике терена  
  
Насеље Опово је смештено у југозападном делу Баната, на контакту алувијалне равни 
и лесне терасе, већим делом на лесној тераси. Насеље је лоцирано на релативно 
високом терену леве обале реке Тамиш. Преовлађујуће земљиште су раразни типови 
чернозема, а у пподручју Тамиша, на западном рубу насеља, у значајној мери 
заступљено је алувијално земљиште. Подручје се налази у зони могућих трусних 
покрета од 7 степени MCS скале према карти макросеизмичке рејонизације за 
повратни период од 100 односно 200 година. 
Мере заштите од земљотреса су правилан избор локације за градњу објеката, 
примена одговарајућег грађевинског материјала, начин изградње, спратност објеката и 
др., као и строго поштовање и примена важећих грађевинско техничких прописа за 
изградњу објеката на сеизмичком подручју. 
 
3.6. ЖИВОТНА СРЕДИНА 
 
Општина Опово нема институционалнo организован систем праћења квалитета 
животне средине.  
Аутори Плана генералне регулације насеља Опово напомињу да су природни ресурси у 
насељу у мањој мери деградирани. У овом месту нема индустријских објеката али 
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постоји низ прерађивачких и занатских делатности као и објеката који могу бити 
извори загађивања животне средине.  
Квалитет ваздуха може бити нарушен емисијама из индивидуалних ложишта и са 
државног пута који пролази кроз насеље и на коме се одвија интензиван моторизовани 
саобраћај.  
С друге стране, квалитет вода и земљишта угрожава незадовољавајуће одвођење 
санитарних отпадних вода у Опову јер је тек делимично изграђен сепаратни систем 
канализациони систем. Осим тога, постројење за обраду санитарних отпадних вода је 
тек делимично учинковито. Систем одвођења атмосферских вода у виду канала дуж 
уличне саобраћајнице није добро одржаван због чега је, такође, недовољно ефикасан.  
Будући да се подручје обухваћено Планом налази на периферији Опова, према 
отвореном простору, вероватно да је тамо, због добре проветрености, квалитет 
ваздуха бољи и да је загађеност ваздуха мања. Ипак, због близине државног пута, 
постоји могућност да ваздух буде загађен од саобраћања моторних возила, као и да 
буде нешто виши ниво буке. У самим предметним блоковима нема објеката и 
делатности који би угрозили постојећи квалитет животне средине. 

 
4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 
Основни циљ израде Плана је стварање законских и планских услова за утврђивање 
правила уређења и грађења стамбеног насеља, према правилима Плана генералне 
регулације насеља Опово и анализа предметне локације у архитектонско-
урбанистичком смислу и могућностима  и ограничењима за изградњу жељених 
садржаја. 
 

5. ПРЕДЛОГ ПЛАНСКОГ РЕШЕЊА 
 
5.1. Планирана претежна намена површина са предлогом основних                                                                                                                                      
урбанистичких параметара 
 
Структуру основних намена простора и коришћења земљишта у обухвату плана према 
плану вишег реда чине површине намењене становању мањих густина, спортско 
рекреативне површине и улични коридори. 
Овим планом биће обезбеђено рационално коришћење простора, побољшање нивоа 
инфраструктурне опремљености уз побољшање квалитета животне средине. 
 
5.1.1. Објекти и површине јавне намене 
 
5.1.1.1. Зона уличних коридора и инфраструктурних садржаја 
 
Саобраћајна инфраструктура  
 
У наредном планском периоду потребно је извршити доградњу и реконструкцију 
постојећих коловоза као и изградњу пешачких стаза у улицама Братства Јединства, 
Шумска, Бранка Радичевића, Слатинска и Гробљанска. Кроз предметне блокове 24, 
35а и 36а планиране су саобраћајнице које ће омогућити лакши приступ свим 
парцелама и исте ће имати ранг стамбених саобраћајница, док је део површине 
блокова 35 и 36а усклађен са постојећим спортско-рекреактивним површинама и 
планиран је саобраћајни приступ до спортских терена (коловоз и стазе) и паркирање 
за потребе ове намене. До спортских садржаја у блоку 35 приступа ће се са улица 
Шумска и Бранка Радичевића. У свим новопланираним саобраћајницама потребно је 
обезбедити све неопходне саобраћајне елементе за функционисање (коловоз, 
пешачке стазе, по потреби и у складу са просторним могућностима бициклистичке 
стазе и паркинге). 
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Водопривредна инфраструктура  
 
Водовод  
Водоводном мрежом потребно је обезбедити снабдевање свих постојећих и 
новопланираних улица и објеката питком водом, као и заштиту од пожара (хидрантска 
мрежа одговарајућег пречника и притиска). Обзиром да постојећа мрежа ни пречником 
ни положајем не задовољава садашње потребе, потребно је предвидети полагање 
цевовода у свим новопланираним улицама, као и реконструкцију и замену цевовода 
тамо где је то неопходно. Новопланирану мрежу везати у прстен како би се 
обезбедило квалитетно снабдевање, тј. спречило стварање уских грла у потрошњи. 
Проширење водоводне мреже у насељу вршиће се у складу са динамиком 
планираном у надлежном комуналном предузећу. Норма потрошње за становништво 
ће бити на нивоу од 120 l/стан./дан до 150 l/стан./дан, што је у већини случајева мање 
од данашње норме за становништво 
 
Фекална канализација 
У насељу је планирана даља изградња и ширење мреже фекалне канализације. 
Основни концепт гравитационе канализације са релејним црпним станицама започет у 
самом центру насеља задржаће се и на нивоу целог насеља. Фекалном канализацијом 
ће се омогућити одвођење употребљене санитарне воде преко постојећих 
колекторских праваца до постројења за пречишћавање отпадних вода, односно до 
коначног реципијента. Такође, потребно је преиспитати капацитете постојећих 
колектора како би се новопланирана канализациона мрежа могла укључити на 
насељски систем. 
Мрежа је планирана до свих објеката и корисника простора на посматраном подручју, 
а траса канализационих водова се планира дуж постоје ћих и новопланираних 
саобраћајница користећи расположиве просторе и падове терена. Подручје насеља је 
подељено на мања сливна подручја. 
До изградње канализације целог насеља, проблем отпадних вода решаваће се 
бетонским водонепропусним септичким јамама са редовним пражњењем 
аутоцистернама. 
 
Атмосферска канализација 
Атмосферске воде ће се у највећој мери и даље из насеља одводити системом 
отворених канала. У ужој зони центра насеља, планира се изградња зацевљене 
каналске мреже. Овај систем затворене канализације са риголама, каналетама и 
сливничким решеткама, се прикључује на отворене канале (постојеће и планиране).  
Неопходно је у наредном периоду извршити чишћење и реконструкцију канала за 
одводњавање јер се планира изградња нових објеката на насутим теренима 
непосредно дуж канала. Формирањем спортско-рекреативног центра, старо корито 
Тамиша које се налази у брањеној зони мораће се ревитализовати и привести новој 
намени. Планира се успостављање проточног режима како би се вода у рукавцу 
обнављала и освежавала. 
 
Електроенергетска инфраструктура  
 
На простору обухваћеном планом постојећа електроенергетска мрежа ће се , у циљу 
квалитетног и сигурног снабдевања електричном енергијом потрошача, по потреби 
изградити и ревитализовати,а  обезбедиће се довољно капацитета у постојећим и 
будућим трафостаницама. 
Поправљање квалитета испоруке и напонских прилика у мрежи решаваће се локално 
по потреби, изградњом нових средњенапонских и нисконапонских објеката. Градиће се 
углавном монтажно бетонске, компактне, зидане и стубне трансформаторске станице. 
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Електронска комуникациона инфраструктура 
 
У склопу новопланираних стамбених блокова и стамбено-пословних блокова 
изградиће се нове трасе ЕК комуникациона инфраструктуре за повезивање на 
постојећу ЕК мрежу. 
У наредном периоду планира се економичан развој и даље повећање броја 
телефонских претплатника кроз даљу децентрализацију електронске комуникационе 
мреже. Нове концентрације планирати у свим новоформираним радним зонама, као и 
у новим стамбеним блоковима. 

 
Термоенергетска инфраструктура  
 
За планиране потрошаче у обихвату Плана, планира се изградња гасоводне мреже и 
њено прикључење на постојећу гасоводну мржу, а према условима и уз сагласност 
надлежног дистрибутера за гас.  
 
5.1.1.2. Зеленило на површинама јавне намене 
 
Планира се озелењавање слободних површина по ободу парцела намењеним 
спорту и рекреацији као засади високог растиња, који ублажавају негативна 
дејства (бука, вибрације, прашина ...) саобраћаја. Планира се и линеарно 
зеленило у оквиру саобраћајних површина. 
 
При избору врста за јавно зеленило треба водити рачуна да осим декоративнох 
својстава саднице буду у складу са условима средине у уличним профилима 
(отпорност на збијеност тла, водни капацитет земљишта, прасину, гасове) и на 
довољној удаљености од инфраструктурних инсталација, како у оквиру саобраћајних 
профила тако и на другим површинама. 
 
5.1.2. Површине остале намене 
 
Површине остале намене у подручју планског документа представља зона предвиђена 
за становање. 
 
5.2. БИЛАНС ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ ПОВРШИНА 
 
Биланс површина јавне намене у оквиру овог плана детаљне регулације је дат у следећој 
табели: 

 

Бр. Грађевинско земљиште Површина % 

I Јавна намена 5 83 88 27.05% 

1 Саобраћајнице 4 25 92 19.73% 

2 Канал 0 64 04 2.97% 

3 Спортско-рекреативне површине 0 93 92 4.35% 

II Остала намена 15 74 62 72.95% 

1 Становање 15 74 62 72.95% 

  Укупна површина грађевинског земљишта 21 58 50 100.00% 
 
 
5.3. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
 
Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
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радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да 
предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о културним 
добрима. 
 
5.4. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
Урбанистичке вредности природне и изграђене околине Опова треба очувати и 
презентовати као посебну вредност. Однос између урбано-историјске целине и 
природне и изграђене околине Опова треба интегрисати у политику економског и 
друштвеног развоја, као и урбаног и регионалног планирања на свим нивоима. 
  
5.5. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  
 
Локална самоуправа би и на предметном подручју, у случају подизања стамбених или 
пратећих објеката за спорстко-рекреативне активности, требало да изгради одвојени 
систем одвођења употребљених санитарних вода и атмосферских вода. Руб простора 
обухваћеног Планом према државном путу заштитити од буке одговарајућим високим 
зеленилом. 
 
6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА 

КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 
 
У складу са општим циљевима израде плана овај плански документ афирмише 
обезбеђење одговарајућих просторно-планских предуслова за пројектовање и 
изградњу простора јавне и  остале намене.  
Очекивани ефекти у погледу унапређења и начина коришћења земљишта  јесу 
уређење имовинско правних односа, уређење и опремање јавних простора, 
дефинисање саобраћајних токова, побољшање квалитета животне средине и увођење 
мера њене заштите, подизање нивоа квалитета становања и побољшање нивоа 
инфраструктурне опремљености,.    
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