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	1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА


На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' бр. 72/2009,  81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон,  09/2020, 52/2021), издаје се
     Р Е Ш Е Њ Е
                               О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ
          За одговорног урбанисту на изради  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА ЗА  СКЛАДИШТЕЊЕ  ПОЉОПРИВРЕДНИХ ПРОИЗВОДА  И  ПОЉОПРИВРЕДНИХ  МАШИНА  НА КАТ.ПАРЦЕЛИ  БР.5705 КО ОПОВО, објекат-спратности П, улица Братства Јединства бб, Опово, инвеститор „ТРАДИЦИЈА АГМ“ ДОО ОПОВО ул.Рибарска број 2 Опово,  одређује се:
                                         Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх.
                                             овлашћење бр. 200 0229 03
Одговорни урбаниста у свему мора да се придржава важећих прописа и одредби члана 9, Закона о изградњи објеката. Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове из наведеног Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' бр. 72/2009,  81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020,52/2021), тј. да има положен Стручни испит и три године радног стажа.
                                 ЗА  Д.О.О.
            _____________________________________
            Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх.
На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' бр. 72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018,  31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/2021), издаје се 
    ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ
Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх.
овлашћење бр. 200 0229 03
Овим изјављујем да сам при изради урбанистичке – техничке  документације придржавао свих важећих прописа и да је Урбанистички пројекат урађен у складу са Планом генералне регулације насеља Опово („Општински службени гласник општине Опово“ бр. 1/2015, 1/2017).
              ЗА  Д.О.О.
_____________________________________
Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх.
	2. ПРИБАВЉЕНИ ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ


	- ИЗМЕНЕ ТЕХНИЧКИХ УСЛОВА, ЈП "МЛАДОСТ", бр. 248/2022 од 12.04.2022.

	-УСЛОВИ, " ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ" , бр: ПР-ЕНГ-01.19/01 број8С.1.1.0.D.07.15.-358872-21, од 25.12.2021.године. 

	- ОБАВЕШТЕЊЕ МУПА, СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 09.22 број:217-18230/21-1 од 08.12.2021.године

	-УСЛОВИ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ, бр:1237/2  од 10.12.2021.год.

	-РЕШЕЊЕ, ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ , ОДЕЉЕЊЕ ЗА ИМОВИНСКО ПРАВНЕ, СТАМБЕНО КОМУНАЛНЕ ПОСЛОВЕ, УРБАНИЗАМ,ГРАЂЕВИНАРСТВО И  ЗА  ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ , бр:501-228/2021- III од 27.12.2021.год.

	- КОПИЈА ПЛАНА  

	- КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА

	- ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ 

	- РЕШЕЊЕ О ИСТОРИЈАТУ ПАРЦЕЛЕ
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	3.1.ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 


- Правни основ за израду Урбанистичког пројекта
Основ за израду овог урбанистичког пројекта представљају:
· Члан 60, 61, 62 и 63. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије". бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС,  98/13-УС, 132/14 , 145/14, 83/2018,  31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/2021)
· Члан 76 и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената („Сл.гласник РС“ број 32/2019),
· Правилник о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе (''Сл. гласник РС'' бр. 3/10), 
· Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“ бр. 22/15)
- Плански основ за израду Урбанистичког пројекта
· План  генералне регулације насеља Опово („Општински службени гласник општине Опово“ бр. 1/2015, 1/2017) (у наставку текста План)
	3.2. ПОВОД  И  ЦИЉ ИЗРАДЕ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА


- Циљ  израде Урбанистичког пројекта
Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели.
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације за изградњу објекта за  складиштење  пољопривредних производа  и  пољопривредних  машина  на кат.парцели  бр.5705 КО Опово, објекат-спратности П.
Урбанистички пројекат  урађен је на основу следећих услова:
·  информације о локацији
·  услова и решења прибављених од надлежних организација и органа
·  подлога и података надлежних предузећа и органа
·  пројектног задатка инвеститора
	3.3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА


Предмет урбанистичког пројекта је катастарска парцела број: 5705 КО Опово, са приказом саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу.
Катастарска парцела број: 5705 КО Опово, налази се у градском блоку број 12 у зони СТАНОВАЊА СРЕДЊИХ ГУСТИНА, грађевинско земљиште остале намене. Кат. парцела број: 5705 КО Опово се са своје  северне стране граничи са катастарском парцелом број: 5617 КО Опово.  Са своје источне  стране граничи се са катастарском парцелом број:4226 КО Опово. Са своје јужне стране стране граничи се са катастарском парцелом број:5622 КО Опово (јавна површина, улица Братства Јединства).   Са своје западне стране граничи се са катастарским парцелама број: 4229/1 и 4229/2 КО Опово..
На основу важеће планске документације, предметна парцела број: 5705 КО Опово, дефинисанa је тачкама 1 -18, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата):
 Координате  граничних тачака  парцеле 5705 КО Опово
	Број тачке
	Y(м)
	X(м)

	1
	7 455 550,26
	4 990 577,35

	2
	7 455 571,17
	4 990 591,98

	3
	7 455 589,95
	4 990 602,31

	4
	7 455 611,23
	4 990 581,15

	5
	7 455 646,79
	4 990 545,80

	6
	7 455 674,82
	4 990 517,93

	7
	7 455 660,46
	4 990 509,69

	8
	7 455 658,68
	4 990 509,48

	9
	7 455 654,21
	4 990 505,24

	10
	7 455 647,31
	4 990 498,69

	11
	7 455 642,19
	4 990 504,08

	12
	7 455 635,83
	4 990 511,00

	13
	7 455 635,64
	4 990 511,16

	14
	7 455 624,34
	4 990 520,90

	15
	7 455 603,24
	4 990 539,09

	16
	7 455 579,45
	4 990 556,40

	17
	7 455 575,33
	4 990 559,36

	18
	7 455 562,80
	4 990 568,36


Координате  тачака обухвата  урбанистичког пројекта:
	Број тачке
	Y(м)
	X(м)

	Г1
	7 455 550,26
	4 990 577,35

	Г2
	7 455 571,17
	4 990 591,98

	Г3
	7 455 589,95
	4 990 602,31

	Г4
	7 455 611,23
	4 990 581,15

	Г5
	7 455 646,79
	4 990 545,80

	Г6
	7 455 674,82
	4 990 517,93

	Г7
	7 455 681,81
	4 990 522,80

	Г8
	7 455 696,63
	4 990 508,57

	Г9
	7 455 652,76
	4 990 468,12

	Г10
	7 455 635,41
	4 990 487,41

	Г11
	7 455 647,31
	4 990 498,69

	Г12
	7 455 642,19
	4 990 504,08

	Г13
	7 455 635,83
	4 990 511,00

	Г14
	7 455 635,64
	4 990 511,16

	Г15
	7 455 624,34
	4 990 520,90

	Г16
	7 455 603,24
	4 990 539,09

	Г17
	7 455 579,45
	4 990 556,40

	Г18
	7 455 575,33
	4 990 559,36

	Г19
	7 455 562,80
	4 990 568,36


Површина  катастарске  парцеле  број 5705 КО Опово износи 4475 м2.
Захваћено подручје урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле
бр.5622- тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул. Братства Једниства.
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу дефинисанa је тачкама 1- 18.
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан 
тачкама : Г1-Г19 чије су координате дате у  Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему.
Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 5.936 м2 (4475м2 + 1461м2).
	3.4. ПОДАЦИ О ПОСТОЈЕЋИМ  ПАРЦЕЛАMA


- Подаци о постојећим  парцелама
	Број.
кат.
пар.
	Катастарска Општина

	Извод из листа непокретности број
	  Начин коришћења и назив објекта,
Култура и класа

	Површина

	Имаоци права на парцели


	5705
	Опово
	2946
	1.Остало вештачки створено неплодно земљиште
2.Њива 5.класе
3.Њива 6.класе

	     531 m²
   2633 m² 
   1311 m²
  
	Назив:„ТРАДИЦИЈА АГМ“ ДОО Опово
Врста права: Својина
Облик својине: Приватна
Удео:1/1

	
	Укупна  површина
	   4475m²
	
	
	


- Легалност објеката, намена и спратност- постојеће  стање на  парцелама
На парцели кат. број 5705 КО Опово  нема  укњижених објеката.
На парцели у површини од 531м² је  остало вештачки створено неплодно земљиште, 2633 m² је њива 5.класе, а 1311 m² је њива 6.класе.  Укупна  површина парцеле  је 4475m².
	3.5. УСЛОВИ   ИЗГРАДЊE


	3.5.1. УСЛОВИ   ИЗГРАДЊE  НА ПАРЦЕЛИ  БР. 5705 КО Опово


3.5.1.1.  Планирана намена објекaта (изградња) на парцели 
Катастарска парцела број: 5705 КО Опово, налази се у градском блоку број 12 у зони СТАНОВАЊА СРЕДЊИХ ГУСТИНА, грађевинско земљиште остале намене.
У оквиру  катастарске парцеле 5705 КО Опово,  планирана  је изградња ОБЈЕКТА ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ  ПОЉОПРИВРЕДНИХ  ПРОИЗВОДА  И  ПОЉОПРИВРЕДНИХ  МАШИНА  (приказан на  графичким прилозима); Објекат има  Класификациони број: 127122,  Категорију: Б  
3.5.1.2. Диспозиција/Положај објеката у односу на регулацију и суседне грађевинске парцеле, спратност,  габарити објеката, висине објекта
Диспозиција: Објекат  за  складиштење  пољопривредних  производа  и  пољопривредних  машина је постављен као слободностојећи објекат. 
Објекат је постављен на грађевинској  линији која  је  од  регулационе линије  удаљена  од 19,44м до 22,46м. Грађевинска линија планираног објекта је у правцу грађевинске линије постојећег објекта на суседној парцели бр. 4226 к.о. Опово, која је, такође, у власништву инвеститора. 
Бочна грађевинска линија  од  границе парцеле број 4226 КО Опово (која је у власништву инвеститора),  умакнута је од  1,0м до  1,57м.
Бочна грађевинска линија  од  граница парцела  број 4229/1 и 4229/2 КО Опово, умакнута је од  8,51м  до  13,72м.
Од задње границе  парцеле  број 5617 КО Опово,  грађевинска линија је умакнута од  44,57м  до  50,59м.
Габарит: Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 22,30м x 50,30м; Бруто површина приземља  је 1121,69 м².
Спратност: Планирана спратност зграде за складиштење пољопривредних производа и  пољопривредних  машина, је П (приземље).
Висине објекта:  Висина највише тачке објекта (слеме)  је 7,99м  (максимално дозвољено  8,0м), a планирана висина венца 5,50m  (максимално није планом утврђено) .
3.5.1.3.  Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила
Објекту за складиштење пољопривредних производа и пољопривредних машина планираном на кат.парцели топ. број 5705 К.О.Опово приступа се са јавне саобраћајне површине – улице Братства Јединства (кат. парцела улице топ. бр. 5622 K.O.Oпово) преко саобраћајног прикључка ширине 7,0м.  Овај прикључак као и манипулативна саобраћајна  површина до улаза у објекат биће у функцији колско-пешачког саобраћаја. 

Колски прикључак је дефинисан координатама тачака П1 до П6, постављен управно на коловоз саобраћајнице Братства Јединства, са радијусима кривина R9 и R10 у складу са меродавним возилима која се очекују на парцели, све приказано на графичком прилогу „Ситуацино решење саобраћајних површина са партерним и пејзажним  уређењем, регулацијом и  нивелацијом (цртеж бр.4).

Улаз у објекат је са сопствене парцеле дефинисан манипулативном коловозном површином и осовинским тачкама С1-С2-С3.

У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 6 паркинг места (шест ПМ); 5 (пет) ПМ за путничка возила димензија 5,0x2,5м, и 1 (једно ПМ) прилагођено лицима са посебним потребама, димензија 5,0мx3,7м ( За  магацински објекат 1 ПМ на 200м² корисног простора).  Паркирање теретних возила и машина, по потреби предвиђено је у оквиру самог објекта-складишта
Манипулативна саобраћајница у функцији ових паркинга је ширине у најужем делу 6,00м за несметано маневрисање возила.  

3.5.1.4. Нивелационо решење

Нивелационо решење је  приказано на  графичком прилогу  бр. 4. Ситуационо решење саобраћајних површина са партерним и пејзажним уређењем, регулацијом и нивелацијом. Нивелационим решењем се водило рачуна о постојећој конфигурацији терена, планираном објекту и о одвођењу атмосферских вода. Коте нивелације су дате у укрсним тачкама, дуж осовине саобраћајних површина и крећу се од 75,60мнв (у задњем делу парцеле) до коте  76,68мнв (на улазу у парцелу). Нивелационим решењем се водило рачуна да се атмосферска вода са коловоза и паркинга води подужним и попречним падовима од објекта у зелене површине.  Подужни пад од улаза на парцелу ка објекту је око 2,6% док је на дужини од 3,5м од објекта планиран контра пад од 2% и на прелому је предвиђена решетка како би одвела атмосферска вода у зелену површину.

У задњем делу парцеле, на излазу из објекта-складишта (од С4 до С5) планиран је коловоз ширине 5,0м, док је осовинским тачакама С5 - С7 са центром у тачки С6, дефинисан коловоз ширине 6,0м и кружно кретање са осовинским радијусом R9. Од тачке С7 до С8 (поред самог објекта) коловоз је планиран у ширини од 4,5м. Дуж ових саобраћајних површина предвиђен је подужни пад од мин.1% као и попречни падови од 2%, све од објекта ка зеленим површинама. 

Око  објекта у комплексу постављени су коловози који ће омогућити несметано кретање, маневрисање и паркирање возила као и несметан приступ и кретање противпожарних возила. Све манипулативне површине предвиђене око објекта, њихове ширине и нивелационо решење приказани су на графичком прилогу  бр.4.

Све саобраћајне површине (коловози) дефинисане су осовински, координатама осовинских тачака С1 до С8 чије су нумеричке вредности дате на графичком прилогу број 4. Ситуационо решење саобраћајних површина са партерним и пејзажним уређењем, регулациом и нивелациом. У укрсним тачкама дато је нивелационо решење које је усклађено са конфигурацијом постојећег терена, водећи рачуна да се кишница са објекта и коловозних површина води ка зеленим површинама. 

Атмосферске воде са коловоза дуж манипулативних саобраћајница, одвешће  гравитационим падом ка упојном каналу смештеном у дворишном делу  парцеле, димензије 6,5м х 32м.

Саобраћајне површине, у ширинама датим на графичким прилозима, изградити од чврстог материјала (асфалт, бетон, камена коцка и сл.) и за носивост тешких теретних возила тј. за тешко саобраћајно оптерећење. Паркинг, капацитета 6 ПМ за путничка возила предвидети за лако саобраћајно оптерећење. 
3.5.1.5. Ограђивање парцеле
Предвиђено је постављање жичане ограде.
	3.6. ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА  И  АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА  


Услови дати Планским документом  и карактеристике планираних објеката на парцели, дати су у упоредном приказу, где уоквирени текстови представљају наводе из Планског документа, а испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за  парцелу (парцела бр. 5705 КО Опово)  
	Тачка 3.6.1. ЦЕЛИНА, ОДНОСНО ЗОНА У КОЈОЈ СЕ ПАРЦЕЛА НАЛАЗИ
 „Зона  становања средње густине је планирана  за реализацију  опште стамбене зоне-са појавним  обликом  вишепородичних   и породичних стамбених  објеката, са дозвољеним  већим степеном заузетости  грађевинске парцеле у односу на   зону  мање густине, са могућношћу реализације и само пословних  садржаја на  грађевинској  парцели.“



Парцела број  5705 КО Опово се налази  у градском блоку бр.12,  који је намењен  за ЗОНУ СТАНОВАЊА. 
Парцела број  5705 КО Опово,  планирана је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ,  намене СТАНОВАЊЕ СРЕДЊИХ ГУСТИНА. 
	Тачка 3.6.2. ВРСТА И НАМЕНА  ОБЈЕКАТА У ЗОНИ СТАНОВАЊА СРЕДЊИХ ГУСТИНА
„Врста објекта: Објекти могу бити слободностојећи, објекти у прекинутом и објекти у непрекинутом низу.“
„Намена објеката:  дозвољена је изградња  главних, економских и помоћних објеката“
1. ГЛАВНИ ОБЈЕКАТ:
- у стамбеној зони средње густине: породични: стамбени  објекат, стамбено-пословни објекат и пословно-стамбени објекат; ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ;  вишепородични: стамбени објекат, и стамбено-пословни објекат;
2. ЕКОНОМСКИ ОБЈЕКАТ:
- економски објекат уз: пословни, производни и складишни објекат; магацин; 
3. ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ:гараже, оставе, летње кухиње, надстрешнице и вртна сенила, дворишни камини, базени, бунари, водомерни шахт,  водонепропусне  септичке јаме (као прелазно решење до   прикључења  на  насељску канализациону мрежу), ограде, трафо-станице и сл.  Помоћни објекат  је у функцији  главног објекта и гради се ако на парцели  постоји главни објекат  или постоји издата грађевинска дозвола.
ПОСЛОВНЕ ДЕЛАТНОСТИ  које  се могу  дозволити  у зони   становања су из области: трговине на мало,  угоститељства и услужних делатности, затим  делатности из  области образовања,  здравства, социјалне заштите и бриге о деци и старим  особама,  културе, спотра,  рекреације и комуналних  услуга, као  и производног и услужног   занатства.
Производне делатности малог обима у овој зони се могу дозволити уз обезбеђивање услова заштите  животне средине. У оквиру зоне  становања није дозвољена изградња производних  и складишних  објеката  већих капацитета ( Пројекти из Листе I, за  које је обавезна  процена утицаја на животну средину, и Пројекти из Листе II, за које се може захтевати  процена  утицаја на   животну   средину,  а у складу са  Уредбом  о утврђивању  Листе  пројеката за које  је обавезна   процена  утицаја  и Листе пројеката  за које се  може захтевати  процена утицаја   на животну   средину, „Сл. Гласник РС“ бр. 114/08).“
„Ако се грађевинска парцела у зони становања, евентуално,  намењује  за чисто  пословање, односно производњу, обавезна је израда урбанистичког пројекта за потребе  урбанистичко-архитектонске разраде локације.  Објекти  својом делатношћу не смеју угрожавати  животну  средину,  као  ни примарну  функцију у зони-становање.“
„Зона  становања средње густине је  планирана за реализацију опште стамбене зоне-зоне са појавним обликом  вишепородичних  и породичних стамбених  објеката,  са дозвољеним већим степеном  заузетости грађевинске   парцеле у односу на зону  мање  густине, са могућношћу  реализације и  САМО ПОСЛОВНИХ САДРЖАЈА на грађевинској парцели.“  
„Као пратеће активности  у зони  становања могу се јавити:
-снадбевање  становника;...
-обављање  занатских и  услужних  делатности;
-производне и  пословне делатности  мањег обима,  уз обезбеђивање  услова  заштите  животне средине и слично;
А све  у зависности  од величине парцеле (ширина уличног фронта,  дубина парцеле,  површина парцеле), тј. ... ако  постоје предуслови  за организовање  делатности која  неће имати   негативне  утицаје на  околну зону  становања, као што су бука,  загађење ваздуха,  воде и  земљишта,  токсични отпад и слично.“


На предметној парцели кат.бр. 5705 КО Опово, планирана је изградња једнoг ОБЈЕКТА ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ  ПОЉОПРИВРЕДНИХ  ПРОИЗВОДА  И  ПОЉОПРИВРЕДНИХ  МАШИНА.  
Предметна парцела и будући објекат је у власништву ДОО “Традиција АГМ“ ДОО Опово ул.Рибарска број 2 Опово.
	Тачка 3.6.3. УСЛОВИ ЗА  ПАРЦЕЛАЦИЈУ, ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈУ И ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
„Услови за образовање грађевинске парцеле намењене  породичном становању су следећи:
„Услови за образовање  грађевинских парцела  намењених нестамбеним наменама су исти као за зону  централних садржаја.“  
„За парцеле нестамбене намене минимална  ширина  фронта парцеле за све врсте  објеката је 10,0м минимална површина  парцеле  је 300,0м². Максимална  величина  парцеле  није лимитирана.“


Предметна парцела задовољава задате услове за грађевинску парцелу. Ширина фронта парцеле ка регулацији износи 33,67м (минимална ширина из плана је 10,0м), а  површина парцеле је 4475м² (минимална површина  парцеле  је 300,0м, а максимална  величина  парцеле  није лимитирана).
	Тачка 3.6.4.  ПОЛОЖАЈ РЕГУЛАЦИОНИХ ЛИНИЈА И ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ:
„Регулационе  линије уличних  коридора  и осталих површина  јавне намене се задржавају  и дефинисане су  фактичким стањем  на терену, тј,. постојећим  границама  парцела  као и грађевиском линијом објеката“
„Објекти  се граде  на  грађевинској линији или унутар површине  ограничене  грађевинском линијом. Главни објекат  се предњом фасадом  поставља на  грађевинску линију, која се  најчешће  поклапа са  регулационом  линијом  или се објекат повлачи  у дубину парцеле  за највише  5,0м. Изузетно, удаљеност   главног објекта   од регулационе  линије може бити   и већа  уз упозорење  инвеститору   да залази у   зону  градње    помоћних  и економских  објеката који имају  првенство  градње  на суседним и  сопственој  парцели.
Ако се  у сутеренској етажи  главног објекта  планира и гаража, грађевинска линија   се обавезно   повлачи на 5,0м од регулационе линије.  Гаража,  као засебан објекат, може се предњом  фасадом поставити на   регулациону линију.“   
„Изградња  главних објеката на парцели може се  дозволити   под следећим условима:
- Основни  габарит слободностојећег   објекта (без испада) може   да се  дозволи  на минимално    1,0м од границе  парцеле  претежно северне  (односно западне) оријентације,  односно, основни  габарит  са испадима  не може прећи  границу парцеле.“ 
„- Основни габарит слободностојећег објекат (без испада) може се дозволити  на минимално  3,0м од границе  парцеле  претжно јужне  (односно источне) оријентације.
- Основни  габарит  објекта у  прекинутом низу од границе  парцеле  претежно  северне  (односно западне) оријентације је 0,0м, а од  границе парцеле претежно   јужне (односно источне) оријентације је   4,0м (растојање  основног габарита без испада).
- Габарит  објекта у непрекинутом низу од границе  парцеле претежно  севернр (односно западне) оријентације је  0,0м.“


Положај регулационе линије ка јавној површини, кат.парцела број  5622 КО Опово, улици Братства Једниства,  се задржава. 
Положај грађевинских линија:  
Објекат  за  складиштење  пољопривредних  производа  и  пољопривредних  машина је постављен као слободностојећи објекат. 
Објекат је постављен на грађевинској линији која  је  од  регулационе линије  удаљена  од 19,44м до 24,46м.
Бочна грађевинска линија  од  границе парцеле  број  4226 КО Опово (која је у власништву инвеститора),  умакнута је од  1,0м до  1,57м.
Бочна грађевинска линија  од  граница парцела  број   4229/1 и 4229/2 КО Опово,  умакнута је од  8,51м  до  13,72м.
Од задње границе  парцеле  број 5617 КО Опово,  грађевинска линија је умакнута од  44,57м  до  50,59м.
	Тачка 3.6.5. НАЈВЕЋИ  ДОЗВОЉЕНИ  ИНДЕКС  ЗАУЗЕТОСТИ ИЛИ ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ПАРЦЕЛЕ
„У зони становања  испоштовати  максимални  индекс заузетости  парцеле  или макцимални индекс   изграђености   парцеле, који су за:
Породично становање  мање густине:
-Индекс  заузетости парцеле   је максимално  50%
-Индекс  изграђености  парцеле је  максимално  1,4.
Породично становање  веће густине:
-Индекс  заузетости парцеле   је максимално  60%
-Индекс  изграђености  парцеле је  максимално  2,0.
У оквиру парцеле  обезбедити  максимално   30% зелених површина.“



За породично становање средњих густина нису дати Индекс заузетости и Индекс  изграђености. За предметни простор усвојени су параметри повољнији за странку.

Остварен Индекс  заузетости парцеле је 48,47% (са објектом, саобраћајницом, паркинзима и  манипулативним површинама), а  максимално дозвољен износи 60% (50%)
Остварен Индекс  изграђености  парцеле је  0,48 ,а    максимално дозвољен износи 2,0 (1,4).
У оквиру парцеле  обезбеђно је 2305,81м² зелених површина, односно  51,53%, а  минимално дозвољен износи 30% .

Закључак: задовољени су параметри како за Породично становање  мањих  густина, тако и за Породично становање  веће густине. 
	Тачка 3.6.6. НАЈВЕЋА ДОЗВОЉЕНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА
„У зони становања испоштовати  максималну  дозвољену  спратност или максималну  висину објеката, које  за  одређену  намену  објеката износе:
· Породични: стамбено-пословни и пословно-стамбени објекат је спратности   од П+0 до макс. П+1+Пк, односно П+2, а укупна   висина  објекта не може  прећи 12,0м, односно  13,0м;
· Вишепородични: стамбени, стамбено-пословни и пословно-стамбени објекат и пословни објекат  макс П+2+Пк, а укупна висина   објекта не   може прећи   15,0м;
· Производни и  складишни   објекти су  спратности П+1, а максималне висине 8,0м, евентуално и више, ако то захтева  технолошки процес производње/складиштења;
· Економски објекат је  максималне спратности П+0, односно  П+Пк (ако се у  поткровљу  предвиђа  складиштење хране за стоку), а  максималне висине  7,0м;
· Помоћни објекат је  макс. Спратности  П+1, а макс. Висине  7,0м
Кота приземља објекта одређује се у односу на  коту нивелете јавног  или приступног  пута, односно  према нултој  коти објекта (кота заштитног   тротоара  објекта) и то:
· Кота приземља  нових објеката на равном терену  не може  бити нижа од коте  нивелете  јавног  или приступног пута, 
· Кота приземља  може бити  највише 1,2м виша од нулте коте,
· Високо приземље  подразумева  део објекта над  сутереном, кота  пода је макс. 2,2м од планиране   коте  заштитног  тротоара,
· За објекте који у  приземљу имају нестамбену намену  (пословање и делатности) кота приземља може бити  максимално 0,2м виша од коте заштитног тротоара (денивелација до 1,2м савладава се унутар објекат)
· За гараже лоциране  на регулационој  линији кота приземља  може бити виша од коте заштитног тротоара, односно приступног пута,   мак. 0,1м  
· Светла висина  назитка поткровне етаже  износи макс. 1,5м (висина од коте готовог пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине)“ 


Планирана спратност: Планирана спратност објекта за складиштење пољопривредних производа и  пољопривредних  машина, је П (приземље); 
Висина објекта:  Висина највише тачке објекта (слеме)  је 7,99м  (максимално дозвољено  8,00м) од приступне саобраћајнице, a планирана висина венца 5,50m  (максимално дозвољена висина венца није задата планом).
Задовољен је услов из Плана „Производни и  складишни објекти су  спратности П+1, а максималне висине 8,0м, евентуално и више, ако то захтева  технолошки процес производње/складиштења“
	Тачка 3.6.7. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА  НА ИСТОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ
„Поред  главних објеката, на грађевинској парцели је дозвољена изградња и других  објеката: помоћних и економских објеката. Услов за изградњу ових  објеката  је да се они граде у дубини парцеле, на одговарајућој   удањености од  главног објекта, осим изградње: ограда,  базена, и сл. Објеката, као и за изградњу гараже  у посебним случајевима, дефинисаних  овим Планом.
Помоћни објекат-гаража  се може  предњом фасадом  поставити  и на  регулациону линију, уз услов да кровне равни  гараже немају пад према  регулацији и суседној парцели, тј. Да имају пад у сопствено двориште и да се  врата гараже  не отварају ван регулационе  линије.“
„Пословни  и помоћни објекат (летња кухиња, гаража, остава,...), могу  да се  граде  непосредно  уз главни објекат, тј. На међусобном  растојању  од 0,0,. Такође  пословни и помоћни објекат, и економски  и помоћни  објекат, могу да се граде на међусобном размаку од 0,0м, ако су задовољени  санитарни,противпожарни  и други технички услови.“  
„Водонепропусне  септичке јаме  (као  прелазно решење до изградње  насељске канализационе мреже  у улици) лоцирати на мин. 3,0м од границе  парцеле и  објеката.“


На парцели је планиран само један објекат. Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија и не прелази границе суседних парцела надземно ни подземно.

	Тачка 3.6.8. ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ: 
„Ограде на регулационој  линији  могу  бити транспарентне или комбинација  зидане и транспарентне  ограде  с тим  да укупна  висина ограде  од коте тротоара  не сме прећи  висину  од  1,8м. 
Транспарентна  ограда се поставља на подзид висине  максимално 0,2м а код   комбинације  зидани део ограде  може ићи  до висине  од  0,9м. Бочне стране и задња страна  грађевинске парцеле може се ограђивати живом зеленом оградом, транспарентном оградом или  зиданом   оградом до висине  макс. h=1,8м.
Дозвољено је  преграђивање функционалних  целина  у оквиру   грађевинске парцеле уз   услов да  висина те ограде  не може  бити  већа од  висине спољне  ограде.
Ограда, стубови ограде и капије морају  бити на  грађевинској  парцели  која се ограђује. Врата и капије  на уличној  огради  се не могу отварати  ван регулационе  линије.“


Предвиђено је постављање жичане ограде.
Темељи ограде су у оквиру сопствене парцеле.
	Тачка 3.6.9. ОБЕЗБЕЂИВАЊЕ ПРИСТУПА ПАРЦЕЛИ  И  ПРОСТОРА ЗА  ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА
„Свака грађевинска парцела мора имати  приступ на јавну  површину (улица, парк и сл.) и  обезбеђен  приступ јавној  саобраћајној површини  (постојећи  или планирани  у складу  са тренутно   важећим  Законом). При обезбеђивању   прилаза парцели   забрањено је   затрпавање  уличних канала.  Обавезно  оставити  пропуст за атмосферску воду.
За сваку  грађевинску  парцелу  у оквиру  ове зоне  мора се обезбедити   колско-пешачки   прилаз  ширине мин. 2,5м и пешачки  прилаз мин ширине 1,0м. За  грађевинску парцелу   намењену   породичном   становању пољопривредног типа колско-пешачки  прилаз  је мин. ширине 4,0м.
За грађевинску парцелу  на  којој  се  планира  изградња пословно/производног објекта мора се обезбедити колско-пешачки   прилаз мин. ширине 3,5м, односно  у складу са потребама  возила која  се користе и пешачка  стаза мин. ширине 1,5м.
За паркирање возила за  сопствене  потребе у оквиру  сваке  грађевинске  парцеле мора се  обезбедити  паркинг простор, по правилу: једно  паркинг  или гаражно место на  један стан, односно мин. Једно  паркинг место  на 70м2 пословног/производног  простора, као и  у складу  са важећим   прописима који  одређену   делатност  уређују.  Уколико  се паркирање  не може  у потпуности   решити унутар грађевинске  парцеле, може се  у  уличном коридору, у ширини  парцеле, одобрити изградња  паркинг простора, уколико  се тиме  не ремете   коришћење јавне површине, функционисање  саобраћаја и услови  окружења. У оквиру парцеле мора се  обезбедити  потребан   саобраћајно-манипулативни  простор. 
Уколико се на парцели  обавља пословна делатност намењена ширем кругу  корисника,  са потребом  обезбеђења  смештаја већег броја  возила, које  се не може у потпуности  решити  на припадајућој  парцели, може се  у уличном  коридору, у ширини  парцеле, одобрити изградња паркинг  простора, уколико   се тиме не ремете  коришћење  јавне површине, функционисање саобраћаја и услови окружења.“


Приступ јавној саобраћајној површини, обезбеђен је са парцеле кат.бр. 5622 КО Опово, улица Братства Јединства, обезбеђен је колско-пешачким приступом,  ширине 7,0 метара, са лепезама  R= 9m и R= 10m.

У складу са  чланом  33. Правилника о општим  правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл.гласник РС“ бр. 22/2015)  „За паркирање возила за сопствене потребе, власници   осталих објеката   обезбеђују   простор на сопственој грађевинској парцели, изван  јавне  саобраћајне површине.“

„За  магацински објекат 1 ПМ на 200м² корисног простора“. 

У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 6 паркинг места на сопственој парцели, од тога 5 (пет ПМ) за путничка возила димензија 5,00x2,50м, и 1 (једно ПМ)   прилагођено лицима са посебним потребама (димензија 5,00мx3,7м) (5% прилагођено корисницима са специјалним потребама).

Манипулативна саобраћајницом у функцији ових паркинга је са ширином коловоза у најужем делу 6,00м за управан систем паркирања.
	Тачка 3.6.10. АРХИТЕКТОНСКО И ЕСТЕТСКО ОБЛИКОВАЊЕ ПОЈЕДИНИХ ЕЛЕМЕНАТА ОБЈЕКАТА
„Објекти  својим  архитектонским  изразом  морају бити  усклађени  са просторним  и временским   контекстом у  ком настају. Препоручије се  пројектовање чистих, ритмичних фасада. Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се  тежити ка успостављању  јединствене  естетике и визуелне целине у улици и блоку.
Фасаде објеката  могу бити   малтерисане   или бојене,  а могућа је  и примена традиционалних  и  савремених фасадних  облога,  приерених овом поднебљу и окружењу објекта (фасадна опека, камен, дрво и сл.). 
Препоручује се  израдa косог крова са нагибом  кровне конструкције до макс.45°, у зависности  од кровног покривача.
Испади на објекту не могу прелазити  грађевинску линију више од 1,6м, односно регулациону линију  више од 1,2м и то  на делу  објекта вишем  од 3,0м. Ако је хоризонтална пројекција  испада  већа онда се она  поставља  у односу на грађевинску, односно  регулациону  линију.
Грађевински елементи  на нивоу приземља могу  прећи грађевинску линију (рачунајући од   основног габарита  објекта до   хоризонталне пројекције испада) и то:
-излози локала до 0,3м по целој висини, када ширина тротоара износи најмање 3,0м и испод те  ширине тротоара  није дозвољена   изградња испада  излога локала у приземљу;
-транспарентне  браварске конзолне надстрешнице у зони приземне   етаже мање  од 2,0м по целој  ширини  објекта са висином   изнад 3,0м;
-   платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом до 1,0м од спољне   ивице тротоарана на  висини  изнад 3,0м, а   у пешачким зонама према конкретним условима локације;
- конзолне рекламе до 1,2м на висини  изнад 3,0м.
Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони,  улазне надстрешнице са и без  стубова, на нивоу првог спрата могу  прећи грађевинску, односно регулациону  линију (рачунајући од   основног габарита  објекта до   хоризонталне пројекције испада) и то:
- на делу објекта  према предњем дворишту до 1,2м, али укупна површина   грађевинских елемената не може прећи  50% уличне фасаде изнад приземља;
- на делу објекта  према бочном  дворишту претежно северне оријентације, односно западне  оријентације (ако је растојање  објекта  до међе најмање 1,5м) до 0,6м, али укупна површина   грађевинских елемената не може прећи  30% бочне  фасаде изнад приземља;
- на делу објекта  према бочном  дворишту претежно јужне оријентације, односно источне  оријентације (ако је растојање  објекта  до међе најмање 3,0м) до 0,9м, али укупна површина   грађевинских елемената не може прећи  30% бочне  фасаде изнад приземља;
- на делу објекта  према задњем дворишту (ако је растојање  објекта  до међе најмање 5,0м) до 1,2м, али укупна површина   грађевинских елемената не може прећи  30% стражње  фасаде изнад приземља.“



На предметном објекту  нису планирани никакви  испади на фасади.
	Тачка 3.6.11. ЗАШТИТА СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА:
„Ако се постављају   на заједничку међу (границу) не може  се објектом или делом  објекта  угрозити   ваздушни  простор суседа преко међе (решење може  бити  калкански зид, двоводни   или четвороводни   кров са атиком и лежећим   олуком или једноводни  кров са  падом  у сопствено двориште).  Одводња  атмосферских   падавина са   кровних  површина мора се решити у оквиру   грађевинске  парцеле  на којој  се  гради објекат.
Дозвољено је  отварање отвора  на  објекту према суседима на следећи начин: уколико је  објекат на удаљености   од границе  парцеле са суседом:
-на мин.2,5м и више, дозвољени  су отвори  са стандардним парапетом;
-на удаљености  мањој од 2,5м,  а мин. На 1,0м, дозвољени  су отвори  са  парапетом висине мин.1,8м;
-на удаљености  мањој од 1,0м, није дозвољено  отварање отвора; изузетно отварање отвора   се може дозволити   са  парапетом висине мин.1,8м уз писмену сагласност  власника/корисника суседне парцеле.
Површинске воде  са једне  грађевинске парцеле  не могу се  усмеравати према  другој  грађевинској парцели. Површинске воде  са парцеле одводити  слободним падом, према риголама, односно према  улици, са најмањим падом од 1,5%. Површинске и друге  отпадне воде из  економског  дворишта одводе се  регулисано  до ђубришне јаме.“ 


На предметном објекту нису планирани отвори на бочним фасадама. 
На чеоним фасадама (калканима)  предвиђени су  улазни отвори.  Удаљења чеоних отвора од граница парцела износи:  од  регулационе линије, кат.парцела број  5622 КО Опово,  удаљен је од 19,44м до 24,46м; 
Од задње границе,  парцеле  број 5617 КО Опово,  чеони отвор је  удаљен  од  44,57м  до  50,59м. 
Планом задата минимална удаљења отвора од граница суседних парцела су задовољена. 
Површинске воде са предметне грађевинске парцеле се не усмеравају према суседним   грађевинским  парцелама. Површинске воде са парцеле ће се одводити слободним падом, подужним и попречним падовима од објекта према зеленим површинама, односно према интерном упојном каналу на парцели. Минимални падови износиће од 1,0 %.
	Тачка 3.6.12. НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ:
„Кота приземља објекта одређује се у односу на  коту нивелете јавног  или приступног  пута, односно  према нултој  коти објекта (кота заштитног   тротоара  објекта) и то:
· Кота приземља  нових објеката на равном терену  не може  бити нижа од коте  нивелете  јавног  или приступног пута, 
· Кота приземља  може бити  највише 1,2м виша од нулте коте,
· Високо приземље  подразумева  део објекта над  сутереном, кота  пода је макс. 2,2м од планиране   коте  заштитног  тротоара,
· За објекте који у  приземљу имају нестамбену намену  (пословање и делатности) кота приземља може бити  максимално 0,2м виша од коте заштитног тротоара (денивелација до 1,2м савладава се унутар објекат)
· За гараже лоциране  на регулационој  линији кота приземља  може бити виша од коте заштитног тротоара, односно приступног пута,   мак. 0,1м  
· Светла висина  назитка поткровне етаже  износи макс. 1,5м (висина од коте готовог пода поткровне етаже до тачке прелома крова)“ 



Кота приземља планираног објеката је 0,10м виша од коте приступне саобраћајнице. Кота пода приземља је ±0,00. Кота терена дворишта је -0.20м. 
Кота јавног пута – ивица коловоза улице Братства Јединства је 76.71м док је кота на самој регулационој линији – улаз на парцелу 76,68мнв. Кота приступног коловоза на улазу у објекат је 76,28мнв. Кота пода приземља објекта је 76.38м.

Висинске коте манипулативних саобраћајница крећу се од 75,60мнв у комплексу (75,45мнв наспрам тачака С5 и С7), до 76,68 мнв, на улазу у комплекс од улице Братства Јединства  тј. на граници парцеле инвеститора и парцеле јавне саобраћајнице. Висинске коте ободних зелених површина ниже су  у односу на манипулативне саобраћајне површине.

Манипулативне површине предвиђене око објекта су приказане на графичком прилогу  бр.4.  Око  објекта у комплексу постављени су коловози ширине мин. 4.5м за несметано кретање, маневрисање и паркирање возила као и за несметано кретање противпожарних возила. Са источне стране објекта планиран је тротоар ширине 0,8м. 

Све саобраћајне површине (коловози) дефинисане су осовински, координатама осовинских тачака С1 до С8 чије су нумеричке вредности дате на графичком прилогу број 4. Ситуационо решење саобраћајних површина са партерним и пејзажним уређењем, регулациом и нивелациом. У укрсним тачкама дато је нивелационо решење које је усклађено са конфигурацијом постојећег терена, планираним објектом на парцели водећи рачуна да се кишница са објекта и коловозних површина води ка зеленим површинама. У складу са условима на терену, планирани су минимални подужни падови (око 1%) дуж манипулативних саобраћајница, па ће се одвођење атмосферских вода са коловоза решавати и попречним падовима и вода ће се водити од објекта ка зеленој површини. Попречни пад коловоза у дворишном делу је око 2% ка зеленој површини. 

Саобраћајне површине, у ширинама датим на графичким прилозима, изградити од чврстог материјала (асфалт, бетон, камена коцка и сл.) и за тешко саобраћајно оптерећење, у складу са најзахтенијим возилом које се очекује на парцели – камион са приколицом, осим паркинг простора који ће бити за лако саобраћајно оптерећење.  
	Тачка 3.6.13. ПАД  КРОВНИХ РАВНИ  И  ОДВОДЊАВАЊЕ: 
„Препоручује се  израда косог крова са нагибом  кровне конструкције до макс.45°, у зависности  од кровног покривача.“




Објекат: На објекту је планиран двоводан  кров  нагиба 11,6°  који одводи воду на сопствену парцелу. 
Кровне равни објекта су решене тако да се одвођење атмосферских вода са површина крова одводе  у сопствено двориште, а потом ка зеленим површинама и интерном упојном каналу. 
	Тачка 3.6.14.  ПОТРЕБА ИЗРАДЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ИЛИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:
У складу  са поглављем I-12.2. Локације за које се  обавезно израђује  УП
„Ако се грађевинска парцела у зони становања, евентуално, намењује  за чисто  пословање, односно производњу, обавезна је израда урбанистичког пројекта за потербе урбанистичко-архитектонске разраде  локације уз услов да  објекти, односно  делатност не угрожавају  животну  средину;“ 
„За све  нове пословне комплексе у зони  централних садржаја, односно  пословне/производне  комплексе  у зони становања, ако се парцела намењује  за чисто пословање,односно производњу (без становања), уз услов  да објекти, односно  делатност  не  угрожавају  животну средину;“


Планирани објекат је објекат за складиштење  пољопривредних  производа  и  пољопривредних  машина,  је пословни објекат (предметна парцела и будући објекат је у власништву ДОО “Традиција“ Опово). Из тог разлога се приступа архитектонско-урбанистичкој разради локације  урбанистичким  пројектом. 
	Тачка 3.6.15. ПОДАТАК О ТОМЕ ДА ЛИ ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ИСПУЊАВА УСЛОВЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ СА УПУТСТВОМ О ПОТРЕБНОМ ПОСТУПКУ ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ:
„Услови за образовање грађевинске парцеле намењене  породичном становању су следећи:
„Услови за образовање  грађевинских парцела  намењених нестамбеним наменама су исти као за зону  централних садржаја.“  
„За парцеле нестамбене намене минимална  ширина  фронта парцеле за све врсте  објеката је 10,0м минимална површина  парцеле  је 300,0м². Максимална  величина  парцеле  није лимитирана.“


Свака катастарска парцела, која испуњава основне услове и правила парцелације за зону, постаје грађевинска парцела.
Дозвољено је формирање грађевинских парцела деобом или спајањем катастарских парцела у складу са Законом, а према параметрима плана.
Грађевинска парцела има обезбеђен приступ са јавне површине – саобраћајнице, а у складу са условима за пешачке и колске приступе парцелама, наведеним у тексту. 
Планирани објекат се налази у границама своје парцеле.
Предметна парцела задовољава задате услове за грађевинску парцелу. Ширина фронта парцеле према регулацији износи 33,67м (минимална ширина из плана је 10,0м), а  површина парцеле је 4475м² (минимална површина  парцеле  је 300,0м, а максимална  величина  парцеле  није лимитирана).. 
	Тачка 3.6.16. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ПРОЈЕКТОВАЊА ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА                          ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА: „Зграде јавне и пословне намене морају се пројектовати, градити и одржавати тако да свим корисницима а нарочито особама са инвалидитетом, деци и старим особама омогућава несметан приступ, кретање, боравак.
Стамбене и стамбено-пословне зграде са десет и више станова морају се пројектовати и градити тако да се свим особама а нарочито особама са инвалидитетом, деци и старим особама омогућава несметан приступ, кретање, боравак и рад.“


Објекту се приступа са  приступног коловоза,  Кота приземља је у односу на приступни коловоз уздигнута за 10 цм.
	3.7.  НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ 


(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број
паркинг места, проценат зелених површина и други специфични услови)
-УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ НА ПАРЦЕЛИ кат. број 5705 КО Опово –ПЛАНИРАНЕ ПОВРШИНЕ  ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
- Објекат за складиштење  пољопривредних  производа  и  пољопривредних  машина:
	                                      намена
	Површина
м²
	Дозвољени индекс заузетости
%

	Остварени
Индекс заузетости у
%

	површина  парцеле

	4475,00 м²
	
	

	Објекат за складиштење  пољопривредних  производа  и  пољопривредних  машина (бруто приземља)
	1121,69м²
	
	25,06 м²

	Саобраћајнице и манипулативне површине и паркинзи
	1047,50 м²

	
	23,41%

	Укупна заузетост 
	2169,19 м²
	60% (50%)
	48,47%

	укупно зелене површине

	2305,81 м²
	мин 30%
	51,53%

	Укупно: заузетост+зеленило
	
	100%
	100%


Планирано под објектом (Из) 1121,69м² = 25,06 % површине парцеле
Укупна заузетост  2169,19м² = 48,47% површине парцеле (са урачунатим објектом, стазама и поплочаним површинама)  (максимално дозвољено 60%).
Планирано под зеленим незастртим површинама 2305,81 што је укупно 51,53% од површине парцеле (минимално дозвољено 30%).
	
	Предвиђени параметри
(из информације о
Локацији и Плана)
	Пројектовани параметри (из
урбанистичког пројекта парцеле)

	Минимална ширина парцеле
	10,0m
	Ширина грађевинске парцеле ка Улици 
Братства Јединства  33,67м

	Минимална површина парцеле
	300m²
	4475м²; 

	Спратност
	Задати параметри су висина слемена (мах.8,0м) и број етажа
 (мах. П+1)
	висина слемена 7,99;
 спратност П

	Максимална висина слемена
	8,0м
	7,99м

	Максимална  висина венца
	/
	5,50м 

	Индекс изграђености
	 2,0 (1,4)
	0,25

(1121,69м²: 4475 м²:)  само под објектом
........................................
0,48

(2169,19м²: 4475 м²:)  укупно под објектом+стазе и паркинзи


	Индекс заузетости
	Макс. 60  (50%)
	Планирано под објектом (Из) 1121,69 м²:4475м² = 25,06 % 
............................................................ (2169,19м²: 4475 м²:) = 48,47 %  укупно под објектом,стазама  и паркинзима

	Паркинг
	за  магацински објекат 1 ПМ на 200м² корисног простора;
 
	6 (шест ПМ) места на сопственој парцели, од тога  5 (пет ПМ) за путничка возила димензија 5,00x2,50м, и 1 (једно ПМ)   прилагођено лицима са посебним потребама (димензија 5,00мx3,7м)
( 5% прилагођено
корисницима са специјалним потребама)  

	Озелењавање
	Мин 30% површине парцеле
	Планирано под зеленим незастртим
површинама = Зелене површине на
парцели прекривају 2305,81 м²
што је укупно 51,53% (минимално дозвољено 30%).


- ПРИКАЗ  БРУТО  ПОВРШИНА :
- Приказ бруто површина објекта:
	БРУТО површина приземља
	1121,69м²

	Укупна paзвијена БРУТО површина објекта П
	1121,69м²


	3.8. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 


На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са ниском вегетацијом. 
Зелене површине на парцели  прекривају 2305,81 м² (зеленило директно на тлу), односно 51,53% (минимално дозвољено 30%).  
	3.9. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 


Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Опово и условима јавних и комуналних предузећа, у улици Братства Јединства налазе се инсталације водовода и електроинсталација. Прикључење планираног објекта на наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 5.
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће:
3.9.1. НАПАЈАЊЕ ЕЛЕКТРИЧНОМ ЕНЕРГИЈОМ
Електроенергетика:
Прикључак на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према условима "ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈЕ СРБИЈЕ" бр: ПР-ЕНГ-01.19/01 број 8С.1.1.0.D.07.15.-358872-21, од 25.12.2021.године. 
За предметни објекат,  потребан  је  нови прикључак на електро енергетску мрежу насеља.
Електрична енергија у објекту ће се користити за:
- потребе осветлења објекта
Потребне ангажоване снаге:
-
За напајање 17,25kW, са мерењем преко трофазног двотарифног бројила (10-40)А и лимитаторима 3x25А
Напајање и прикључење објекта
Снабдевање објеката електричном енергијом предвиђа се из градске нисконапонске дистрибутивне мреже, а  према  условима " ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ" бр: ПР-ЕНГ-01.19/01 број8С.1.1.0.D.07.15.-358872-21, од 25.12.2021.године. 
3.9.2. СНАДБЕВАЊЕ ВОДОМ И ОДВОД ОТПАДНИХ ВОДА
Водовод и канализација:
За предметни објекат је предвиђено прикључење на постојећу градску хидротехничку инфраструктуру у ул. Братства Јединства преко новог прикључка у складу са  условима надлежног ЈП „Младост“Опово  број 3513-1/2021 од 02.12.2021.г. где је предвиђено следеће:
Хидрантска мрежа:
За против пожарне потребе, потребан је нови прикључак на водовод насеља. 

Потребан капацитет воде за хидрантску мрежу објекта је:...........10,0л/с

Да би се задовољили Технички услови добијени од надлежне комуналне организације број 248/2'22 од 12.04.2022. године, Идејним решењем је предложено да се изведу два независна прикључка на водовод насеља PHD90мм, сваки капацитета по 5л/сек, унутрашњег пречника ф50мм (спољашњег пречника ДН63мм).
На предметној парцели су Идејним решењем предвиђенa двa независнa водоводнa шахтa у којима се постављају водомери ф50мм са неповратним вентилима, водоводном арматуром и затварачима унутрашњег пречника ф50мм.
Фекална канализација:
За предметни новопројектовани објекат,  обзиром на своју намену, нема потребу за канализационом мрежом објекта. Канализациона мрежа није  предвиђена.
3.9.3. ОДВОЂЕЊА АТМОСФЕРСКИХ  ВОДА 
На предметном подручју не постоји атмосферска канализациона мрежа.  Такође на предметном подручју не постоји улична мрежа упојних канала.  Атмосфеске воде са крова објекта и са интерних саобраћајница се прикупљају у упојном  каналу на предметној парцели.  Предвиђено је у дубини парцеле  формирање интерног упојног канала за прихват атмосферске воде  са крова и са поплочаних површина (видети графички прилог бр. 5.  Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу). 
3.9.4. ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 
Водовод
Хидрантска мрежа:

Предвиђена су два независна водоводна прикључка Ø50мм (ПЕДН63мм) који ће  бити у функцији противпожарне заштите објеката на предметној парцели. Са сваког од прикључка снабдеваће се спољашњи пп хидранти Ø80мм (СПХ1 и СПХ2).

Потребан протицај  спољашње хидрантске мреже износи  укупно Q=10l/s  (сваки од пп спољашњих хидранта по 5l/s). Условима ЈП“Младост“ Опово, притисак у градској межи је 4 бара. 

Пројектовани  су  прикључци  Ø90/50мм преко „Т“ комада са затварачима Ø50мм, нако чега се посатвљају два независна водомерна шахта на парцели објекта,  унутрашњих димензија 1,4х1,4х1,2м на 1,5 од регулационе линије. 
Усвојена је  хидрантска инсталација од водомера до пп спољашњих хидранта  Ø80мм (ПЕДН90 од полиетлинских водоводних цеви.).

Хидраулички прорачун је рађен по Бриксу за пластичне цеви.

Прикључак бр.1
	Р.бр.
	Тараса цевовода
	пречник
	
	j.o.
	L
	губитак
	dh

	
	oд - дo
	mm
	
	
	m
	m/m
	m

	1
	СПХ1-водомер
	80
	
	400
	17
	0.02
	0.34

	2
	водомер- прикључак 1
	50
	
	400
	24
	0.25
	6.00

	
	Гувици (m)
	 
	
	 
	 
	 
	6.34


	
	Губитак на хидрантској инсталацији = 6.34 m

	
	Губитак на водомеру = 5m није 
	
	

	
	Губитак на геодетску висину= 1.5m
	

	
	Потребан надпритисак 25m


	
	

	
	Укупни губици 6.34+5+1,5+25= 37.84 m – има довољно притиска,  остаје 2.16m


	


Прикључак бр.2
	Р.бр.
	Тараса цевовода
	пречник
	
	j.o.
	L
	губитак
	dh

	
	oд - дo
	mm
	
	
	m
	m/m
	m

	1
	СПХ2-водомер
	80
	
	100
	70
	0.02
	1.40

	2
	водомер- прикључак 2
	50
	
	100
	26
	0.25
	6.50

	
	Гувици (m)
	 
	
	 
	 
	 
	6.90


	
	Губитак на хидрантској инсталацији = 6,9 m

	
	Губитак на водомеру = 5m 
	
	

	
	Губитак на геодетску висину= 1.5m
	

	
	Потребан надпритисак 25m


	
	

	
	Укупни губици 6.90 +5+1,5+25= 38.40 m – има довољно притиска,  остаје 1.6m


	

	
	
	


3.9.5. САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК:
Нови саобраћајни прикључак планира се у свему према условима надлежног ЈП „Младост“Опово  број 3513-1/2021 од 02.12.2021.г. 
Нови саобраћајни прикључак има ширину коловоза 7,0м и изводи се на постојећи коловоз ул. Братства Јединства  на кат.парцела.топ.бр. 5622 К.О.Опово, са  лепезама.
Саобраћајни прикључак се завршно обрађује асфалтом, бетоном или бетонским елементима. Уколико прилаз прелази путни јарак или канал за отицање воде, власници  и кориснци  објеката су  дужни да поставе цевасти  пропуст пресека минимум 400 или плочасти пропуст са  отвором од минимум  400мм.  
3.9.6. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА
У објекту није предвиђено  грејање, као ни хлађење објекта.
3.9.7. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА:
Није предвиђена инсталације телекомуникација у објекту. 
	3.10. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 


„Заштита од геолошких појава (земљотреса)обезбеђује се :
-прорачуном  на  отпорност за  земљотрес  јачине  мин.7 степени МЦС за све објекта;
-поштовањем  регулационих  и грађевинских линија,  односно,  прописане  минималлне  ширине  саобраћајних  коридора и мин. Међусобне  удаљености  објеката, како би се  обезбедили слободни  пролази у случају  зарушавања“.
Мере заштите од земљотреса односе се на основне смернице и услове за организацију и изградњу насељских површина, применом важећих правилника везано за степен изградње (стамбене, централне и радне зоне), густину насељености, спратност објеката, планирање слободних површина за потребе евентуалног размештаја и смештаја становништва. Грађевинско–техничке мере предвиђају правилан избор локације за градњу објеката, забрану изградње на неподесним теренима као и строго поштовање законских прописа за изградњу објеката на сеизмичком подручју. Заштита од земљотреса обезбедиће се спровођењем инжењерско-геолошких услова. При изградњи објеката узети у обзир прорачун на отпорност за земљотрес јачине минимално 7 степени МЦС, уз поштовање прописане минималне ширине саобраћајних коридора, како би се обезбедио слободни пролаз у случају зарушавања.
Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским темељима самцима и  темељним гредама..  Основни носећи елементи објекта су челични стубови и челична решеткаста кровна  конструкција, који се пројектују у свему према важећим прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према важећим прописима.
	3.11. ПОСЕБНИ УСЛОВИ  И  МЕРЕ ЗАШТИТЕ


3.11.1. Услови и мере заштите животне средине

Прибављено је   Решење, Општинске управе Опово, Одељење за имовинско правне, стамбено комуналне послове, урбанизам, грађевинарство и  за  заштиту животне средине, бр:501-228/2021- III од 27.12.2021.год.

У  спроведеном поступку,  донето је Решење да за  Пројекат  изградње објекта за смештај    пољопривредних  производа  и  пољопривредних  машина на катастарској парцели бр. 5705 КО Опово,  није потребна   процена  утицаја на животну  средину. 
У складу са Законом о процени утицаја на животну средину (Сл. гласник РС - бр. 135/04 и 36/09) и Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (Сл. гласник РС  бр 114/2008), предметни пројекат  се не налази  на листи   пројеката   за које је   обавезна   израда Студије.

Решењем је утврђено следеће: 
-Предметни  објекат намењен је за привремено складиштење   пољопривредних   производа   у  време убирања пољопривредних производа, а у другом  периоду  за складиштење  пољопривредних машина.

-Под објекта је бетониран

-Предвиђено је  да нема испуштања штетних  материја у подземне воде, тло,  нема испарења у ваздух,  нити се стварају  вибрације или недозвољена бука

-Комунални отпад сакупљати и одлагати на прописани начин.

3.11.2. Мере заштите од пожара
Прибављено је Обавештење  МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, Одељење за ванредне  ситуације  у  Панчеву, 09.22 број:217-18230/21-1 од 08.12.2021.године
Инвеститор је дужан да се код израде техничке документације придржава одредби Закона о заштити од пожара и услова МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, Одељење за ванредне  ситуације  у  Панчеву. 
Сходно Закону о заштити од пожара (Сл.Гласник РС бр.111/09, 20/15 и 87/2018), МУП не издаје услове за израду Урбанистичких пројеката, већ услове заштите од пожара и експлозије за израду планских докумената,  како је дефинисано чл.29 Закона о заштити од пожара Сл.Гласник РС бр.111/09, 20/15 и 87/2018). Пре добијања локацијских услова потребно је од стране надленог органа за заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и експлозије сходно чл.16 Уредбе о локацијским условима (Сл.Гласник РС бр.35/158 и 114-15) .
У даљем поступку исходовања Локацијских услаова, неопходно је прибавити услове/мишљење надлежног МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, Одељење за ванредне  ситуације  у  Панчеву.
3.11.3. Заштита непокретних културних добара и природних 
За предметну локацију прибављени су Услови ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ, бр:1237/2  од 10.12.2021.год.
-„Инвеститор је у  дужан да обезбеди средства за вршење археолошког надзора   земљаних радова Завода за заштиту споменика културе у Панчеву , а у  случају налаза  неопходно је извршити  заштитна археолошка  ископавања  а на рачун инвеститора“

-„Ако се у   току   извођења грађевинских радова   наиђе на  археолошка налазишта или предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву.као и да предузме мера да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.“
- „Инвеститор је, такође, дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истраживања, као и за чување, публиковање, излагање добара материјалне културе откривених приликом архелошког надзора земљаних радова.“
„На основу увида у документацију Завода,  у непосредној   околини   предметног простора, северно од насеља, констатовани су   локалитети са  археолошким садржајем  (добра која уживају  претходну заштиту на основу чл. 27. Закона о културним добрима)“
3.11.4. Услови за  несметано кретање лица са посебним потребама.
Пословни објекти морају се пројектовати, градити и одржавати тако да свим корисницима а нарочито особама са инвалидитетом омогућава несметан приступ, кретање.
Правилник  о техничким  стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама  са инвалидитетом, деци и старим  особама („Сл. гласник РС“ бр. 22/2015)
	4. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  


4.1. Технички опис-ОБЈЕКАТ ( ПАР.БР.5705 ко Опово)
У оквиру  катастарске парцеле 5705 КО Опово,  планирана  је изградња ОБЈЕКТА ЗА СКЛАДИШТЕЊЕ  ПОЉОПРИВРЕДНИХ  ПРОИЗВОДА  И  ПОЉОПРИВРЕДНИХ  МАШИНА.  Објекат има  Класификациони број: 127122,  Категорију: Б  

Објекат  за  складиштење  пољопривредних  производа  и  пољопривредних  машина је постављен као слободно стојећи објекат. 
Спратност: Планирана спратност зграде за складиштење пољопривредних производа и  пољопривредних  машина, је П (приземље).
Габарит: Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 22,30м x 50,30м; Бруто површина приземља  је 1121,69 м².
Висине објекта:  Висина највише тачке објекта (слеме)  је 7,99м  (максимално дозвољено  8,0м), a планирана висина венца 5,50m  (максимално није планом утврђено) .
Диспозиција: Објекат  за  складиштење  пољопривредних  производа  и  пољопривредних  машина је постављен као слободностојећи објекат. 
Објекат је постављен на грађевинској  линији која  је  од  регулационе линије  удаљена  од 19,44м до 22,46м.
Бочна грађевинска линија  од  границе парцеле број 4226 КО Опово (која је у власништву инвеститора),  умакнута је од  1,0м до  1,57м.
Бочна грађевинска линија  од  граница парцела  број 4229/1 и 4229/2 КО Опово, умакнута је од  8,51м  до  13,72м.
Од задње границе  парцеле  број 5617 КО Опово,  грађевинска линија је умакнута од  44,57м  до  50,59м.
Колски приступ: Парцели инвеститора 5705 К.О.Опово тј. комплексу на којем је планиран објекат за складиштење пољопривредних производа и пољопривредних машина приступа се са јавне саобраћајне површине – улице Братства Јединства, катастарска парцеле  бр. 5622 KO Oпово. Саобраћајни приступ је предвиђен преко колског прикључка  ширине 7,0м који је дефинисан координатама тачака П1 до П6, постављен управно на коловоз саобраћајнице Братства Јединства, са лепезама приказаним на графичком прилогу Ситуацино решење  саобраћајних површина  са партерним  и пејзажним  уређењем, регулацијом и  нивелацијом (цртеж бр.4).

Улаз у објекат је са сопствене парцеле и дефинисан је координатама осовинских тачака С1-С2-С3.

Паркирање: У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 6 паркинг места за путничка возила од којих је једно паркинг место прилагођено лицима са посебним потребама. Димензије паркинг места су 2,5х5,0м,  тј. 3,7х5,0м за особе са инвалидитетом.  Ово место је потребно прописно обележити и планирано је ближе улазу у објекат. Носивост коловозне конструкције паркинг места је за лако саобраћајно оптерећење, док су све остале манипулативне површине за тешко саобраћајнои оптерећење. 

Манипулативна саобраћајницом у функцији ових паркинга је ширине у најужем делу 6,00м.
Планирана висина највише тачке објекта је 7,99 (максимално дозвољено 8,0м) од приступне саобраћајнице. 
Индекс заузетости је: 25,06 %  само под објектом.
Индекс заузетости је: 48,47 %  укупно под објектом,стазама  и паркинзима.
Зелене површине на парцели прекривају 2305,81 м² (зеленило директно на тлу), односно 51,53% (минимално дозвољено 30%).  
Ситуација је рађена на катастарско-топографском плану. 
Функционалност
објекат чини један простор-који се користи за пољопривредне производе и пољопривредне машине. Тачније објекат се у време убирања пољопривредних производа користи за привремено  складиштење пољопривредних производа, до времена транспорта истих на крајње одредиште. У другом периоду, када нема убирања пољопривредних производа, објекат се користи за скадиштење пољопривредних машина.
Кота пода приземља је ±0,00.  Кота терена дворишта је -0.20м. Кота приземља је подигнута 10цм у односу на приступну саобраћајницу.
Висина просторије у објекту је следећа: 4,80м до доњег појаса кровне решетке.
Конструкција
Конструкција објекта је пројектована као челична конструкција са челичним стубовима, гредама и кровним решеткама.
Кровна конструкција објекта је пројектована као челична кровна решетка, са челичним рожњачама и челичним спреговима. Кров објекта је пројектован као двоводни симетричан кров. Кров објекта је  покривен кровним сендвич панелима са испуном од полиуретана, дебљине 6цм.
Фундирање
Темељи објекта су пројектовани као армирано бетонски темељи са темељним стопама и  парапетним гредама,  димензија датих у пројекту. Темељи су пројектовани на дубини од 80цм од коте терена, која се изводи на тампон слоју шљунка.
Фасадни зидови објекта су пројектовани од зидних сендвич панела са испуном од полиуретана, дебљине 6цм.
У отворе објекта се уграђују браварска улазна врата са испуном од сендвич панела са испуном од полиуретана, дебљине 6цм, димензија датих на графичком прилогу.
Под објекта завршно остаје од натур бетона.
За потребе одвођења атмосферских вода са крова објекта постављају се поцинковани хоризонтални и вертикални олуци.
Планиране инсталације
У оквиру објекта предвиђене су инсталације :
-електричне инсталације,
У оквиру парцеле  предвиђене су инсталације :
-хидрантске  мреже
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У оквиру објеката   предвиђене су следеће инсталације:

· електричне инсталације
У оквиру парцеле  предвиђене су следеће инсталације:

· спољна хидрантска мрежа
Одговорни урбаниста                                                                                                         За Д.О.О. 
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